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CAHIER DES CONDITIONS

DE VENTE

POUR:

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEV MENT (venant

aux droits du CREDIT IMMOBI -SUD OUEST
suite a une fusion-absorpti aration de conformité du
1¢r/05/2016, lui-méme roits de la société

fusion intervenue
IMMOBILIER DE F DI-PYRENEES accompagné d’un
changement de déno

Maitre Pierre DANIEL LAMAZIERE, Avocat inscrit au barreau de
PERIGUEUX, demeurant 20, rue Bodin - 24000 PERIGUEUX, Tél :

05.53:45.58.10 courriel : pierre.daniel-lamaziere@avocats24.fr

CONTRE:

1- Monsieur _ facadier, né le 23

septembre 1979 a PERIGUEUX (24), de nationalité
francaise, célibataire ;

2- Madame _ coiffeuse, née le 25

juin 1974 a PERIGUEUX (24), de nationalité francaise,
célibataire,

Emprunteurs solidaires, demeurant ensemble 12 rue des
Canadiers - 24190 NEUVIC SUR L’ISLE.



mailto:pierre.daniel-lamaziere@avocats24.fr

SAISIE IMMOBILIERE :

Sur la Commune de NEUVIC SUR L'ISLE (Dordogne), 12 rue des
Canadiers - 24190 :

Une maison a usage d’habitation sur sous-sol enterré avec garage,
comprenant entrée, cuisine, séjour, quatre chambres, salle de
bain, W(, jardin.

Figurant au cadastré: section BM n°83, lieudit 12 rue des
Canadiers, pour une contenance de 00ha 13a et 51ca.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, et tout droit de'mitoyenneté, y compris
les constructions, améliorations et augmertgtions qui pourront
étre faites, sans aucune exception i réserv

Audience d’orientati
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CLAUSE ET CONDITIONS

Chapitre I : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 - MODALITES DE LA VENTE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix,
ni a"aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.




En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera
a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui quraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Les droits de

lui étre occa
Article 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au
prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers




visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution
a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que |'effet des clauses dites domaniales, sguf a faire valoir les unes
et a se défendre des autres, a ses risques, Wrils, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

N

Chapitre II : Encheres

Article 8 - RECEPTION DES ENCHERES

d’'une pers

de son objet al et des pouvoirs de son représentant.

Article' 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 1'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitué
en 'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de l'immeuble.




Article 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi lagpremiére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchere doiteégler 1
vente en sus des frais de son adjudi®ati

Si au jour de la vente
le surenchérisseur est
surenchere.

aux conditions'de la premiere vente forcée.

Sivle prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive, conformément
aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.



Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versemegt du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition le bien a I'exception
de la constitution d'une hypothéque accessgige a un contrat de
prét destiné a financer l'acquisitiogde ce by

ra prix, #flacquéreur ne pourra faire
aucun changement nota au démolition ni aucune coupe
extraordinai i mettre aucune détérioration dans
les biens int a la consignation immédiate de
i oie de réitération des encheres.

Lesfonds a ir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats. du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués
entre, lés créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 1'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 1'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.




Article 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont utés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont ver directement par
I'acquéreur, conformément a I'artigle 1593 civil, en sus du
rge de reStitution en cas
es conditions de la vente

forcée, ou aux fins

Le juge s'assure que | st conforme aux conditions
qu'il a fixées, i été consigné, et que les frais taxés et

vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des encheres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du




privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de¢{avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois ompter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront é axés les frais de
poursuites et le montant des é i
vigueur, majorés de la TVA appli

Il fournira justificatif au itNgnce des frais de vente
avant l'expiration du déla§ de deux mojs a compter de la date de
I'adjudication définifige. L&titre de vghte ne sera délivré par le
greffe du juge de I'exéCWgi :
de la quittange des frais

rend plusieurs lots vendus séparément, les
ites sont répartis proportionnellement a la
niise a pN lot.

Article 17 - ITS DE MUTATION

L’'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra
verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps

9



postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des conditions
de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - DELIVRANCE ET PUBLICAT DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire §élivrer 1 e vente et, dans

le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Sgfvice de la licité fonciere dans le

A. défaut de *l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
Créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera I'accomplissement et leur colit a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit
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ni titre, a 'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessggires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exéc
dispose a l'encontre du saisi, occupalit de son chef
n‘ayant aucun droit qui i sable, a compter de la
consignation du prix et d '

Article 21 - CONTRBUT

ibutions et charges de toute
seront grevés, a compter de la date

En ceé qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
tempaoris a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

Article 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la

11



réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

Article 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et
de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant lmmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadi§de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 237542 du code civil.

Article 24 - PAIEMENT PROVI
PREMIER RANG

Apres la publication duf titre de vente®*et au vu d'un état
hypothécaire, le éan ier rang pourra, par
er au juge de 'exécution,
dans la limite des fo ¢s, le paiement a titre

provisionnel

ccessoires de la créance sont payés une fois
devenu définitif.

provisionne e confere aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

Article 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.
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Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Chapitre IV : Clauses spécifiques

Article 27 - IMMEUBLES EN CORROPRIE

a que l'opposition éventuelle,

vente devenue définitive
I nt des sommes restant dues par

tendant a o

I'ancien ignifier au domicile de I'avocat
poursuj

L’avoc acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, d u 'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en
copropriété, nformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du

17 mats 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de
la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance
n° 2004-632 du 1ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.
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CHAPITRE VI : CONDITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 29 — FORMALITE APRES LA CONSIGNATION : DISTRIBUTION DU PRIX

DISTIBUTION AMIABLE
A —En cas de créancier unique

Lorsqu'il n'existe qu'un créancier répondant aux conditions de l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution, celui-ci adresse au séquestre ou au
consignataire, une demande de paiement de sa créance par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, dans un délai de deux mois suivant la
publication du titre de vente. La demande de paicment doit étre motivée. Lorsque
la distribution fait suite 4 une saisie immobiliére, la demande est accompagnée
d'un état hypothécaire certifié a la date de la publication du commandement de
payer valant saisie, d'une copie revétue de la formule exécutoire du jugement
d'orientation, et , selon le cas, du jugement d'adjudication ou du jugement
constatant la fin de l'instance & laquelle est annexée une copie du contrat de vente
amiable ainsi que d'un certificat du greffe du Juge de I'Exécution attestant
qu'aucun créancier inscrit aprés la date de la publicalign du commandement n'est
intervenu dans la procédure. Le certificat du greffe eut étre délivré avant
I'expiration d'un délai de quinze jours suivant la publi u titre de vente. Le
séquestre procede au paiement dans le mdig de la d |'expiration de ce
délai, les sommes dues portent intérét au ta
le paiement que si les document i ontrent I'existencesl'un autre
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civiles d'exécution. Dans le délai d'un mois, le séquestre informe le débiteur du
montant versé au créancier et, le cas échéant, lui remet le solde. En cas de
contestation, le Juge de I'Exécution est saisi par le créancier poursuivant ou le
débiteur.

B — En cas de pluralité de créanciers

Lorsqu'il existe plusieurs créanciers répondant aux conditions de l'article L. 331-1
du Code des procédures civiles d'exécution, la partie poursuivante notifie dans le
délai de deux mois suivant la publication du titre de vente, une demande
d'actualisation des créances aux créanciers inscrits ainsi que, si elle en a
connaissance, aux créanciers énumérés a l'article 2375 du Code civil. Le
décompte actualisé doit étre produit par conclusions d'avocat, dans les quinze
jours suivant la demande qui en est faite, comme indiqué ci-dessus. A défaut pour
le créancier d'adresser son décompte actualisé dans le délai imparti, il se trouve
déchu des intéréts postérieurs a la déclaration prévue au 4° de 'article R. 322-7 ou
R.322-13 du Code des procédures civiles d'exécution.

Lorsqu'une déclaration de créance n'avait pas a étre faite en vertu de ces
dispositions, la demande de déclaration actualisée 8g créance vaut sommation au
sens de l'article L.331-2 du Code des procédures civileg d'exécution. Nonobstant
la déchéance qu'ils encourent dans la procédure de distgiwtion en application de
l'article L.331-2 du Code des procéd i i

sommés de déclarer leur créance et qu1 onfygmis vent y procéder
dans les formes prévues par l'aliné fins de se voir répartir le solde
éventuel.

convoquer les créanciers. Ce prdjet sera notifié agx créanciers inscrits mentionnés
a l'article R 322-2 du Codg des p ivilegid'exécution ainsi qu'au débiteur,

actualiser leur créance. La teu conformément aux régles de

notification en océder par voie de signification a I'égard du
débiteur n'ayant

A défaut ion ou de réclamation dans les quinze jours suivant la
récepti n, la partie poursuivante ou, a défaut, toute partie au
proje icite son homologation par le juge. Le Juge de
I'Exécul donnance non susceptible d'appel, force exécutoire

procedure et ¥ debi ont ét¢ en mesure de faire valoir leurs contestations ou
réclamations d délai prévu & larticle R. 332-5 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Lorsque le projet de distribution fait l'objet d'une contestation, le requérant
convoque les créanciers parties a4 la procédure et le débiteur. Les intéressés
doivent étre réunis dans un délai compris entre quinze jours et un mois suivant la
premi¢re contestation. Si les créanciers parties 4 la procédure et le débiteur
parviennent & un accord sur la distribution du prix et lorsqu'il est fait application
de l'article R. 331-3 du Code des procédures civiles d'exécution sur la mainlevée
des inscriptions et publications, il en est dressé un procés verbal signé des
créanciers et du débiteur. Une copie en est remise ou adressée au débiteur et aux
créanciers.

A la requéte de la partie la plus diligente, le juge de l'exécution confére, par une
ordonnance non susceptible d'appel, force exécutoire au procés verbal d'accord sur
production de celui-ci, aprés en avoir vérifié la régularité. En 'absence de procés
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verbal d'accord revétu de la formule exécutoire, il sera recouru a la phase
Jjudiciaire de la procédure de distribution du prix.

DISTIBUTION JUDICIAIRE

A defaut de procés verbal d'accord revétu de la formule exécutoire, la partie
poursuivante saisit le Juge de I'Exécution en lui transmettant le projet de
distribution, un procés verbal exposant les difficultés rencontrées, tous documents
utiles. A défaut de diligence de la partie poursuivante, toute partie intéressée peut
saisir le Juge de I'Exécution d'une requéte aux fins de distribution judiciaire.
Lorsque la distribution porte sur des sommes provenant d'une saisie immobiliére,
la demande est formée conformément a I'article R 311-6 du Code des procédures
civiles d'exécution. A défaut elle est formée par assignation.

Le juge établit I'état des répartitions et statue sur les frais de distribution ; le cas
¢cheant le juge ordonne la radiation des inscriptions des hypothéques et priviléges
sur I'immeuble prises du chef du débiteur. L'appel contre le jugement établissant
I'état des répartitions a un effet suspensif.

REMUNERATION DE L'AVOCAT CHARGE DE LA DISTRIBUTION

Il sera alloué a I'avocat, chargé de la distributs un émolument calculé
conformément aux dispositions de I’article A 444-192 dilode de commerce.

Les immeubles désignés au es conditions de vente sont mis en
vente sous les es; le poursuivant décline toute responsabilité
tant au point de que de la contenance de la propriété. En
aucun cas,J€ poursuiNgnt ne pourra étre recherché relativement 4 des demandes en

po

l'adjudiBygairc Mlitur, par le seul fait de son adjudication, s'engage a soutenir tout
proces 4 s s et s'interdit de rechercher, pour quelque cause que ce
soit, le po n avocat et de les mettre en cause aux fins de le relever et
garantir de tous ges-intéréts et des condamnations qui pourraient intervenir
contré lui ou des demandes, indemnités ou dommages et intéréts pour privation de

Jouissance ou dépossession.

Sont,icl rappelées les clauses et conditions destinées a dégager les responsabilités
du poursuivant ou de son avocat, insérées dans les clauses et conditions de vente,
notamment pour le cas on il y aurait erreur ou omission des propriétaires ou
copropriétaires.
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PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

Al'encontre de :

1- Monsieur _, facadier, né le 23

septembre 1979 a PERIGUEUX (24), de nationalité
francaise, célibataire ;

2- Madame _ coiffeuse, née le 25

juin 1974 a PERIGUEUX (24), de nationalité francaise,
célibataire,

Emprunteurs solidaires, demeurant en
Canadiers - 24190 NEUVIC SUR L

suite a une fusion-abso
1¢r/05/2016, i
FINANCI
fusion 4

L'l ER SUD-ATLANTIQUE suite a la
entre cette méme société et le CREDIT

Paris sous le 9 502 644, dont le siege social est sis 26/28 rue
de Madrid a Paris (75008), agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Pierre DANIEL LAMAZIERE, Avocat
inscrit au barreau de PERIGUEUX, demeurant 20, rue Bodin -
24000 PERIGUEUX, Tél : 05.53.45.58.10 courriel : pierre.daniel-
lamaziere@avocats24.fr, lequel se constitue sur la présente
poursuite de vente.

Suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliere délivré le 29
novembre 2019, par le ministere de la SCP Laurent RODRIGUEZ &
Gaél PEYSS], huissiers de justice associés a PERIGUEUX (24).

Le créancier poursuivant agit en vertu de :
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La copie exécutoire d’un acte authentique recu le 3 janvier 2005
par Maitre Lionnel GALLIEZ, notaire a MUSSIDAN (Dordogne),
contenant un prét « CAP PROJET » d'un montant de 115.589,00 €,
amortissable sur une durée de 300 mois, au taux révisable, dont le
taux de base est le TIBEUR (Taux Interbancaire offert en Euros) 6
mois, arrondi au dixiéme de point supérieur. Le taux révisé est
égal au taux de base majoré de la partie fixe du taux précisé a
I'article 2 de l'offre soit 6,100% (taux de base: 4,050% - partie
fixe du taux: 2,05%), destiné a financer I'achat de leur résidence
principale, consenti par la société FINANCIERE DE L’IMMOBILIER

SUD-ATLANTIQUE aux consorts || Gz - KGR

En exécution d’:

une inscription de privilege de préteur de
conventionnelle publiée au Service de la
RIBERAC (ex-Conservation des H§othe
sous les références volume 2005V

iers et d’hypotheque
licité fonciere de

Pour obtenir paiement de

74.898,89 € arrétée au 20
interets au taux conventionnel de
arfait paiement, se décomposant

La somme globale sau
novembre 2019, outre
1,85% posté i

comme sudt :

56.053,64
49496,0F
Principal 63 549 3\
| Frais pour échéanceSimpayées échus® 1.314,80 [
Indemnité d’exigibilité contractuelle 4.828,61
Autres frais 106,00
Assurones echues depuls DDT ] L6, %6
Trksrdles depus denrae edesn S8,
Frais, intéréts et assurances & échoir MEMOIRE
Pour information, intéréts sur le principal au taux 544,07
de 1,85 %
[ Réglements recus | 0,00 |
[Solde total | Fi 389,39 |

*Frais facturés conformément 4 nos conditions contractuelles

(soixante-quatorze mille neuf cent quatre-vingt-neuf euros et
quatre-vingt-neuf centimes)

Plus le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous
réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
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intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de
reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les
articles R 321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles
d’exécution et contient 'ensemble des mentions prescrites par la
loi.

Ce commandement de payer valant saisie n'ayant pas recu
satisfaction, il a été publié pour valoir saisie le 27 janvier 2020
aupres du Service de la publicité fonciere de RIBERAC sous les
références, volume 2020 S N°04.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

Canadiers - 24190 :

Une maison a usage
comprenant entrée, c
bain, W(, jardin.

Tel que
alsances et dances, et tout droit de mitoyenneté, y compris
les constructions, améliorations et augmentations qui pourront
étre faites, sans aucune exception ni réserve.

Le proces-verbal de description des lieux dressé le 11 décembre
2019 par la SCP Laurent RODRIGUEZ & Gaél PEYSSI, huissiers de
justice associés a PERIGUEUX (24), contenant l'indication des
surfaces, est annexé au présent cahier des conditions de vente.

En outre, a I'occasion de la visite, il sera dressé en conformité avec
les dispositions de l'article L.271-4, 1 du code de la construction et
de I'habitation, I'’ensemble des diagnostics immobiliers.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens immobiliers appartiennent aux consorts - -
_ chacun pour 1/2 pour les avoir acquis en vertu d’un
acte de vente authentique recu par Maitre Lionnel GALLIEZ,
notaire a MUSSIDAN (Dordogne), le 3 janvier 2005, dont une
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expédition a été publiée au Service de la publicité fonciere de
RIBERAC (ex-Conservation des Hypotheques), le 25 janvier 2005,
volume 2005P, n°254.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de
106.714,00 €.

Pour un plus ample exposé de I'origine de propriété antérieure, il
conviendra de se référer aux actes précités.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs saisis ont été régulierement assignés a comparaitre
a l'audience du juge de l'exécution du Tribunal judiciaire de
PERIGUEUX en vue de I'audience du

Il n’existe pas, au jour d& la publicatipn du commandement de
payer valant saisié§jim
inscrits que le poursui

icles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des
d’Exécution sont réunies, statuera sur les
éventuelles coMtestations et demandes incidentes, déterminera les
modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente
amiable a la demande de la débitrice ou en ordonnant la vente
forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R.322-10 in
fine du Code des procédures civiles d’exécution sont joints au
présent cahier des conditions de vente notamment :

> La copie de I'assignation délivrée aux débiteurs saisis,

b [’état hypothécaire certifié a la date de la publication du
commandement,

- L’état hypothécaire certifié a la date du 22/08/2019,

> Le proces-verbal de description de I'immeuble saisi, et les
diagnostics immobiliers d’usage,

b Le titre de propriété.
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VENTE FORCEE - MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d’avoir sollicité I'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas
abouti, lI'adjudication de l'immeuble aura lieu aux encheres
publiques a I'audience que fixera le juge de I’exécution, dans un
délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé
de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Réquisition de la vente
Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout
créancier inscrit alors subrogé dans leS\poursuites, sollicite la
vente.

Absence de réquisition de vente
Si aucun créancier ne sollici e juge constate la caducité

sa charge I'’ensemble
des frais de saisieqengdgés sauf décision contraire du juge

Quand el ) ente forcée ne peut étre reportée
ision du juge chargé de la saisie immobiliere,
mmission de surendettement, pour causes
graves ent justifiées (C. Consomm, art. L. 721-7)

Toutefois, 1 'un appel a été formé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n’a pas statué
au plus tard un mois avant la date prévue pour l'adjudication, le
juge de I'exécution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter la date d’audience de vente forcée. Lorsqu’une
suspension des poursuites résultant de I'application de I'article
R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de
tenir 'audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le
jugement ordonnant I'adjudication a été confirmé en appel, la date
de I'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du juge de
I'exécution.

A T'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée
par le juge, 'adjudication aura lieu, apres 'accomplissement des
formalités prescrites par la loi, en

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 53.200,00 € (cinquante-trois mille
deux cent euros).
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Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

URBANISME

Il ressort du titre de propriété du 03/01/2005, ci-apres annexé
que:

Enonciation des documents obtenus

- Mote.de renseignements d'urbanisme
Il résulte dune note de renseignements d'urbanisme, dont l'original demeurera ci-annexé,

délivrée te 25 novembre 2004, sous le numéro 024 309 04 R 5049 par lautorité administrative
compétente que :
Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption :
non
ain :
Plan d'Occupation des Sols (P.0.5.) Zone NB, approuv 12/11/1993

Néant

QOpération concernant le terrain :

Néant

Observations et prescriptions particuliéres

La présente opération est autorisé us du respect des arrétés municipal et
préfectoral concernant la lutte contre l ites et le ue d'exposition au plomb.

L'ACQUEREUR :

- s'oblige expressément
prescriptions et du respect des servi
de propriété qui sont mentidfgées e
déclare avoir pris connaissance

- reconnait que le notair ous éclaircissements complémentaires sur
la portée, I'étendue et les effets deSiites charg@erprescriptions et administrations ;

- déclar il n’a jamais fait de U'obtention d'un certificat d'urbanisme et de la
G t [’obtention préalable d’un permis de construire, une

ire son affaire personnelle de U'exécution des charges et
res limitations administratives au droit
actére purement informatif, et dont it

ments relative au zanage a été délivrée par la mairie de NEUVIC
e document demeurera ci-joint et annexé aprés mention.

SERVITUDLS

Il.ressort du titre de propriété du 03/01/2005, ci-apres annexé
que:

Aux termes de tacte de donation du 28 juin 1986 recu par Maitre Pierre DENIS notaire
associé a SAINT ASTIER (Dordogne), ci-aprés énoncé, il a été rappelé ce qui suit littéralement
rapporté :

Dun contrat de vente recu par le notaire associé soussigné, lors notaire a SAINT
VINCENT DE CONNEZAC le 20 novembre 1964, ci-aprés relaté en [origine de propriété, il est
extrait littéralement ce qui suit :

" Les vendeurs se réservent sur cette parcelle un droit de passage de deux métres de
largeur le long de la limite DELORD pour aboutir a la parcelle de bois restant leur propriéte,
cadastrée section A sous le numéro 2835, pour l'exploitation de cette parcelle....”

TEL ET AINSI que l'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune

exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au présent
acte.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il ressort du titre de propriété du 03/01/2005, ci-apres annexé
que:
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‘aliénati i : i in institué par les
L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de preem‘quon urbmp i

articles L211-1 et suivants du Code de [Urbanisme, le BIEN ven@u n'étant pas situe dans le cham'p

d'application territorial de ce droit de préemption ainsi quil résulte des renseignements fournis

par les documents d'urbanisme sus relatés.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX
Les biens sont occupés par les propriétaires et leurs enfants.
En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,

inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté.

brogé aux droits du
itres établissant la
de vérifier tous

Il appartiendra a l'adjudicataire comme
vendeur de se procurer lui-méme tous
propriété du lot immobilier mis eg vente ai
autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Majfre Pierre DANIEL LAMAZIERE

Avocat au barreau de PERIGUEUX

A PERIGUEUX
Le

23





