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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE
VENTE

POUR:

La soci¢t¢ FRANCE TITRISATI@N, SAS uniperségnelle de droit frangais au
capital de 240.160,00 €, ayant son §i¢ge social 1, Qoulevard Haussmann — 75009
PARIS, immatriculée au R.C.Syde Pafis sous le n°383 053 531, agissant en qualité
de société de gestion du MUN DE TITRISATION

prise en la personne d gal y domicilié,

Ayant désigné en charge du recouvrement MCS ET ASSOCIES,
société par apital social de 12.922.642,48 Euros, immatriculée
au RCS de Pa < 334 537 206, ayant son si¢ge social au 256 bis,

rue des Pyrénées S, prise en la personne de son représentant légal y
domicilié,
Venant_aux droits de la société JP MORGAN BANK DUBLIN PUBLIC
LIMITED COMPANY, anciennement dénommée BEAR STEARNS BANK
PUBLIC LIMITED COMPANY, sociét¢ anonyme dont le siége sis 8 DUBLIN 2
(Irlande), Block 8 — Harcourt Centre - Charlotte Way, immatriculée en Irlande sous
le n° 241404 et au R.C.S. de Paris sous le n°® 483 662 508, en vertu d’un bordereau
de cession de créances en date du 29 avril 2009 conforme aux dispositions du Code
Monétaire et financier.

Avocat poursuivant :

Maitre Karine PERRET, Avocat associé¢ de la SELAS PERRET ET ASSOCIES,
Avocat associé inscrit au Barreau de Bergerac, demeurant 14 rue des Carmes - 24100
BERGERAC ; Tél : 05.53.63.54.20 ; Mail : contact@avocatdordogne.fr

Lequel est constitué a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,

Et encore pour la correspondance au cabinet de :



La SELARL TAVIEAUX MORO - DE LA SELLE, prise en la personne de
Maitre Nicolas TAVIEAUX MORO, société d’Avocats inscrite au Barreau de
PARIS, demeurant 6, Rue de Madrid — 75008 PARIS - Tél : 01.47.20.17.48 — Fax :
01.47.20.14.10 ; Mail : ntavieauxmoro@tmdls.fr — Toque J.130
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Madame [N, I, I I cndcusc, nee 1 [N

a SAUMUR (49), de nationalité francaise, divorcée de Monsieur [, KT IR
selon jugement rendu le 10 mai 1996 par le Tribunal de grande instance de
BERGERAC, et non remariée, demeurant 06 [ il - 24100 BERGERAC.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE
Conditions générales

Chapitre Ier
Dispositions générales

Article ler
Cadre juridique

de biens immobiliers

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la v
iVi relatifs a la saisie

régie par les articles du code des procédures
immobilicre.

Article 2
Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a 1 $ iihmeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue ibuti®n de son prix.

Le saisi peut sollicjter ation l'autorisation de vendre a I'amiable
et a un montan ¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir ter la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne [a vente forcée. »

Article 3
Etat de l'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtieéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
¢boulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.




En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4
Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude deg droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, auxWifférents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de to
saisie et sera subrogé purement et simplement,

les droits, actions et obligations de la p
y

Article 5
Préemption et droits assimilés

Article 6

Assurances et abon divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu €tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



Article 7
Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre 11
Enchéres

Article 8
Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a
postulant pres le tribunal judiciaire dev ente est poursuivie.
y

Pour porter des enchéres, 'avocat
I'état-civil ou a la dénomination de s

Article 9
Garantie a fo

du séquestre désign
minimum de 3 000 eur

csentant 10 % du montant de la mise a prix avec un

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour

leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10
Surenchere

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premigére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11
Réitération des encheéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits
le bien est remis en vente a la demande du gréancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de |MNgremig

rix ou les frais taxés,
avant, d'un créancier

y

Si le prix de la nouvelle vente fgfcée est infé
I'enchérisseur défaillant sera contraifit au paiement de
voies de droit, selon les dispositionsfde l'article L.
civiles d'exécution.

r a celui de la premiére,
différence par toutes les
2-12 du code des procédures

L'enchérisseur défaillant conserve
audience de vente. 11
délai de deux
d'intérét sera
de la date d
L.313-3duco

a charge les frais taxés lors de la premiere
ts au taux légal sur son encheére passé un
la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
ints a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
initive, conformément aux dispositions de 'article
¢taire et financier.

En aucun cas, 'ench
yerseées.

défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes

Si le prix.de la seconde vente est supérieur a la premicére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.
L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre 111
Vente

Article 12
Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 13
Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés
entre les mains du batonnier de 'ordre des avocats du barreau de 1'avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % elui servi par la Caisse
des dépots et consignations au profit du débiteur et des ¢ s, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

onsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I' de représenter en temps

voulu, la somme séquestrée et les in

Le prix. de vente de I''Mimeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains'de.la Caisse des dépdts et consignations conformément a I'article R. 322-23
du code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueur sont versés directement par 1'acquéreur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont
¢été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcée.

Article 15
Vente forcée



Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux Iégal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cinq points a l'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

vente dans le délai de deux
endeur, si bon semble au

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de
mois supportera le cotit de l'inscription du privilége d
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

eur, souSyéserve des droits
a faculté, par déclaration au
compensation légale totale
itions des articles 1347 et

Le créancier poursuivant de premier rang deve
des créanciers privilégiés pouvant le peifffer, a
séquestre désigné et aux parties, d'op 6
ou partielle du prix, a ses risques et§périls, dans les co
suivants du code civil.

Article 16

Paiement des frais de poursuites et émoluments

Conformément a Jrti 3 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur
suivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de
poursuites et nt des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

Il fournira justificatif atl greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration
du delairde deux mois a compter de la date de 1'adjudication définitive. Le titre de
vente ne.sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura
¢été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17
Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la



vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
l'administration fiscale.

Article 18
Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

lidairement au paiement du

Chapitre 1V
Dispositions postérieures a la vente
y

Article 19
Délivrance et publication du j

L'acquéreur sera tenu de se faire délivigr le titre de vente et, dans le mois de sa remise

par le greffe :

b) de notifier au
'accomplissement ormalité ;

le tout a'ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 1'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
picces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuces, il en notifiera 1'accomplissement et leur coiit a 1'avocat de
l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20
Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :



a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchere
ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du premier
jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué¢ partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun drort
compter de la consignation du prix et du paieent des frai

nt il dispose a l'encontre
ui lui soit opposable, a
taxeg

Article 21
Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributipns et chargesfde toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a comptgde 1a%gate du progbncé du jugement portant sur la
vente forcée.

Si l'immeuble vendu s icté, l'adjudicataire devra régler les charges

Artiele22
Titres depropriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notari€ et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugée.

Article 23
Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.



L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code
civil.

Article 24
Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont pa
distribution devenu définitif.

une fois le projet de

Le paiement effectué en vertu de la prg
aucun droit a son bénéficiaire, autre € celui de rece
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
peine de restitution.

est provisionnel et ne confere
ir provision a charge de faire
océdure de distribution, a

Dans le cas ou un créancier serat i n de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci Sgrait productive d'un intérét au taux légal a

compter du jour du ré séquestre.

Article 25

Distribution

La distribution du'pri ipdfmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur

autorisation judicial poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
defaut, par l'avocat du¥créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26
Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur ¢€lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.



Chapitre V
Clauses spécifiques

Article 27
Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 1'ancien propriétaire, est a siggifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, 1fier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recomm ¢ de d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction ¢ , domicile réel ou élu de
l'acquéreur.

Article 28
Immeubles en lotissement

Cette notification tervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera (ue 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 1'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
Clauses et conditions particulieres

SAISIE IMMOBILIERE a I’encontre de :

Madame [N, I I I cndcusc, nee 1 [N

a SAUMUR (49), de nationalité francaise, divorcée de Monsieur [, KT IR
selon jugement rendu le 10 mai 1996 par le Tribunal de grande instance de
BERGERAC, et non remariée, demeurant 06 —24100 BERGERAC.

Aux requétes, poursuites et diligences

La soci¢t¢ FRANCE TITRISATION, SAS unipersoithelle de droit frangais au
e i ulevard Haussmann — 75009
3 053 531, agissant en qualité
MMUN DE TITRISATION
mmé « MARSOLLIER MORTGAGES »,
al y domicilié,

PARIS, immatriculée au R.C.S.
de société de gestion du
MARSOLLIER M
prise en la person

Ayant désign e entité en charge du recouvrement MCS ET ASSOCIES,
socCiété par actions'§i G
au RCS de Paris sou méro B 334 537 206, ayant son siege social au 256 bis,
rue.des Pyrénées — 75020 PARIS, prise en la personne de son représentant légal y
domicilie€,

Venant aux droits de la société JP MORGAN BANK DUBLIN PUBLIC
LIMITED COMPANY, anciennement dénommée BEAR STEARNS BANK
PUBLIC LIMITED COMPANY, société¢ anonyme dont le siége sis 8 DUBLIN 2
(Irlande), Block 8 — Harcourt Centre - Charlotte Way, immatriculée en Irlande sous
le n° 241404 et au R.C.S. de Paris sous le n°® 483 662 508, en vertu d’un bordereau
de cession de créances en date du 29 avril 2009 conforme aux dispositions du Code
Monétaire et financier.

Avocat poursuivant :

Maitre Karine PERRET, Avocat associ¢ de la SELAS PERRET ET
ASSOCIES, Avocat associé inscrit au Barreau de Bergerac, demeurant 14
rue des Carmes - 24100 BERGERAC; Té¢l: 05.53.63.54.20; Mail :
contact@avocatdordogne. fr




Lequel est constitué a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,

Et encore pour la correspondance au cabinet de :

La SELARL TAVIEAUX MORO - DE LA SELLE, prise en la personne de
Maitre Nicolas TAVIEAUX MORO, société d’Avocats inscrite au Barreau de
PARIS, demeurant 6, Rue de Madrid — 75008 PARIS - Tél : 01.47.20.17.48 — Fax :
01.47.20.14.10 ; Mail : ntavieauxmoro@tmdls.fr — Toque J.130.

Suivant commandement de payer valant saisie immobiliere délivré a Madame
FEDINA le 31 octobre 2022 par le ministére de la SCP FROMENT BONAFOUS-
BLEMOND, Huissiers de Justice a BERGERAC @4),

Etant ici observé que cet acte a été délivré selon les modalifég de remise a Etude,

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte notafi¢ recu le 15 avrih 2008 par Maitre Michel
MORAND, notaire a8 LALINDE (Dgrdogne), contgnant un prét n° 20070012443
d’un montant de 60.400,00 € i

la société BEAR STEARNS 3 Madame [ T R
I

Fonciére de P
BERGERACQC) le 2

Pour obtenir paiement de la somme, sauf MEMOIRE, de 72.673,23 €, outre intéréts
et frais;.se décomposant comme suit :

- Echéances impayées au 20/12/2011..........ccevvviiinnnnn. 878,49 €
- Capital restant dGi au 20/12/201 1.t 54.676,08 €

- Intéréts au taux conventionnel de 3,07 %
du20/12/2011au25/01/2013 ..., 1.859,36 €

- Intéréts au taux conventionnel de 3,07 %
du 01/06/2016 au 02/09/2022........cviiiiieiaeiannnn, 10.590,48 €

- Intéréts au taux conventionnel de 3,07 % postérieurs
au 02/09/2022 et jusqu’au parfait paiement......... MEMOIRE

S Frais taxables ..o 60,00 €

- Indemnité d’exigibilité ............cooiiiiiii e 3.888,82 €



- Frais de commandements SaisSie VENTE  ........covvveiiiiiiinnnnnnnnnn. 720,00 €

= AULIES SOIMIIIES .. vvvvttteteeeeeeeee ettt ettt ettt eeaaaanns MEMOIRE

TOTAL SAUF MEMOIRE 72.673,23 €
arrété au 02 septembre 2022

(soixante-douze mille six cent soixante-treize euros et vingt-trois centimes).

Plus le cotit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles
d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la conservation
de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de
tous détail et liquidation en cas de réglement immédiafygt en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre verses.

articles R.321-1 a
R.321-5 du code des procédures civiles d’exceti ielt I’ensemble des
mentions prescrites par la loi.

recu satisfaction, a été publié

Ce commandement de payer valant
I nciere de PERIGUEUX le 14

pour valoir saisie aupres du S8gyice

Candillac et Place CI8§

Cadagtre .
Pedfine i Settion: i NG Fiilendit |~ ot L Tl L | SeRaG L
___DM 329 14 rue Candillac i 00 haOdaZ2bcea
Désignation des BIENS :

Lot numére sept (7) :
UN APPARTEMENT comprenant ;
hall d'entrée, cuisine, salle de séjour, trois chambres, salle d'eau, we.
- Avec usage exclusif de la terrasse située dans le prolongement de la salle de
séjour,
avec escalier privatif permettant d'accéder @ la Place Clairat ; autre accés par
escalier donnant sur la cour.

Et les deux cent quinze /milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Superficie privative totale du lot = 107,28 m2.



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
EYMERIT, Notaire 4 LE BUGUE, le 17 octobre 1986 dont une copie authentique a
été publiée au bureau des hypothéques de BERGERAC, le 6 novembre 1986 volume
6930 numéro 14, :

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre RABAT, Notaire 8 BERGERAC, le 29
aolit 1992, dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de
BERGERAC, le 23 septembre 1992 volume 1992P numéro 3886,

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et dépendances,
et tout droit de mitoyenneté, y compris les conStguctions, améliorations et
augmentations qui pourront étre faites, sans aucune exceptign ni réserve.

Le procés-verbal de description des lieux

ministére de la SCP FROMENT BONA OND, Huissiers de Justice a

BERGERAC (24), est annex¢ au prés ditions de vente.
Il a, en outre, été dressé en confo sitions de I’article L.271-4, 1
du code de la construction et d tion, les étatgfou constats annexé€s au proces-

- Certificat de
- Etatdes i

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits droits et biens immobiliers appartiennent 8 Madame || I par suite
de I’acquisition qu’elle en a faite aux termes d’un acte authentique de vente regu le
30 mars 2000 par Maitre Claude NOUAILLE, notaire associ¢ a SALIGNAC-
EYVIGNES, dont une copie authentique a ¢té publiée au Service de la publicité
fonciére de PERIGUEUX (ex- Conservation des hypothéques de BERGERAC) le
27 avril 2000, sous les références volume 2000P numéro 1951.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs ont été réguliérement assignés a comparaitre a I’audience du juge de
I’exécution du Tribunal Judiciaire de BERGERAC en vue de I’audience du

Jeudi 27 avril 2023 a 14H00




L’acte comportant les mentions prescrites par D’article R 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le commandement de payer valant saisie a été réguliérement dénoncé aux créanciers
inscrits, la dénonciation comportant les mentions prescrites par 1’article R.322-7 du

méme code valant assignation a comparaitre a 1’audience d’orientation.

L’affaire doit étre examinée a 1I’audience d’orientation du juge de 1’exécution du
Tribunal Judiciaire de BERGERAC, le

Jeudi 27 avril 2023 a 14H00

au cours de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles L.311-2, L..311-
4 et L.311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur
les éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiabl&g la demande du débiteur ou
en ordonnant la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIOL'S DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posges par I’article R.322-10 in fine du Code des
procédures civiles d’exécutiongsont j@ints au présenffcahier des conditions de vente
notamment :

- ignation délivrée au débiteur,

- ommandement de payer valant saisie
[N

e iption de I’immeuble saisi,

[N

[N

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour les débiteurs d’avoir sollicité 1’autorisation de vente amiable ou si la
vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti, I’adjudication de I’'immeuble
aura lieu aux enchéres publiques a I’audience que fixera le juge de 1’exécution, dans
un délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I’immeuble a la demande du créancier
poursuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier inscrit
alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant



defaillant conserve a sa charge 1’ensemble des frais de saisie engagés sauf décision
contraire du juge spécialement motivée.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée qu’en vertu d’une
décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette fin par la commission
de surendettement, pour causes graves et diment justifiées (C. Consomm, art. L..721-
7).

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la vente par
adjudication et que la cour n’a pas statué au plus tard un mois avant la date prévue
pour I’adjudication, le juge de I’exécution peut, a la demande du créancier
poursuivant, reporter la date d’audience de vente forcée. Lorsqu’une suspension des
poursuites résultant de 1’application de ’article R.121-22 du Code des procédures
civiles d’exécution, interdit de tenir I’audience d’adjudication a la date qui était
prévue et que le jugement ordonnant 1’adjudication a éf&gonfirmé en appel, la date
de I’adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du jige de 1’exécution.

ctatglle cause,Mixée par le juge,

A Taudience de vente forcée qui sera, en to
i ormalités prescrites par la loi,

’adjudication aura lieu, apres I’accomp ent
y
en

UN SEUIRLOT DE VENTE

URBANISME

11 est précis¢ que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au présent
cahier des conditions de la vente aprés que le jugement d’orientation ordonnant la
vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

11 est précisé dans 1’acte d’acquisition du 30/03/2000 :

"A-DROIT DE PREEMPTION
Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) : Commune de
BERGERAC



DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens vendus ne sont pas soumis au droit de préemption urbain prévu
aux articles L 211-1 et L 213-1 du Code de |'Urbanisme,

La présente vente est en effet, une vente portant sur des biens remplissant
les conditions d'exclusion visées par l'article L 211-4 du Code de I'Urbanisme :

- les locaux vendus et éventuellement les locaux accessoires constituent un
local & usage d'habitation, ou 4 usage professionnel ou encore & usage mixte
(habitation et professionnel) dans un ensemble immobilier dont la mise en
copropriété résulte d'un réglement de copropriété publié depuis plus de dix ans.

- en outre, ces Jocaux ne sont pas situés a l'intérieur d'un secteur dans lequel
un droit de préemption a l'aliénation des fractions d'immeubles a été institué, en
application de l'article L. 211-4 du Code de I'Urbanisme. Ce qui est confirmé par le
certificat d'urbanisme délivré en vue des présentes.

AraTA MR A W RRSELCE R RN M W s A

C- NATURE DES SERVITUD PUBLIQUE APPLICABLES
AU TERRAIN
Terrain situé dans le périmét anument historique

Servitudes

L'Acquéreur profitera des
biens vendus.

lives dont peuvent bénéficier les

s, apparentes ou occultes, continues ou
nen, pouvan ns, le tout 4 ses risques et périls et sans recours contre
gsente clause puisse donner a qui que ce soit plus de
titres réguliers ou de la loi.

a ce sujet, quil n'a créé, ni laissé créer aucune

situation des de la loi ou des régles d'urbanisme en vigueur  ce jour.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il ressort des informations recueillies dans le procés-verbal de description des biens
saisis que I’appartement est libre de toute occupation.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par 'Avocat poursuivant, a l'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer
lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que
de vérifier tous autres ¢léments.



Ainsi fait et dressé par Maitre Karine PERRET, Avocat associ¢ de la SELAS
PERRET ET ASSOCIES, Avocat associé inscrit au Barreau de Bergerac,

A BERGERAC
Le

X0





