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L'AN DEUX MILLE QU
Le SEIZE JUILLET

Maftr CHAPUT,
Nota P THIBIERGE ET ASSQCIES, Notalres, associés
dune société un Office notarial », dont le sidge est & PARIS

Avec la particifation de Maitre Cyril GRANET, Notalre & SANARY-SUR-
MER (83), pour le compte de FACQUEREUR,

A ragu, en la forme authentigus, le présent acte de vente comprenant deux
parties :

- une premidre partie relatant les éléments nécessaires 4 la publicité
fonciare, '

- une deuxidme partie précisant le contexte juridique et administratif de &
vente st toutes autres conventions des panies.

VE EN ETAT FUTURD’ ENT
REQUETE DE :

La Société dénommee Société en nom coliectif,
dont le siége est a ISSY-LES- -SEINE), 167 Quai de [a
Bataile de Stalingrad, identiiiée sous le numérc SIREN 795 104 140 ACS
NANTERRE.

Représsntde par :



La société dénommée “BNP PARIBAS IMMOBILIER PROMOTION
RESIDENTIEL", société par actions simplifiée au capital de 1.000.00C,00 suros,
dont le siege soclal est & {SSY LES MOULINEAUX (Hauts ds Seine) 167 Quaide la
Bataille de Stalingrad, identifié¢ au SIREN sous le numéro 421 291 899 et
immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE, agissant en
sa qualité de gérante de fa soclété « SNC PARIS LA VILLETTE», fonction a
laquelle elle a &té désignée aux termes de ses statuts.

Laquslle société «BNP PARIBAS IMMOBILIER PROMOTION
RESIDENTIEL » elle-méme représentée aux présenies par

Madame Charlotte de KERMADEC , Clerc ds notaire du présent office
notarial, agissant en vertu des pouvoirs qui fui ont été spécialement conférés |
leffet des présentes par Monsieur Pascal BEAUBOIS, ci-aprés domicilié et qualifié,
suivant acte sous seing privé en date & ISSY LESWMOULINEAUX du 18 novembre
2013, dont Poriginal a été déposé au rang des min du présent Office Notarial le
12 décembre 2013,

Pascal BEAUBOIS, domicilié
, A lui-méme agi en qualité da
S IMMOBILIER PROMOTION
compter du 7janvier 2013 el
ssocié unique de ladile société en
é au rang des minutes du présent

Dans lasquels pouvoirs Mo
professionnellsment au siége de
Directeur Général de la soci
RESIDENTIEL, fonction & laque
quiil a acceptée aux termeg d'unddécision de
date du 7 janvier 2013 dont g extfajt a 6té d

» ci-aprés dénommée dans le

désignée.

DE PREMIERE PART

Madame non présente mais représentée par

Madsemoiselle Déborah GANEM , Clerc de Notaire du présent Office Notariel
en vertu d'une procuration regue par MaTtre Gyril GRANET, Notaire susnommé, en
date 2 SANARY-SUR-MER, du 2 juillet 2014 dont le brevet original est demeuré
annexé aux présentes.

Laquelle/lesquelles personnes dénommeées dans le corps du présent acte,
nonobstant leur éventuelle pluralité, sous le terme d' 'ACQUEREUR" ; agissant, si
elles sont plusieurs & répondre 2 ladite dénomination, solidairement entre eiles pour
toutes les obligations mises & leur charge en vertu des présentes quand bien méme
cefte solidarité ne serait pas rappelée & chaque fois.



DE DEUXIEME PART

La Société dénommée BNP PARIBAS, Société Anonymse, dont le sidge est
2 PARIS 9EME ARRONDISSEMENT, 16 boulevard des ltaliens, identifice sous le
numéro SIREN 662042449 RCS PARIS.

Représentée par :
Mademoiselle Marine BONNUIT, Clerc de notaire du présent office notarial,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont éte conférés par Monsleur
Bertrand PASSELAC, Directeur Adjoint de fonction Centrale de BNP PARIBAS,
domicilié & PARIS 75009 126 Boulevard des Italigns, aux termes d'une procuration
sous seing privé en date du 23 mai 2014 dont une'gopie est demeurée ci-jointe et
annexée aux présentes.

-méme el vertu des pouvoirs qui
ution par Madame Marie Claire
CAPOBIANCO le 28 mars 20124£lle-méme habijités en vertu de ia Délégation de
Pouvoir notariée en date du 29 f@vrier 2012 par sieur Jean-Laurent BONNAFE,
Directeur Général agissant au ndin de BNP PARIBAS, sus dénommés.

! ou la « BANQUE ».
DE TRO_ISIEME PART

VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT

LE VEND "en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droil en
pareiile matiére, vend en leur état futur d'achévement & L'ACQUEREUR, qui
accepte, les biens et droits immabitiers dont la désignation suit.

ARTICLE 1

DES!GNATION DES BIENS VENDUS

1.1, Désignation générale de I'l'mmeuble dont dépendent les biens et
drolts immobilierg vendus

Les biens et droits immobiliers objet de la présente vente en état futur
d'achdvernent ci-aprés désignés a l'article 1.2 dépendent d’'un immeuble dénommé
commercialement « Hipark Résidences Paris - La Villette» dont I'édification est
projetée au sein du Volums numséro DEUX (2) crée au résultat d'un état descriptit
de division volumétrique et son modificatif ci-aprés visés ayant pour assiette
foncidre un terrain sis a PARIS (19°™ arrondissement), Boulevard d’'Indochine
numéro 8 et Rue des Marchais numéros 1 & 7, cadastré, savoir :

e R T R e A R T R el SUftace ¥ase it

DC 139 |8 bd d'Indochine 01ha01a98ca




Lequel Volume numéro DEUX (2) est désigné & 'état descriptif de division
volumétrique et & son modificatif ci-aprés visés de la manigre ci-aprés littéralement
rapporté en caractéras italiques :

« Volume immobilier au sein duquel viendra s'insérer une partie d'immeuble 4
usage de résidence de tourisme classée.

Lequel volume est défini & la cote altimétrique rattaché au nivellement Ville de
PARIS (altitudes orthométrigues) référence 55.00 m pour une base superficielle de 626 m? et
aux cotes définies aux fractions dudit volume ci-aprés énoncées .

R-1 Résidence de tourisme classée

Fraction 2.1
Une base superficielle de 523.8m% représenté,
entre les cotes altimétriques rattachées au Nivell
orthométrigues) 55.00m inféricure et 59.12m supérieure
Résidence de tourisme).

r les sommets 45, 50 4 54, limitée
nt Ville de Parls (alfitudes

R-2 Bureaux, R-1 Résidence &

Fraction 2.2
Une base superficielle de 528.8m? représenffe par les sommets 43, 50 & 54, limitée

entre les cotes altimétriquéby rattAghées au Nivellemen: Ville de Paris (altitudes
orthométriques) 59.12m inférieu lafond du R-1 Résidence de tourisme) et

de 56.0m?, représentée par les sommets 138 6 143, 155 a 153,
les s altimétriques rattachées au Nivellemenr Ville de Paris
qites) 58.00m inférieure (dessus de 'étanchéité du plafond du R-1
' Odm supérieure (sous foce du plafond du Rdc Résidence de

Rdj Bureaux, Rde Résidence étudiante et R+1 Résidence de tourisme classée

Fraction 2.4
Une base superficielle de 576.8m?, représensée par les sommets 245, 246, 53, 54, 45

et 50, limitée entre les cotes altimétriques rattachées au Nivellement Ville de Paris (altitudes
orthométriques) (G3.94m inférieure (sous face du plafond du Rdc Résidence de tourisme izt
66.77m supérieure {sous face du plafond du R+1 Résidence de rourisme).

Rdc Bureawx, R+1 Résidence #tudiante et R+2 Résidence de tourisme classée

Fraction 2.3

Une base superficielle de 595.0m? représentée par les sommets 390 a 391, 53, 54,
45, 50, limitée entre les cotes altimétriques rattachées au Nivellement Ville de Paris
(altitudes orthoméiriques) 66.77m inférieure (sous face du plafond du R+1 Résidence de
tourisme) et 69.55m supérieure (sous face du plafond du R+2 Résidence de tourisme).

Rdc Bureaux, R+2 Résidence étudiante et R+3 Résidence de tourisme classée

Fraction 2.6
Une base superficielle de 613.5m? représentée par les sommets 495, 496, 53, 54, 45,



50, limitée entre les cotes altimétrigues rattachées au Nivellement Ville de Paris { altitudes
orthométriques) 69.55m inférieure (sous face du plafond du R+2 Résidence de tourisme) et
72.33m supérieure (sous face du plafond du R+3 Résidence de tourisme classée).

R+1 Bureaux, R+3 Résidence étudiante et R+4 Résidence de tourisme classée

R+2 Bureanx, R+4 Résidence étudiante et R+5 Résidence de tourisme classée

R+3 Bureaux, R+5 Résidence étudiante ef R+6 Résidence de tourisme classée

R+3 Bureaux, R+6 Résidence étudiante et R+7 Résidence de tourisme classée

R+4 BRureaux, R+7 Résidence étudiante et R+8 Résidence de tourisme classée

R+3 Bureaux, R+8 Résidence étudianse et R+9 Résidence de tourisme clgssée

R+6 Bureaux, R+9 Résidence étudiante et Toiture Résidence de tourisme classée

R+6 Bureaux,R+10 Résidence étudiante et Toiture Résidence de tourisme classée

Toiture Bureaux, Toiture Résidence étudiante et Toiture Résidence de tourisme
classée

Fraction 2.7
Une base superficielle de 627.7m? représentée p
54, 45, limitée entre les cotes aitimétrigues rattachées

25 sommels 50, 497 ¢ 498, 564,
Nivellement Ville de Paris

Get Immeuble comprendfa aprés complégachévemant un batiment unique
élevé sur un niveau de sous-sdl, d'un rez-de-chalssée et de neuf étages, et qui
comprandra CENT-VING (125) appar@ments et des locaux techniques et
de servicas. '

ist d’un &tat descriptif de division et réglement de

copropriété regl pa Notarial te 12 décembre 2013,
e cet Immeuble g'insére dans un plus vaste Ensemble
Immaobiliefidont il egifai amplement état en seconde partie des Présentes.

Les biens compasant le ou les lots de copropriété ci-aprés auxquels sont
attachés les tantidmes suivants de parties communes générales de I'lmmeuble,

Lot numéro cent trente-trois (133} :

- Batiment Unique -

Escalier AetC

Au 9&me étage

Circulation a droite en sortant des ascenseurs, troisiéme porte & gauche

Un Studio n°904 comprenant : un séjour avec coir-cuisine et placard et une
salle de bain avec WC .

Et les quatre-vingt-quatorze /dix milidmes (94 /10000 dmes) de 1a propriété
du sol et des parties communes générales.

Et ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers, ci-aprés designeés
les « Bigns Vendus », existeront, s'étendront, se poursuivront et comporteront apres
achévement complat de la construction, avec toutes leurs aisances ot dépendances
st tous droits pouvant y étre attachés, notamment tous immeubles par destination,
sans exception ni résarve.



Un exemplaire de la notice descriptive légale ci-aprés visée qui indique les
éléments d'équipements propres aux Biens Vendus et un jeu de plans cOtes des
Biens Vendus, signés par ie représentant cu VENDEUR et par L'ACQUEREUR,
sont demeurés ci-annexés. Ces plans prévaudront en cas de discordance sur les
plans annexés au rdgiement de copropriété et au dépbdt de pigces ci-aprds énoncés,
sans qu'aucune indemnité puisse étre réclamée du fait ds la disparité.

1.3. Blens mobiliers
Sont compris dans la présente vente, tous les meubles et équipements qui
garniront les locaux vendus ci-dessus, lesquels sont désignés dans un inventaire
certifié véritable par las parties et qui est demeuré ci-joint et annexe aprés mention.
ARTICLE 2

REFERENCES DE PUBLICATION

Lassiette fonclere dont déPend le Volug numéro DEUX (2) a fait 'objet
d'un état descriptif de division $olumétrique suivapt acte regu par Maitre Jean-
le 31 juillet 2013 dont une copis authentique a
été publiée au service de i s PARIS (Onziégme) 23 aout 2013

volume 2013F n° 4555,

Cet état de ivisioh,volumétrigue a fait I'objet d’'un acte modificatif
regu par Maitrg/Ni otaire associé du présent Office Notarial, le
28 novembgd 2013 don\une cople authentique a été publiée au service de la
publicité fehciére d nzisme) le 11 décembre 2013 volume 2013P numero

Ulmmeuble dont dépendent les Biens Vendus a fait I'objet d'un état
descriptit de division et réglement de copropriété &tabli suivant acte regu par le
présent office notarial, le 12 décembre 2013, dont une copie authentique a &8
publiée au service de la publicité foncitre de PARIS {Onzidme) le 30 décembre
2013 votume 2013P numéro 6917.

2.3, Effet relatif

Le Volume numéro DEUX (2) dont dépendent les biens et droits immobiliers
objet de la présente vente en état futur d’achevement appartient au VENDEUR par
suite de Yacquisition quil en & falte suivant acte reg¢u par Maitre André PONE,
Notaire du présent Office Notarial, le 3 décembre 2013 dont une copie authentique
a 6té publiée au service de 1a publicité fonciere de PARIS (Onziéme) le 11

décembre 2013 volums 2013P numéro 6561,

2.4, Assaclation Fonciére Urbaine Libre




L'Ensemble immobilier dont dépend Ilmmeuble est régi par une Association
Fonciére Urbaine Libre dénommée « AFUL Générale » dont les statuts ont été
établis aux termes d'un acte requ par Maitre Jean-Christophe Chaput, notaire
susnommé, la 31 juillet 2013, dont une copie authentique a éte publide au service
de la publicité foncigre de PARIS 11%™ 23 aout 2013 volume 2013P n° 4657.

ARTICLE 3
CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous las conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére et sous les conditions particuliéres ci-aprés, lesquelies ne donnant lieu ni a

publicité fonciére ni & taxation, seront développées en deuxieme partie du présent
acte,

ARTICLE 4

L’ACQUEREUR devient, &
vente, propriétaire des quotes-pa A
droit de superficie aftérent au Valume numeéro DEU
I lmmeuble) et des ouvrages existants afférents aux biens par lui acquis.

il deviendra propriétai
& mesure de lsur exécution. il e
deuxieme partie du

ura Ia Jouissance dans les conditions deéfinies en

ARTICLE 5
PRIX

5.1.— Mon du prix

La présents vente est conclue moyennant le prix principal ferme et definiti,
Taxe &la Valeur Ajoutée incluse d'un montant de TROIS CENT TRENTE-DEUX
MILLE HUIT CENT QUARANTE-HUIT EUROS (332.848,00 EUR),

o] ETT TP O PP PP TPPPR

332.848,00 €

Carrespondant :

- au prix hors taxe de : DEUX CENT SOIXANTE-DIX-SEPT MILLE TROIS
CENT SOIXANTE-TREIZE EUROS ET TRENTE-TROIS CENTIMES (277.373,33
EUR),

277.373,33 €

- et ala Taxe & la Valeur Ajoutée au taux ds 20 %, de : CINQUANTE-CING

MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET SOIXANTE-SEPT
CENTIMES (55.474,67 EUR) ;

55.474,67 €

Ce prix global s'applique, savoir :



{) & concurrence de SEIZE MILLE SEPT CENT QUARANTE EUROS
(16.740,00 EUR) Toutes Taxes Comprises au prix du mobilisr, correspondant a un
montant de TREIZE MILLE NEUF CENT CINQUANTE EUROS (13.850,00 EUR)
Hors Taxes majoré d'une TVA au taux actuel de 20% d'un montant de DEUX MILLE
SEPT CENT QUATRE-VINGT-DIX EURQS (2.790,00 EUR}),

{) & concurrence de TROIS CENT SEIZE MILLE CENT HUIT EUROS
(316.108,00 EUR) Toutes Taxes Comprises au prix des biens immobiliers,
correspondant 2 un montant de DEUX CENT SOIXANTE-TROIS MILLE QUATRE
CENT VINGT-TRO!S EUROS ET TRENTE-TROIS CENTIMES (263.423,33 EUR)
Hors Taxes majoré dune TVA au taux actuel de 20% dun montant de
CINQUANTE-DEUX MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET
SQIXANTE-SEPT CENTIMES (52.684,67 EUR)

Soit un prix Toutes Taxes Comprises de limmobilier s'élevant & TROIS
CENT SEIZE MILLE CENT HUIT EUROS (316.1 EUR) TTC.

Il est convenu que toute modification du t e la TVA applicable 2 fa
présente vente fera le profit ou la perte deNACQUEREUR:

La ventilation du Prix Towes TaxesNComprises des biens Immobiliers,

s'établit comme suit :

ROS (79.027,00 EUR)
currence de DEUX CENT TRENTE-

UEREUR,

- l]a cHhtribution de 'ACQUEREUR dans les charges de copropriété
gt de I'Association Foncidre Urbaine Libre & compter de la date a faquells i
lui aura &té notifié que les locaux sont mis & sa disposition,

- l]a quote-part des frais d'établissement du réglement de coprepriété
st de copie ds tout document déposé au rang des minutes du Notaire
soussigne.

5.2. Exiglbilité du prix

A - PARTIE EXIGIBLE COMPTANT

Sur le prix global toutes taxes comprises, la somme de  CENT ONZE MILLE
CINQ CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET QUARANTE CENTIMES (111.572,40
EUR) est exigible ce jour correspendant, savoir :



- & la somme de QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE HUIT CENT
TRENTE-DEUX EUROS ET QUARANTE CENTIMES (94.832,40 EUR)
correspondant 2 30% du prix de vente toutes taxes comprises de Fimmobilier eu
égard au stade d’avancement actuel des travaux,

- 4 la somme de SEIZE MILLE SEPT CENT QUARANTE EUROS
(16.740,00 EUR} au titre de Ia totalité du prix de vente Toutes Taxes Comprises du
mobilier.

B - PARTIE EXIGIBLE A TERME DU PRIX DE L'IMMOBILIER

Le surplus du prix toutes taxes comprises de rimmobilier, soit la somme de
DEUX CENT VINGT ET UN MILLE DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS ET
SOIXANTE CENTIMES (221.275,60 EUR), est stipulé payable par fractions
échelonnées aux échéances ci-apres .

- 5% & 'ach&vement des fendations
- 10% & 'achavement du plancher haut du re
- 15% 2 Pachdvernent du plancheg haut d
- 10% & la mise « hors d’eau »
- 10% au démarrage des
- 10% au démarrage de
- 5% & lachévement
- 5%ala livraison
Ces pourcentages co es fractions du prix Toutes Taxes
Comprises de Mmmobilier.

des disposiions ci-dessus, I'avancement des travaux et
eront suffisamment justifiés au moyen d'attestations du

Ainsi qu'il dit ci-dessus, la partie exigible comptant du prix séléve a
CENT ONZE MILLE CINQ CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET QUARANTE
CENTIMES (111.572,40 EUR).

Laquelle somme L’ACQUEREUR a, & l'instant méme payé au VENDEUR
par la comptabilité de 'Office Notarial dénommé en téte des présentes qui le
raconnalt. -

Ainsi que le représentant du VENDEUR le reconnait et en donne quittance
d'autant.

DONT QUITTANCE D'AUTANT

| est ici précisé que !a partie du prix de vente ci-dessus quittancée, passart
par la comptabilité du notaire soussigne, sera versée par les soins dudit notaire par
virement & l'ordre de la BNP PARIBAS, pour &tre porté au crédit du compte cuvert
dans ledit établissement sous le numéro 02209-00010683713 82 au nom de la
société «SNC VITRY MOULIN VERT ».
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PRIVILEGE DE VENDEUR - ACTION RESOLUTOIRE

A la slreté et garantie du paiement du solde du prix et de tous intéréts et
accessoires, les Biens Vendus demeurent affectés par privilege, lequel est
expressément réservé par LE VENDEUR, indépendamment de l'action résolutoirs,
également réservée au profit du VENDEUR,

Toutefois le VENDEUR consent & ne pas exercer l'action résolutoire prévue
par l'article 1654 du Code Civil, contre L'ACQUEREUR, sans l'accord préalable du
PRETEUR.

En outre, cette inscription sera prise pour une durée expirant UNE ANNEE
aprés la date prévisionnelle d'achévement des locaux vondus, sauf renouvellement.

RESCLUTION DE PLEIN DROIT

FAUTE DE PAIEMENT DU PRIX ASON ECHEANCE

le du prix'de la présents vente,
au VENDEUR, un mois aprés un

pas exercer cefte action résoiutoire
d préalable du PRETEUR.

A la slretd et garantie du remboursement du prét, soit DEUX CENT
QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE HUIT CENT SOIXANTE-TREIZE EURQS
(284.873,00 EUR) en principal, intéréts, frais et accessoires, L’ACQUEREUR
affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, ce qui est accepté par son
représentant, les biens et droits immobiliers qu'il vient d'acquérir aux présentes.

Inscription d’hypothégue conventionnelle sers; prise au Bureau des
Hypothéques compétent, dans les formes et délai prescrit par la loi.

INSCRIPTION DE PRIVILEGE ET D’HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
BENEFICIANT AU PRETEUR ET AU VENDEUR

> Hyoothéqtie conventionnsile bénéficignt au PRETEUR

Par suite des stipulations et déclarations contenues dans l'acte de prét
constatd par Maitre GRANET, la somme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT SOIXANTE-TREIZE EUROS (284.873,00 EUR)
faisant l'objet de laffectation hypothécaire ci-dessus, se trouve garanti par uns
inscription d’hypothéque conventionnelle,
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> Privildge restant bénéficier au VENDEUR

Le représentant du VENDEUR &s-qualités fait réserve expresse au profit de
ladite société, du privildge prévu par Iarticle 2374 1° du Code Civil, pour sireté de
la partie du prix stipulée payable au fur et & mesure de I'état davancement des
travaux soit pour celle de soit DEUX CENT VINGT ET UN MILLE DEUX CENT
SOIXANTE-QUINZE EURQS ET SOIXANTE CENTIMES (221.275,60 EUR) des
intéréts dont elle est productive ot de ses accessoires.

Cette inscription sera prise a la diligence du VENDEUR et a son profit contre

L’ACQUEREUR dans les deux mois de c¢e jour pour une durge expirant UN AN
aprés la date prévisionnelle d'achévement des locaux vendus, sauf renouveliement.

» Durée dag inscriptions

De convention expresse entre les parties, ef\gonformement & l'article 2434
du Code Civil, Vinscription d'hypothéque conventionn
présentes au profit du PRETEUR, aura affet jusqus

AN & compter de I'achéance finale de chac

Le privildge bénéficiant alfVENDEUR sdra conformément & I'article 2379 du
Code Civil, conserve par | i | prise & son profit dans le délai de

le r VENDEUR, &s-qualités, consent & ne pas exercer
r 'article 1654 du Code Civil contre L’ACQUEREUR

A - EXIGIBILITE
LE- VENDEUR devra nofiier & L'ACQUEREUR la réalisation des

événements dont dépend l'exigibilité des fractions du prix stipuiées payables 4
terme, cette notification devant &tre accompagnée, pour les écheances dont
l'exigibilité est liée & un stade de construction, d'une attastation du Maitre d'ceuvrs
dexécution en justifiant. Chacune de ces fractions devra étre payée au VENDEUR
dans les quinze (15) jours calendaires de la réception de la notification
correspondants,

Etant précisé que le versement des échéances correspondant a la livraison
des Biens Vendus, devra pour étre libératoire, éire effectué par chéque de banque.

Dans [|'hypothése o0 |'Office Notarial détiendrait au compte de
L.’ACQUEREUR, des fonds représentant tout ou partie du prix payable a terme,
L'ACQUEREUR donns en tant que de besoin, ious pouvoirs nécessaires et toutes
autorisations, & tout clerc dudit Office, & l'effet de payer conformément aux
dispositions de 'article C/ ci-apreés, au VENDEUR, sur justification par ce dernier de
I'exigibilits, la fraction du prix considérée.
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B - PENALITES DE RETARD

Toute somme formant partie du prix qui ne serait pas payée & son exacte
échéance, serait de plein droit, et sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure,
passible d'une pénalité de UN POUR CENT (1%) par mois de retarg, tout mois
commencd étant considéré comme di en entier. Cette pénalité deviendrail axigible
le premier jour de chaque mois de retard et son versement ne vaudrait pas, de la
part du VENDEUR, accord de délai de raglement.

Ces dispositions s'appliqueraient, le cas échéant, au cours des délais de
paiement qui seraient judiciairement alloués & L'’ACQUEREUR, par application des
dispositions de I'article L 261-13 du Code de la Construction et de ('Habitation.

C - LIEU DE PAJEMENT

Les sommes dues, tant en principal qu'en intéréts, seront payables au
VENDEUR, par ch&qus ou virement établis & l'ordre de la BNP PARIBAS, pour étre
porté obligatalrement au crédit du compte 30004 00010716596 cié B2 ouveit
dans ledit établissement bancalre au nom de société « SNG PARIS LA
VILLETTE ». :

Précision étant ici faite qus le restant dli au jour de la kvraison
sora payable au moyen d'un chaq idi ment par la banque.

D - SOLIDARI

£n cas de pluralité agissant solidairement entre sux ot
sont tenus solidairement deMgute i ns mises & leur charge aux tarmes
du présent acte, sans que ce i rappelée & chaque fois.

Las somme: igblées indivisibles. En conséquence, en cas de
décés de L’ avant sa compléte lipération, il y aura solidarité entre ses

héritiers et ur |8 paiement tant de ce qui resterait alors dd que des

frais de sl ar larticle 877 du Code Civil,
E-IN LUTION DE LA VENTE OU DE VENTE
FORCEE

En cas de résolution de la vente faute de palement du prix de vente de
Fimmobilier ou en cas de mise en vente forcde engagée par LE VENDEUR pour
recouvrer tout ou partie du prix, celui-¢l aura droit en sus des pénalités de retard ci-
dessus fixées & une indemnité forfaitairement fixée & 10 % du prix toutes taxes
comprises de la présente Vents, sans préjudice toutefois de la faculté
expressément réservée au VENDEUR de poursuivre [a réparation de son entier
préjudice. -

ARTICLE 6
APPLICATION DES DISPOSITIONS DES ARTICLES

L.312.15 & L.312,20 DU CODE DE LA CONSOMMATION

Pour se conformer aux dispositions de l'article L.312.15 du Code de la
Consommation, les acquéreurs déclarent que :

1) La partie du prix de vente exigible comptant, dont le montant s'éladve a
CENT ONZE MILLE CINQ CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET QUARANTE
CENTIMES {111.572,40 EUR) est financée

a) a hauteur de CENT MILLE SEPT CENT ONZE EUROS ET QUATRE-
VINGT-DIX CENTIMES (100.711,80 EUR) au moyen de deniers leur provenant du
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prét BNP PARIBAS susvisé d'un montant de DEUX CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT SOIXANTE-TREIZE EUROS (284.873,00 EUR),

b) & hauteur de DIX MILLE HUIT CENT SOIXANTE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES {10.860,50 EUR) au moyen de deniers provenant d'un
nrét sous seing privé consenti par la BNP PARIBAS d'un montant de CINQUANTE-
CINQ MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-QUINZE EURCS (55.475,00 EUR),

2) La partie du prix de vente, dont le montant s'éléve & DEUX CENT VINGT
ET UN MILLE DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS ET SOIXANTE
CENTIMES {221.275,80 EUR) exigible au fur et & mesure de I'é¢tat d'avancement
des travaux, sera financee

a) & hauteur de CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE SIX CENT SOIXANTE ET
UN EUROS ET DIX CENTIMES (176.661,10 EUR) au moyen de deniers i
provenant d'une partie du solde du prét hypothécaimg susvise.

Observation étant ici faite que le reliquat rét soit la somme de SEPT

De ce qui précede, il résfilie que les dispositions de 'article L.312.16 gudit
te, du chef d'aucuns partie de son

prix.

1) La présermé vente entre dans le champ d'application de l'article 257 | 2 2°)
du-Code Général des Impéts. Elle se trouve assujettie 3 la taxe suwr la valeur
ajoutée, ot est exondrée du droit d'enregistrement, conformément aux dispositions
de l'article 1594 F quinquies A du Code Général des Impdts, mais soumise & la taxe
départementale de publicité foncidre au taux actusl en vigueur calculée sur le prix
global hors taxe visé & 'article 5.1 ci-dessus.

En outre, il est expressément convenu que si une maodification du taux de la
taxe sur la valeur ajoutée frappant la présenta vente était reclamée par
I'administration fiscale la taxe sur la valeur ajoutée supplémentaire serait & la
charge de FAcquéraur.

2) La taxe A la valeur ajoutde incluse dans le prix sera acquittée par LE
VENDEUR sur ses encaissements, aprés toutes imputations auxquelles il peut
prétendre, sur relevé mensuef CA 3 au Service Impbis suivant : SIE PARIS 1gime
VILLETTE, 17 place de I'Argonne ,75019 PARIS.

3) La taxe de publicité fonciére due en raison du présent acte sera pergue
au taux en vigueur & ce jour sur le prix global hors taxe de la présents vente.

Imposition sur la plus vaiue
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LE VENDEUR déclare quil n'est pas soumis a I'impdt sur Jes plus-values
défini par les articles 150 U et suivants du Code Général des Impdts tels que
résultant de l'article 10 de la loi de finances pour 2004 définissant le ragime fiscal
applicable aux plus-values réalisées a litre occasionnel par les personnes
physiquas ou moraies relevant des articles 8 & 8 ter du Code Général des Impdts,
compte tenu de sa qualite.

DROITS
Mt & payer
Taxe
départemeniale x 0,70% = 1.842,00
277.373.33
Frals d'assiefie
1.842,00 X 214% 42,00
1.984.00
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PARTIE DEVELOPPEE

Celte partie développée comprend les éléments de l'acte de vente qui ne
sont pas nécessaires & la publicité fonciére ainsi qu'a I'assiette des droits, taxes,
salaires et impdts,

CONDITIONS PARTICULIERES DU PRET

CONVENTIONS RELATIVES AU RANG HYPOTHECAIRE

1°) Le rang qu'auront les sliretés devant bénéficier respectivement au
VENDEUR et au PRETEUR sera le suivant :

- Viendra I'hypothéque conventionnelle conferds au PRETEUR.

- Viendra ensuite le privilege de 2374 1° du Code Civil

dont bénéficie le VENDEUR.

2°} L'ordre cl-dessus
hypothéques légales qui seraierit substituées
d'efles.

onvenu, s'appliquerait le cas eéchéant aux
ivilbges des parties ou de l'une

ention, le PRETEUR serait dans tous
biet le prix des biens présentement vendus ou
istre, colloqué par préférence au VENDEUR.

En conséquence de la
ordres et distributi
Pindemnité d'asgur

assurent ou assuréfont le gage, soit versée par préférence et antériorité 4 sa
mandanta dans les caisses du PRETEUR.

Chacune des parties ou ses ayants-droit disposera seuls, en toute
hypothése, de linscription qui sera prise & son profit sans le concours et hors a
présence de lautre partie ou de ses ayants-cause. En aucun cas, ne pourra étre
recharchée la responsabilité du Conservataur dus Hypothéques Gui aura publie un
acte de disposition effectué dans ces conditions ou qui, en exécution d'un tel acte
aura proceds 4 une radiation.

ARTICLE 8 : DONNES D'AMENAGEMENT
8.1 — Drolt de propriété du VENDEUR

Suivant acte requ par Maitre André PONE, Notaire Assacié du présent office
notarial, le 3 décembre 2013 dont une copie authentique a &té publiée au service de
la publicité fonciere de P embre 2013 volume 2013P
numéro 6561 ., la société « » sUsSnommae a acquis de la
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® - le Volume numéro DEUX 2) crée au résultat de l'état descriptit de
division volumétrique et son modificatif s’appliquant au terrain sis 2 PARIS (19éme
arrondissement), Boulevard d'Iindochine numéro 8 et Rue des Marchais numéros 1
& 7 cadastrg, savoir

@ . Et les droits & construire nécessaires 4 la réalisation de I''mmeuble pour
une Surface Hors (Euvre Nette de 5.421 m? autorisée par le permis de construire et
ses modificatifs et attachés audit Volume numéro DEUX (2) en vertu des
dispositions de I'articie 11B de FEtat Dsscriptif de Division Volumstrique.

Cette venta est intervenue sous diverses charges et conditions ci-aprés plus
amplement relatées A Particle 25 des Présentes.

8.2 - Programme de construction du VEN

Le VENDEUR éentend réaliser olume numéro DEUX (2) crée au
résultat de P'Etat Descriptif de Divifion Volumelique ci-aprés visd, une Residence
de Tourisme Classée devant cofiprendre, apréshachévement CENT VINGT-CINQ
{125) logements et deas locaux t

Le tout devant compyendrayune Surddce Hors CEuvre Nette de 5.421 m?
anviron,

8.3 - Projefide conStruelibn de I'Ensemble Immobilier - Qrganisation
uridique de UEnsemBlg immobilier — Etat descriptit de division volumétrigue -
Assoclatia baine Llbre (AFUL Générale} - Etat descriptif de
division éhréglemeght de cOgropriété

8.3.1. Piojet dedTonstruction de J'lImmeypble 3 gin_d'un_plus vaste
Ensembie Immobilier

|| est précisé que le projet de construction de I'iTmmeuble s'insére au sein
d'urrplus vaste Ensemble Immobilier pour une surtace hors ceuvre nette globale de
34.472 m#, se décomposant comme suit :

= 24.465 m?2 de surface hors ceuvre nette environ pour la réalisation d’'un
immeubla de bureaux classé Code du travail, comportant un Restaurant Inter
entreprise (« RIE ») dans lequel une zone spécifique est classée Etablissement
Recevant du Public (« ERP »),

= 3.878 m?2 de surface hors cauvre nette environ pour la realisation d'une
résidence étudiante et de 130 chambres environ,

= 708 m2 de Surface hors csuvre nette de commerces,

= Un Parc de Stationnement représentant 252 Emplacements de
Stationnements VL environ situés au niveau R-1 & R-2,

= Et 5421 m? de surface hors ceuvre nette pour la réalisation d'une
résidence de tourisme classée de 125 appartements, dont dépendent les biens et
droits immaobiliers objet das Présentes,

8.3.2. Etat descriptif de division volumétrique

En raison da I'hétérogénéité de l'affectation des ouvrages devant étre édifiés
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sur le terrain d’assiette de I'Ensemble Immabilier, et eu égard & lindépendance
fachnique et fonctionnealle existant entre ceux-ci, il a éta &tabli par le Vendeur, aux
termes d'un acte recu par Maitre Jean-Christophe Chaput, notaire a Paris le 31
juiltet 2013, un Etat Descriptif de Division Volumétrique comprenant 32 volumes,
numérotés de 1 & 32, lesquels ne comportant aucune quote-part indivise de parties
communes, mais seulement fiés entre eux par des relations de serviludes qui seront
créées, d'une part, pour tenir compte de l'imbrication et de 1a superposition des
ouvrages qui seront réalisés au sein desdits volurmes, et d'autre part, pour permettre
I'utilisation rationnelle de certains éléments, ouvrages ou équipementis pouvant
présenter un intérat collectif.

Cet état descriptif de division volumétrique a fait 'objet d’'un acte modificatif
regu par Maitre Nicolas THIBIERGE, Notaire associe du présent Office Notarial, le
28 novembre 2013 dont une copie authentique a été pubtliée au service ds |a
publicité fonciére de PARIS (Onzidme) le 11 décembre 2013 voiume 2013P numéro
6556.

|| a éle établi par acte regu iitg” Jean-Christephe Chaput, notaire
tuts d'une Association Fonciére

propriétaires des volumes gumé a 19, 21, 27 et 29, dont I'objst, tel

qu'il figure audits statuts est Bi i t rapportd en caractéres italiques :
« > De re vement de rEnsemble Immobilier (DACT), fa
propriéte des volu 22 et des !ocaux, ouvrages, équrpements

- le 1: tréfonds du Terrain et voies arridres, mur de souténement,
aspaces verts,

- Ja volu Y bassin de rétention au R-1 desservant la résidence de
tourisme classés, laYosidence dtudiante et deux commerces

- le volume 20 : local CPCU a usage des bureaux et résidence étudiante, au
R-1du pare de stationnement

- le volume 22 : bassin de rétention au R-1 desservant les bureaux et la
résidence étudiants,

Et pour ce faire recevoir a titre gratuit de la m!ors de
tachevement des dravaux de construction de 'Ensembie Immaobilier, Ia propriéts ..
desdits volumes et des focaux, ouvrages, équipements, matdriels et aménagements
qui s’y insereront, le tout aux termes d'un acte & recevoir par Ie Notaire Soussigng.

A cet égard, I'Association est irrdvocablement autorisée a recevoir la
propriété en une ou plusisurs fois dés leur achévement des volumes, locaux,
ouvrages, équipements, aménagements qui s’y inséreront comme des matériels a
usage coflectlf & tous les membres ou certains d'enlre eux Seulement, dont
I'Association assurera la gestion.

> (i) De réceptionner dés laur achévement avec Ia —
et les entreprises concernées, les locaux, cuvrages, équipements, amenagements
et matériels qui s'insersront au sein des volumes 1, 16, 20 et 22, dont I'Association
seéra propriétaira, (i) faire toutes remarques ou réserves au titre des travaux (i)

demander toute justification au titre des assurances DO et CNR souscrites (iv) et
obtenir fa levée de toutss les réserves faites, le cas échéant, lors de la réception
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so e v o S

»La_gestion des locaux auwage_s, égurgements, aménagemsnts er
sogiatic gif pi1e S'agissan

maidriels d'intérét colfectif
gda FEnsemble Immobilier notamment

s les locaux techniques compris au sein des volumes ci-dessus noncés au
tifre du CPCU, de fa voie pompiers et livraison, des bassins de rétention, leurs
accés et équipements,

»le mur de souténement du lalus et ses lirants d'ancrage objet de la
servitude bénéficiant au volume 1 de 'EDDV énoncée sous Farticle 29 ci-aprés,

» farmoire compteurs d'eadu,

» le local EDF Poste Fublic,

» dassurer le respect de -fensemble des servitudes générales et
particuliéres etablies sous larticle 9 de 'EDDV et notamment lgs ssrvitudes grevam‘

dquipements, matériels et aménagement:
membres de I'Association concemeé dre des dsposiﬁons relatives a la
s l'article 18 des présentes, ainsi

que le recouvrement de toule [fomme due a Wdssociation et le paiement des

PAssociation résentant par lesdits statuls, ainsi gue la mise en ceuvre
raspecter les servitudes de I'EDDV, regles, restrictions

. d'intéréts coliectf s de défaillance des propniétaires des volumes concemes,

d'établir uftdrieurement lous nouveaux aménagements, ouvrages st
équipaments présentant un intérét collectif aux membres de F'Associalion ou a
certains d'entre eux,

» le contrfle de I'harmonie de I'Ensembis Immobilier et de son bon
entretien, tant pour ce qui concerne les espaces et équipements J'intdrét général,
que pour les volumes, ouvrages et équipements privatifs,

» les études, démarches, négociations, passation de contrats et marchés
avec foutes administrations et colleclivités locales ou foutes enireprises privees
nécessaires & la réalisation de son objet ; PAssociation assumera loutes les
dépenses en conségquence de ce qui précede ;

» la cassion éventuelie & foute collectivité publique d'ouvrages ou volumes
lui appartenant le cas échéant,

» la souscription de toutes polices d'assurances nécessairss concarnant les
biens d'imérét collectif,

» la représentation de ses membres en justice.
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> Et généralement, l'accomplissemsnt de foules opérations concourant
directement ou indirectement a la réaifsation de cet objet.

ETANT PRECISE que I'Association réalisera son objet ci-dessus défini
qu'elle ait ou non Ia propristé des biens dont elle a la charge et qu'en outrs,
F'Association disposera d'un droit d'accés dans les espaces appartenant a ses
membres pour faire rdaliser par ses préposés ou entreprises les fravaux
ndcessités par laccomplissement de sa mission. »

8,3.4. Ftat descriptif de Division et Réglement de Copropriét

Afin de pouvoir commercialiser par lots Fimmeuble dont Tédification est
projetée au sein du Volume numéro DEUX (2), il a ét4 établi a la requéte du
VENDEUR [I'état descriptif de division et réglement de copropriété suivant acte regu
par le présent Office Notarial, le 12 décembre 20

8.4 — Autorisations administratives

8.4.1. Déclaration pré

Il a éte depose par la Vill
division le 27 juin 2013,

sler de déclaration prealable & la

n a fait 'objet d'un arrété de non
opposition de ia part de la Mai date du 9 juiliet 2013 sous le numéro

DP 075 11913 vt

récisé que cette déclaration préalable remplacgait et
préalable déposée antérieurement pour 1a division des
Ville et dont est issu le terrain d'assiette de I'ensamble
ent celle déposeée le 21 avril 2010.

terrains apparte
immobitier, et nota

» Afficha | ration préalabl

La déclaration préalable et l'arrdtd de non opposition sus visé ont été
affichés sur le terrain ainsi qu'il résulte de trois procés-verbaux de constat établis
par Mansieur Philippe COSSEC, Clerc Habilité aux constats de 'Etude de Maitre
Jodlle GIROD-CHATAIGNER, Huissier de Justice, titulaire d'un office d'Huissier de
Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y demeurant 137 boulevard
Saint Michel dans ls 5#me arrondissement de PARIS, las 24 juillet, 27 aodt et 30
septembre 2013.

Une copie de ces documents a été déposée au rang des minutes du présent
Oftice Notarial 1s 3 décembre 2013.

» Attestation de non recours a 'encontre de la déclaration préalable

Ledit arrété de non opposition n'a fait 'objet d’aucun recours gracieux,
administratif ou contentieux, ni de déféré prélectoral, ni de décision de retrait, ainsi
qu'il résuite d'une attestation de la Mairie de PARIS en date du 2 décembre 2013.
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Une copie de ce document a &ié déposée au rang des minutes du présent
Office Notarial le 3 décembre 2013.

B.4.2. Autorisations adminisiratives de construire

8.4.2.1. Arrété de permis de consiruire du 31 mars 2011

En vue de 'édification de 'Ensemble Immobilier dont dépend l'immeuble, il a
été délivré par Mensieur le Maire de PARIS A ta NG - c:tc
du 31 mars 2011 un arrété de pennis de construire numéro PC 075 119 10 V 0048
autorisant 'édification d'un Ensembie Immobilier pour une surface hors ceuvre nette
globale de 34.472 m2 prorogé par Arrété de Monsieur le Maire de PARIS en date du
20 tévrier 2013.

» Affichage de Varrété de Permis de Construire

Leguel arrété de permis de construire a étéaffiché sur le terrain ainsi quiil
résulte de trois procés-verbaux de constat établls
Clerc habilité au sein de la Société Civile
Franck GOUGUET et Sylvain THO tulaire d'un Office d'Huissier de

PARIS, y demaurant 156 rue de

|'arrété de permis de construire susvisé a fait 'objet d'une prorogation aux
termes d'un arrété délivre le 20 février 2013 sous e numéro PC 075 119 10 V 0048,

» Affichage de 'arrété de Permis de Construire de proragation

Lequel arrété de Pemnis de Tonstruire de prorogation a éte affiché sur le
terrain ainsi qu’il résulte de trois procds-verbaux de constat établis par Maitre
THOMAZON, Huissier de Justice susnommé, les 6 mars, 5 avril et 6 mai 2013.

nonr [ & non retrait {mi nstruirg
Ledit arrété de permis de construire de prorogation n'a fait 'objet d'aucun
recours gracieux, administratif ou contentieux, dans les délais |&égaux, ni d'aucune
décision de refrait ainsi quil résulte d'une attestation de la Mairie de PARIS en date
du 20 juin 2013.

L'ensemble des piéces susvisé a été dépose au rang des minutes du
présent Office Notariat le 11 juillst 2013.

8.4.2.3. Permis da consiruire madificatif n°1
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Il a éié déposé un dossier de demande de Permis de Construire Modificatif
le 20 octobre 2011 a la Mairle de PARIS portant sur 'aménagement d'un
Etablissement Recevant du Public, lequel permis concerne les modifications de
'Immeuble de Bureaux pour les locaux recevant du public en rez-de-jardin et 1%
étage.

L'ensemble des piéces susvisé a été déposé au rang des minutes du
preésent Office Notarial la 29 décembre 201 1.

Lequel Permis de Construire Modificatif n®1 a été obtenu par Arrdté de
Monsieur le Maire de PARIS du 27 Février 2012 sous le numéro 075 119 100048
01.

> Affichage de l'arrété de Permis cde Construire modificatif n°1

atif n°1 a fait Pobjel d'un
al de constat d'affichage

Ledit arrété de permis de construire mo
affichage sur le terrain ainsi qu'it résulte du proce
dressé par Maitre Sylvain THOMAZON,
Civile Professionnelle « Jean-Dani . Franck GOUGUET, Sylvain
THOMAZON, Fabrine BICHE », {i ice d’'Huissier de Justice pres le-
Tribunal de Grande Instance de fPARIS, y demetigant 156, rue de Montmartre , en
date du 11 avril 2012, et al
d’attichage dressés par i Vivien LEGRAND, Clerc habilité au sein de la

Il 3 égalem certificat d'affichage en mairie du 23 mars 2012
au 23 juin 2012 du

construire modificatif n° 1 n'a fait 'objet d’aucun recours
gracieux, administrallt ou contentieux, dans les délais dgaux, ni d'aucune decision
de retrait ainsi qu'il résulte d'une attestation de la Mairie de PARIS sn date du 30
avrik2013.

L'ensemble des piéces susvisé a été déposé au rang des minutes du
présent Office Notarial le 11 juillat 2013.

8.4.2.4. Permis de"consfmcrr'on madificatif n°2

il a ét& déposé par la _un dossier de demande de
Permis de Construire Mediticatif n°2 la 7 mars 2013 & la Mairie de Paris portant sur
Ja suppression du 3*™ niveau de sous-sol et la réaménagement consécutit des 2°™
et 1°*" sous-sol de FEnsambla Immabilier.

Lequel Permis de Construire Modificatit n°2 a été obtenu par arrété de
Maonsieur le Maire de Paris du 26 juin 2013 sous le numére 075 119 10V0048 02
avec un nombre de places de stationnement réduit a 2562.

L'ensemble des piéces susvisé a été déposé au rang des minutes du
présent Office Notarial le 11 juillet 2013.
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¥ Affichage de V'arrété de Permis de Construirg modificatif n°2

Ledit arrété de permis de construire modificatif n°2 a fait 'objet d'un
affichage sur le terrain ainsi qu'il résulte d'un procés-verbal de constat d'affichage
dressé par Monsieur Philippe COSSEC, Clerc Habilité aux constats de PEtude de
Maitre Joélle GIROD-CHATAIGNER, Huissier de Justice, titulaire d'un office
d'Huissier de Justice pres le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y demeurant
137 boulevard Saint Michel dans le 5°™ arrondissement de PARIS, en date du 28
juin 2013.

Une copie de ces documents a oté deposée au rang des minutes du present
Oifice Notarial le 3 décembre 2013,

» Attestation de non recours st de non retrait du permis de construire
modificatif n® 2

Ledit permis de construire modificatif n° 2
gracieux, ni contentieux, ni d'aucun déferé préte
retrait dans le délai légal ainsi qu'il résul
en date du 23 octobre 2013.

fait I‘objet d'aucun recours
ni d'aucune décision de
de la Mairie de PARIS

Une copie de ce docum 316 dé u rang des minutes du présent
Qffice Notarial le 3 décembre 20

L'ensemble des piéces susvisé a été déposé au rang des minutes du
présent Office Notarial le 11 juillet 2013.

> Affichage de l'arréte de Permis de Construire modificatif n°3

Ledit Arrété de permis de construire modificatif n°3 a fait I'objet d'un
affichage sur le terrain ainsi qu'il résulte des procés-verbaux de constat d'affichage
dressés par Monsieur Philippe COSSEC, Clerc Habilité aux constats de F'Etude de
MaTtre Joslle GIROD-CHATAIGNER, Muissier de Justice, titulaire dun office
d'Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y demeurant
137 boulevard Saint Michel dans te 5°™ arrondissement de PARIS, en date des 5
juitlet, 5 aolt et 6 septembre 2013.

Une copie de ces documants a &te déposée au rang des minutas du présent
Office Notarial le 3 décembre 2013,

» Attestation de non recours et de non rstrait du permis de construire
modificatif n° 3
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Ledit permis de construire modficatif n°3 n'a fait I'objet d'aucun recours
gracieux, ni contentioux, ni d’aucun déféré préfectoral, ni d'aucune décision de
retrait dans (e délai légal ainsi qu’il résulte d'une attestation de (a Malirie de PARIS
en date du 23 octobre 2013.

Une copie de ces documents a été déposée au rang des minutes du présent
Ciffice Notarial le 3 décembre 2013,

8.4.3. Autorisations de construire en vertu du permis de construire

Le Vendeur déclare qu'il n’a pas été procédé au transfert partiel 3 son profit
du permis de construire permettant I'édification de I'lmmeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers objet des présentes.

Toutefois, le Vendaur déclare qu'aux termes de l'acte du 3 décembre 2013
visé a l'article 8.1 ci-dessus, il a été autorisé pafgon propre vendeur, soit par la
SNC PARIS INDQCHINE, & réaliser, au sein du Vol
de FPEnsemble Immobilisr dont la construction es
Construire correspondant a Ia RésidenceNde Tourj
aprés littéralement rapportés en caractares [tali

Il est ici rappelé rties lesflermes de leurs accords en c¢e qui
concerne fa mise en ceuvre du Permis de Construire madificatif 3
aulorisant la réalisation des ouvrages a édifier au sein du Volume numéra deux, ot

ar les présentes, le Vendeur autorise FAcquéreur a
e construire modificatit N° 3 aux fins de realiser les
Les ! icipations stipulées au Permis de Construlre seront
chacune pour ce qui la concerns, en considération pour
FAcqudreur de fa lisation de ia Résidence de Tourisme Classée et pour Ig
Vendeur pour e surplus du projet a usage de bureaux, commerces et rdsidencs
étudiante.

L'Acquéreur transmetira fe moment venu au Vende.. :

) La ddciaration d'ouverture de chantier pour ia réalisation de ia
Résidence de Tourisme Classée tel que prévu 4 larticle 8.3
) la déclaration d'achévement et de conformité « partielle »

s'appliquant a la Résidence de Tourisme Classés :

Le tout en vue de feur signature par le Vendeur et le d$pét par ce dernier en
Mairie dans les 2 Jours Ouvrés de la réception du document en cause.

A cet égard, le Vendeur, bénéficiaire du Permis de Construire, transmettra
sans délais & I'Acquéreur taute demande de la Villa de Paris relative & la conformite
administrative de la Résidence de Tourisme Classée el s'engage A transmettre
toute réponse et toute demande de 'Acquéreur a Ia Ville de Paris, dans le cadre de
'obtention de l'attestation de non oppasition & la conformité. »

Pour la bonne compréhension des termes ci-dessus, il est précisé que le
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Vendeur s'entend de la socié R = <! 'Acquéreur de 1NN
I V<ndeur aux Présentes.

Le Vendeur sera tenu de réaliser la partie du Programme de Construction
concernant le Volume numéro DEUX (2), conformément au permis de construire et
ses modificatifs, en respectant les dossiers de demande du permis de construire st
ses modificatifs, les avis et prescriptions de Farrété de permis de construire et ses
maodificatits, les régles de I'art st D.T.U. en vigueur lors du dépét des demandes de
permis de construire et de ses modificaiifs et plus généralement la réglementation
(notamment d'urbanisme et de sécurité) applicable 4 la construction st au terrain
d'assiette du projet de censtruction au moment du dépdt desdites autorisations
administratives.

8.5. Ouverture de chantier

Le représentant du VENDEUR és qua
chantier est intervenue le 4 décembre 2013.

s, déclare que louverture du

2013, il a requéte du VENDEUR les copies st/ou originaux des
piéces vi s intéressant le programme de construction dont
dépendent S VENDUS, étant ici précisé gque les autres pidcaes ont été
déposses au '
juillet ot 3 décem

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé qu'il lui est loisible de prendre
connaissance, en I'Office Notarial du notaire soussigné, de Fensemble des pigces
ainsi déposées.

8.7. Diagnostic de Performance Energétique

Le VENDEUR a lobligation de remettre & 'ACQUEREUR, lors de Ia
livraison des BIENS VENDUS, le Diagnostic de Perfermance Energétique (DPE)
établi pour les BIENS VENDUS.

8.8. Droit de préemption urbain

L'Ensemble Immobitier dont dépend limmeuble est compris dans le
parimetre d'une zone dans laquelle existe un droit de préemption urbain.

Toutefois, les biens et droits immonbiliers objet des présentes stant cédas en
gtat futur d’achevernent conformément aux dispositions de l'article 1601-1 du Code
Civil, les dispositions des aricles L 211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme ne
sont pas applicables au présent acte conformément aux dispositions de l'article L
213-1 b) dudit Code.
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ARTICLE 9
CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente en état futur d'achévement a lisu sous les conditions Gi-
aprés indiquées :

9.1, Engagement du YENDEUR

La présente convention ayant la nature d'une vente en état futur
d'achévement au sens de l'article 1601-3 du Code Civil, le VENDEUR contracts vis«
a-vis de¢ L'ACQUEREUR l'engagement d'édifier les Biens Vendus, et de les lui
livrer en I'état et dans le délai convenu, sauf application éventuelle des dispositions
de l'article 15.4 ci-apres.

8.2. Modalités de réalisation

Les modalités de construction et de leur livraison a
L'ACQUEREUR sont définies ci-aprés_so i et suivants du présent
acte.

programme de construction n'est pas
fince en plus ou en moins, s'il en axiste,
profit ou la perte de L'ACQUEREUR.

garantie. Toute différence dan
axcéderait elle un vi

pay&es en exéc Ces contrats figureront parmi les charges de la copropriete.

L'ACQUEREUR devra faire son affaire de souscrire les contrats propres a la
desserte des locaux présentement vendus.

9.5. imp6ts

Les impois et contributions de toute nature, auxguels donneront lieu les
biens vendus, seront a la charge de I'ACQUEREUR a compter de la date a laquelle
la VENDEUR lui aura notifie la mise a sa disposition desdits locaux.

Cependant, toutes les sommes, taxes, impots, participations ou redevances
qui pourraient é&tre dus en vertu du permis de construire ci-aprés visé et de ia
construction de V'ensemble immaobilier seront en tout état de cause a la charge du
VENDELUR.

Taxe Foncigr

[l est rappelé que - sauf delibération contraire prise par la commune dans les
conditions prévues & larticle 16393-A du Code Général des Impdts en ce qui
concerng la part de taxe fonciere qui lui revient (art. 1383-V dudit Code) - I'article
1383-1 du Code Général des Impots exonére ds la taxe fonciére les propriétés
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baties durant les deux années gui suivent celle de leur achévement, notamment, les
constructions nouvelles.

Toutefois, l'article 1406-1l du méme Code subordonne le bénéfice de
I'exonération temporalre susvisée a I'obligation pour le propriétaire de souscrire une
déclaration spéciale sur imprimé CBD aupres de 'Administration fiscale, dans les
quatre-vingt-dix (90) jours du changement qui affecte les propriétés, en l'occurrence
l'achévement des fravaux.

[l appartiendra a L'ACQUEREUR des présentes, en tant que propriétaire, de
faire son affaire personnslle dans le délai precisé ci-dessus du depét de la
déclaration spéciale sus visée, auprés du Centre des Impdts dont relévent les biens
vendus. Le VENDEUR n'entendant encourir aucune responsabilité a cet egard,
L’ACQUEREUR reconnait avoir connaissance que pour bénéficier de l'exonération
partielle de 1a taxe fonciere, il sera téenu de procéder a Cette déclaration dans le
délai ci-dessus énoncé.

lle des servitudes administratives
ot d'urbanisme, susceptibles de s’ i ramme de construction objet des

L’ACQUEREUR souff
legales, apparenie

udes passives, conventionnelles ou
tinues ou discontinues qui peuvent ou pourront
iens vendus, sauf a lui a s'en défendre et a

contre le VENDEUR et safg que la présente clause puisse donner aux tiers plus de
i avoir en vertu de titres réquliers non prescrits ou de

faveur de LACQUERE
des dispasitions

de la légistation actusllement en vigueur et notamment
et n°55-22 du 4 janvier 1955 et des textes subséquents.

A cet égard, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes que celles pouvant résulter :

- de lurbanisme,

- de 1a situation naturelle des lieux,

- de fa Loi et de toutes prescriptions administratives

- des «lispositions ci-apras relatées & |'article 26 ci-apras. &

8.8, Etat Descriptit de Divislon Volumétrique et son modificatit -
Réglement de copropriété — Palement des charges de copropriété

L'ACQUEREUR s'cblige & respecter les dispositions de I'état descriptif de
division volumétrique, de son modificatif et du réglement de copropriété ci-dessus
visé.

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaitement pris connaissance du raéglement
de coproprieté dont une copie Iui a été remise dés avant ce jour.

L'ACQUEREUR devra supporter sa quote-part dans les charges de
copropriété 4 compter de la premiére date 4 lagualle le VENDEUR lui aura notifié
que les locaux vendus sont mis a sa disposition ou & compter de la prise de
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possassion effective, si celle-¢i est antérieure.

9.9. Assurances

Des qu'il aura pris possession des locaux vendus ou aura eté sommé de le
faire, LACQUEREUR devra faire son affaire de les assurer contre les risques
d'incendie et explosions et autres. |l devra en outre assurer sa responsabilité civile
de propriétaire.

9.10. Destination de I'Immeuble — Résidence de Tourisme Classée

Ainsi qu'il a été précisé a I'Etat Descriptif de Division et Réglement de
Copropriété du 12 décembra 2013, susvisé, flmmeuble dont dépendent les biens et
droits immohbiliers objet du présent acts, est destiné & accusiflir un batiment & usage
d'habitation (FRésidence de Tourisme Classée) comprenant CENT VINGT-CINQ
(125) logaments at des locaux techniques et de ces.

Tourisme Classée, est
et D 321-2 du Code du

L'axploitation sous forme de Résidence
axpressément soumise aux dispositions
tourisme qui prévoient notamment :

des articles
offre dea trois

services specifiques tels que ces services se trouvent
définls par I'artic ~ 4*™ ¢/ du Code Général des Impdts modifié par Particle
16-de la Loi de Fin&nces rectificative numéro 2010-237 du 9 mars 2010 ot dont
Fapplication a été précisée par linstruction de la Direction Générale des Impbts du
12 septembre 2012 (BOI-TVA-CHAMP-10-10-50-20), savoir :

¢ La réception de la clientéle, m&me non personnalisée,
¢ Fourniture de petits déjeuners
¢ Nettoyage régulier des locaux,
¢ Fourniture de linge de maison.

Les services seront gérés par un gestionnaire unique, la Saciété dénommése
BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES Société par Actions
Simplifiée, dont le sigége social est situd & ALIXAN (Dréme), Immeuble Le Valvert -
avenue de la Gare immatriculée au Ragistre du Commerce et des Sociétés sous le
numéro SIREN 378 888 796 RCS ROMANS |, ci-apres 'LA SOCIETE
D'EXPLOITATION" selon des conditions qui seront définies avec le Syndicat des
copropriétaires de I'immeuble aux termes d'une convention relative a le foumniture
de ces services spécifiques.

Les locaux destinés a accueillir les services spécifiques de Ia résidence, &
savolr :
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- local salle de sport,

- local centre affaires,

- local hall d’accueil, bagagerie et bureaux,

- salle de petit déjeuner avec salle de préparation et réservs,
- local sanitaires,

- locaux résarve,

- local cuigine,

- local laverle,

- local atelier technigue comprenant un local informatique,
- locaux lingerie,

- local laverie clients,

- local entretien,

- local dsi,

- local vestiaires.

1 2 B, 20, 21, 36, 52, 69, 85,
ont désignés aux termes de

Sont constitués par les lots privatifs numé
90, 101, 114, 127, 140, et 143 & 147 inclus tels qu'i
I'état descriptif de division et rdglement de copropriéié”

le VENDEUR & la SOCIETE XPLOITANON qui assurera la gestion de
I'ensemble des logements locat i

cause sera intégralement converti en
PLOITATION de maintenir lesdits locaux &
rée minimale de 20 ans, & compter de

- Le paiament du prix
l'obligation pour
usage de servi
{'achevement

on de cotte période de 20 anndes, dans Fhypothése ol le
locaup ne souhaiteralt plus maintenir l'affectation & usage de
service des loc use, le syndicat des copropriétaires pourra, pendant un
délai de 8 mois, der audit proprlétaire qui ne pourra lui cpposer aucun refus,
de. [ui céder lesdits locaux moyennant FEuro symbolique en vue de leur intégration
éventuslle dans les parties communes de l'immeubie.

propriélaire

- L'snsemble des obligations ci-dessus devront étre reprises par tous les
exploitants des services locatifs da la Résidence qui viendralent se substituer sous
quelque forme que ce soit A la Société dénommée BNP PARIBAS IMMOBILIER
RESIDENCES SERVICES susnommée, pour 'la gestlon de lensemble des
logements locatifs avec service. La SNC PARIS LA VILLETTE s’oblige & faire
reprendre l'ensemble de ces obligations par ladite Soclété BNP PARIBAS
IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES, gestionnaire pour 'immeuble & usage de
Résldence de Tourisme.

9.11. Réglement intérleur de la Résidence

Ainsi qu'll a &t6 dit ci-dessus, la Sociétd d’Exploitation qui assurera la
gestion de limmeuble & usage de résidence de Tourisme établira un rdglemant
intérieur desting A régir les modalités de mise a disposition des locaux & usage de
setvices de ia résidence.

Ce raglement aura notamment pour objet de définir les conditions et horaires
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" Sont exonagrées de Ja taxe sur la valeur ajoutde :

1° Les locations de terres et batiments a usage agricole ;

1° bis Les locations d'immeubles résuftant d'un bail conférant un droit réei ;

2° Les locations de lerraing non amenagés et do locaux nus, a f'exception
des emplacements pour le stationnement des véhicules ; toutefois, ces dispositions
ne sont pas applicables lorsque fles locations constituent pour ie bailleur un moyen
de poursuivre, sous une aulre forme, l'exploitation d'un actif commercial ou
d'accroitre ses débouchés ou lorsque le bailleur participe aux résultats de
fentreprigse iocataire ;

3° Les locations ou concessions de droits portant sur les immeubles visds
aux 1° et 2° dans la mesure ou elles relevent de la gestion d'un patrimoine foncier.

4° Las locations occasionnelles, permanentes ou saisonnieres de logements
meublés ou gamis a usage d'habitation.

Toutefois, 'exonération ne s'applique pas :

a. Aux prestations d'hébergement fournies
classés, les villages de vacances classés ou agréé
classées lorsque ces derniéres sont de8l
qu'elles sont loudes par un contra

ns les hétels de tourisme
5 rosidences de tourisme

e dau moins neuf ans a un ou
ment do promotion tounstique a
l'étranger dans les conditions fixées par un decre Conseil d'Etat ;

b. Aux prestations de @i jori d'un local meublé ou garni
effectuées 2 titre onére maniére habitusile, comportant en sus de
rhébargement au moins Mg ns suivantes, rendues dans des
conditions similaires a celles r les élablissements d'hébergement a
caractére hételfer anigre professionnelle : le petit déjeuner, le
nettoyage regulier roiture dg linge de maison ef fa réception,
méme non pegfonnaliség, de !a ciientéle.
ocaux nus, meublés ou garnis consenties & l'exploitant
ent qui remplit les conditions fixées aux a ou b, a
gs congenties a lexploifant d'un établissement mentionné a
v codgfte fa construction et de I'habitation dont l'activité n'ouvre

laxclusion
l'article L. 633-
pas droft a déductien.

d. Aux prestdlions d'hébergement fournies dans les villages résidentieis de
tourisme, lorsque ces derniers sont destinés & 'hébergement des louristes et qu'ils
sofitiolues par un contrat d'une durée d'au moins neuf ans & un exploitant, dans des
conditions fixéas par décret en Conseil d'Etat.

Ces villages résidantiels de tourisme s'inscrivent dans une opération de
rehabilitation de limmobilier de loisirs définie par laricle L. 318-5 du code de
turbanisme.

(..,..)"
>Articles 176 2 178 bis de I'annexe il du Code Général des Impbts .

“Article. 178 - L'application des dispositions du a du 4° de iarticle 261 D du
code général des impdts a une résidence de tourisme classée est subordonnée a
l'engagement de son exploftant soit de dépenser, pendant les vingt-qualtre premiers
mois d'exploitation, une somme au moins égale 4 1,5 p. 100 des recettes
d'expioitation de la résidence pour la récherche de la clientéle étrangére, soit de
conclure pendant ia méme période avec des organisateurs de voyages ou de
séjours des contrats de mise a disposition tels que 20 p. 100 au moins des unités
d'hebergement de la résidence sofent réserves a des touristes etrangers.

L'engagement est souscrit sur papier fibre et remis au service des impdis
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dont releva l'exploitant.”

‘Article. 177 - Dans le délai de trois mois qui suit l'expiration de fa période
mentionnée & larticle 176, l'exploitant de la résidence de tourisme classée, doit
justifier auprés du service des impbts, qu'il a rempli son engagement en produisant
un état récapitulatif des dépenses qu'il a engagees ou des contrats qu'if a conclus.”

‘Article. 178 - Lorsque la condition de location par un contral d'une durée
d'au moins neuf ans cesse d'élre rempiie ou lorsque 'engagement de promotion
touristique a 'éiranger mentionné & Farticle 176 n'est pas respectd, le redevable ou
ses ayants-droit sont replacés sous le régime de l'exonération de la T.V.A a
compter de la date 4 laquelle ifs ont 6té soumis A cette taxe pour cette location.”

*Article. 178 Bis Pour 'application du d du 47 de l'articles 261 D du code
général des impdis, les locaux d’habitation du village résidentie! de tourisma doivent
avoir té acheveés depuis plus de neuf ans. *

L'ACQUEREUR déclare que dans le r
aux termes d'un bail commercial eén our prenant effet le lendemain du
sente vente, consenti la location
meublée des locaux présentemept acquis a la s

RESIDENCES SERVICES Société par Actions, Si

Registre du Commaerce et
ROMANS.

société BNP B MOBILIER RESIDENCES SERVICES a offert en pius de
trols des quatre services spécifiques, tels que ces

services nt definis par I'article 261 D du Code Général des
Impéts.Par Swjte J€s oners des sous locations saront aux aussi soumis au régime
de la TVA.

3°/ Obligations liées a l'assujettissement des loyers & la TVA

L'ACQUEREUR déclare &tre informé de son obligation dopter pour
l'assujettissement des loyers qu'il percevra & la TVA dans les conditions de l'article
293 F | du Code Général des Impbts et de renoncer & la franchise.

. Cette option prendra effet e 1° jour du mois au cours Jduquel elle sera
daciarée au service des impdts 6t devra étre renouvelée, en tant que de besoin,
pendant toute la durée de la péricde de reversement de la TVA susceptibles d'étre
exigible dans les conditions visés au 4° ci-aprés. De ce lait, la location par
FACQUEREUR & la SOCIETE d'EXPLOITATION sera elle-méme imposable de
plein droit & la T.V.A. au taux en vigueur (actuellement 7 % pour las loyers).

L'ACQUEREUR reconnait avoir été également informé des obligations ui
incombant et des formalités qu'il aura & accomplir pour parvenir au remboursement
de |a taxe sur la TVA ayant greve la présente acquisition, savoir ;

- Déclaration d'existencs,

- Option volontaire & la TVA au régime réel simplifié conformément & l'article
293 F | du Code Général des Impdts,
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- Demande de remboursement du crédit de la TVA,

- Souscription des déclarations périodiques de la TVA sur les loyers
encaisseés (déclarations trimestrielles CA3 et annuelles CA12).

4°/ Demande de remboursement de la TVA par 'ACQUERFUR -

Reversement éventuel de la TVA au Trésor Public

Comme indiqué ci-dessus, I'ACQUEREUR pourra solliciter le
remboursement de la TVA ayant grevé son prix d'acguisition.

Ce remboursememnt, s'il est sollicité impliquera I'obligation de maintenir
l'assujettissement des loyers des locaux de FACQUEREUR & la TVA pendant une
durée minimale de 20 ans.

En effst, 'ACQUEREUR sera tenu de procetigr au reversement au Trésor

Public de cette TVA rembourséa dans les cas suiva

rat initial de location de neuf ans,
u Code Général des Impdts et 176

* en totalité, en cas dlinterrupti

de I'Annexe |l du Code GénéraNges | cdifié par le décret n° 2007-566 du 16
i ement sera égal au montant de la déduction
née civile ou fraction d'année civile écoulée

depuis la dat les biens ont été acquis ou achevés, des lors que ia dix-
neuviéme i

914, ’Assoclation Foncidre Urbalne Libre « AFUL
Générale » . -

L'ACQUER déclare avoir parfaitement pris connaissance des statuts de
I'Association Fonciére Urbaine Libre « AFUL Générale » dont une copie lui a été
remise dés avant ce jour, ainsi qu'il ie reconnait.

L"ACQUEREUR s'engage & supporter la quote-part attachée au Volume
numéro DEUX (2) ¢crée au résultat de P'état descriptif de division velumétrique et son
modificatif susvisés dans les dépenses, las frais de gestion des éléments collectifs
de FAFUL GENERALE qui seront répartis entre les copropriétaires par le syndic de
copropriété,

L'ACQUEREUR déclare en outre avoir parfaite connaissance du fait que de
son acquisition résultant des présentas, il sera membre de plein droit de L'AFUL
régissant I'Ensemble Immobilier sus visé et qu’l Il sera représenté par te syndic de
la copropriété de I'lmmeuble conformément auxdits statuts.

9.15. Poursulte de la commerclallgation de I'Ensemble Immobillier par le
VENDEUR

Conformément aux stipulations du réglement de copropriété, jusqu'a ‘a
vente du demier lot et quelle que soit la durée de la campagne de vente, ie
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VENDEUR aura le droit d'apposer et de maintenir sur le site des panneaux
publicitaires destinés a la vente des lots de 'Ensemble Immoabilier,

De méme, le VENDEUR aura le droit, s'il le désire, pendant cette méme
période de transformer les locaux de son choix en appartements témoins et
techniques qui demeureront librement accessibles aux candidats a 'acquisition.

Le tout sans que les copropriétaires puissent lui demander une redevance
ou indemnité quelconque.

2.16. Contraintes résultant de la poursuite de [|'opération da
construction

Le VENDEUR déclare par ailleurs qu'a I'époque a laquelle interviendra la
livraison des Biens vendus, Fopération de constryction de I'Ensemble Immaobilier ne
sera pas achevée.

A raison de ce qui précéde, 'ACQUER ‘oblige & supporter tous
troubles de jouissance, insuffisance m
services généraux desservant les

us, mauvaises odeurs et autres
du chantier de construction de

ncontre du VENDEUR, mais sans
[sances ne soient anormaux ou

Le Notaire Soussigné informe les Parties des dispositions de |'article L.514-
20'du.code de I'environnement dans sa rédaction issue de l'article 173, 48 de la Lgi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR publiée au JORF n°0072 du 26 mars
2014, ci-aprés relatées, savoir :

Anicle L514-20 du Code de 'snvironnemant :

« Lorsqu'ung installation soumise a aultorisation ou enregistrement a ela
exploitde sur un terrain, le Vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par gcrit
l'acheteur ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de l'exploitation.

Si le Vendeur est l'exploitant de linstallation, i indique également par écrit
a f'acheteur si son activité a entrainé la manipulalion ou le stockage de substances
chimiques ou radicactives. L'acte de vente atteste de l'accompiissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la
destination précisde dans le contrat, dans un délaj de deux ans a compter de la
découverte de la poliution, f'acheteur a le choix de demander Ia résolution de la
vante ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander Ja
réhabilitation du sfte aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette réhabifitation ne
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parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. »

Le représentant de la NG :ocllc gu'aux
termes de son acte d’acquisition en date du 3 décembre 2013, il a été déclaré par
$0Nn prapre vendeur ¢e qui suit litteralement rapporté :

«9.2.1 Déclaravions du Vendeur

Le Vendeur et FAcquéreur déclarent étre parfaitement informés des dispositions des
articles :

# ] 514-20 {articie 8-1 de la loi n®76-653 du 19 juiller 1976, modifiée par la loi n°92-646
du 12 juillet 1992 et par la loi n°2003-699 du 30 juiller 2003) du Code de l'environnement, dont le
taxte est ci-aprés littéralement rapporté

a enregistrement a 41é exploitée sur un
rit U'acheteur - i U'informe également,
jents importanis gui résultent de

"Lorsqu'une installation soumise & autorisation
tarrain, le vendeur de ce terrain sera renu d'en informer
pour awtant qu'il les connaisse, des dangers ou inconv
l'exploitation.

ent par écrit &4 U'acheteur si

restituer une partie du prix ; il i demander la Femise en état du site aux frais du vendeur
lorsque le coilt de cette repiise en

« Sauf ou trouve d sappliguer U'article L. 514-20, lorsque les informations
on de larticle L. 125-6 font état d'un risque de pollution des sols
affectant un t#rrain faisa ‘une transaction, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
4 ocataire. Il communigue les informations rendues publiques par
U'Etal, en app ] article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de

A défaut e pollution constatée rend le terrain impropre 4 sa destination précisée
dans le contrat, dans WW délai de deux ans aprés la découverte de la poliution, l'acheteur ou le
locataire a le cholx de poursuivre la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d obtenir une réduction du layer ; Vacheteur peut anssi deviander la remise
en dtat duvterrain aux frais du vendeur lorsque le colit de cette remise en éwat ne parait pas
disproportionné au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent articie »,

Précision étant iifaite que Iz projet de décret d’application de ces dispositions, visé par le
dernier alinég de 'article susvisé, ext au jour de la conclusion des présentes en cours d'élaboration,
de sorte qu’il convient de se reporter aux bases de données publiques que constituent BASOL et
BASIAS.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, le Vendeur déclare ;

(i) qu'aux termes de la vente consentie par la Ville de Paris dont il est fait plus

amplement érat 4 VArticle il ci-dessus, it lui a é1€ déclaré par la Ville de PARIS, vendeur audit acte,
ce qui suit ci-aprés litdralement rapporié en caractéres italiques :

« 12.3.1, Déclarations du VENDEUR
Connalssanee prise :

® des dispositions de l'article L.514-20 (,...). et des dispositions de ['article L.125-7 du
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Code de envirgnnement (...)

La VILLE de PARIS déclare qu’'elle n'a personnellement jamais expioitd sur le site
d'activités visées & Uarticle L. 514-20 susvisé, et que. dans le passé, le Terrain vendu a fait partie de
ia tone de Uenceinre fortifide de Paris, sans qu'elle soit en mesure d'indiquer si, alors, auraient é1é
exploitées des installations classées soumises & autorisations,

La VILLE de PARIS n'en ayant pas été I'exploitant n'est pas en mesure de connaftre les
dangers et inconvénients importants qui ont pu résulter de cetie exploitation,

Cette déclaration est corroborée par I'étude historique des sols réalisée par le service
d'écologie urbaine de la Direction des Parcs et Jardins de la VILLE de PARIS figurant dans le
Dossier de Consultation et demeurée ci-annexée.

(ANNEXE XXX.: ETUDE HISTORIQUE EN DATE DU 5 SEPTEMBRE 2003)

L'Acquéreur déclare avoir une parfaite connaissance de la teneur de ce diagnostic et de
ses conclusions, pour en avoir regit une copie dés auant les Riésentes.

A flappui de ses déclarations, le Vendeur a
communiquées dés avant la signature de la Venie
o consuliation de la base de don
poilués ou potemiiellement poilués appelant
curatif) ;

= consuitgtion de la bas
activités de services) ;
Sont demeurdes ci-annexée

des les copies des informations disponibles sur les bases de
{nstallations Classées soumises d Autorisarion » susvisées.

NNEXE XXX : CONSULTATION DES BASES DE DONNEES BASOL,
BASIAS ETICFE]

(ii) qu'il a été réalisé par le Vendeur divers diagnostics, savoir :

» Un « diagnostic de poliution » (Missions A100/A200/A300) en date du 10 mai 2010
par ia sociéte SOLER ENVIRONNEMENT, dont le sidge est 8 MASSY (Essonne), 11 rue René Cassin
- ZA LA Bonde

. Une «édvaluation environnementale - Phase 2» par la socié SOLER

ENVIRONNEMENT, sus dénommée en date du 26 décembre 201 1, dont les conclusions sont ci-aprés
littéralement rapportées -

4.2, — COMMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS

Le projet prévoit la construction d’un hotel, d'un restaurant, d'une résidence étudiante et
de bureaux sur 2 ou 3 niveaix de sous-sol.

Au regard du projer, les terres au droit de la towlitd des sondages devront faire l'objet
d'excavation et d’évacuation en décharge.

4.2. 1. — Gestion des déblais

Pour les terres contamindes, V'arvétd du 28 octobre 2010 fixe lex valeurs limites sur sol
brut et sur €luar aprés essaf de lixiviation pour ['accepiation en ISDI {Classe 3).
Sur sol brut, les valeurs maximales d'acceptation des terres en ISDIP concernent les
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COmpasés greaniqiies

HCT < 500 mg/kg

HAP < 50 mg/kg

BTEX < 6 mg/ke

PCB < { mgikg

COT < 30.000 mglkg

Sur éludt, les valeurs d respecter concernent les 12 métaux, le COT, les fluorures, les
chiorures, les sulfates, U'indice phénol et la fraction scluble.

De plus, au regard des pratigues actuelles des décharges, la présence de couleurs,
d'odeurs, associés ou non @ la présence de fortes teneurs en métaux sur sol brut, peut impliquer une
évacuation en filidre spécifique.

Par comparaison @ ces valeurs et sur la base des essais de lixiviation, les débiais [ssus de
certaines tones du site devront faire U'objer d'un traiternent en filidgre spécifigue (ISDND classe 2,
Biocentre, Désorption, ISDD classe 1),

Concernant les terres sulfatées présentant uniquement des anomalies en Fraction Soluble
associées & de fortes teneurs en sulfates (804), il peut &ire envisagde une prise en charge en [SDI
aménagé type comblement de carridre (ISDI+} si elles neSyrésentent pas d'odeurs ou de couleurs
suipecies.

terrain sera terrassé sur environ
, on estime que la totalité des

D'aprés les informations recueillies auprés du client,
7000 m? soit un volume global de 57.000 m3. Auregard des
terres sont non conformes.
Certaines donnédes ont 1€ extrapa eterminer la filidre d'évacuation adapiée
pour chagque épaisser ;
- les couches se trouvant entr D » sont dites ISDND
- les couches présentant auc suspect, une conformité des analyses
sur brut et n'ayant pas subjes d’analys
Le tableau de synthds
Journi en annexe 10,
Par aifleurs, au vu des rés s d'anatyses, nous considérons gue fa totalité des terres
] e et sulfates. Ces terrer devront faire V'objet d'une
Svacuation en filiérespéc nt de carriéres (ISDI+). Cela représente 16.200 m3.
Les esgifnati lumes se basent sur les critéres d’acceptions des différentes filidres.
seuils d’acceptation par filiére er paramétre,

{.!

Au es critéres d’acceptation des Installations de Stockages de Déchets et des
résuliais d'analys pagnes d'investigations.

Nous avo ré que les terres préseniani uniguement des indices organoleptiques

suspects (odeur, veines dtres, remblais nofrdtres . .) devraient étre évacudes en filiére spécifigue
(ISDND).

Nous rappelons que les critéres retenus pour 'acceptation des terres en décharge, toutes
catégaries. confonduces, sont différents d’un centre de stockage o I'outre et gus, de ce fait,
Lacceptation des terres reste spécifigue ¢ chaque décharge.

1%

Les cartographies d'impacts ont é1é réalisées tous les métres NGF. Elles sont présentées en
annexe 11, -

il convigndra donc de consulter plusieurs décharges au moment des évacuations afin de
valider le cotlt et le choix de ln filidre.

4.2.2 — Gestion du Rizque Sanitaire

Les résultais d’analyses ont mis en évidence la présence de métaux, hydrocarbures ... au
droit de nombreux sondages, des mesures de protection du personnel lors des terrassements devront
étre mis en place pour éviter tout risque sanitaire.

Lors des terrassements, la majorité des terres dites polluées sera excavée puis évacuée
annulant les risques sanitaires en phase définitive. Néanmoins, nous recommandons de vérifier
['absence de poliution résiduetle en fond de fouille aprés chantier de terrassements. La réalisation de
prélévements et analyses en fonds de fouille est donc préconisée. Dans le cas o un risque sanitaire
serait conservé en phase définitive, le recouvrement de ces terrey sous un espace minéralisé ou sous
environ 50 cm de terres saines est recommandé,
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Une copie des diagnostics pollution établis par Soler Environnement constitue ["annexe 17
du titre de propriété du Vendeur.

Le Vendeur a transmtis @ I'Acquérenr dés avant ce jour une copie de ["acte d’acquisition du
Terrain et de ses annexes, ainst que celui-ci le reconnair.
Les rapports visés au présent article ont de plus éié portés & la Docwmentation,

(iii) et qu'il w'a, depuis qu’il est propridtaire du Terrain, jamais personnetiement
utitisé fe Terrgin pour Uexploitation d’activités sowmises d auiorisation. déclaration ou
enregistrement, au sens de la Loi n°76-663 du 19 juillet 1976, des textes ’ayant modifié ou pris pour
son application, et notamment de la nomenclature des installations classées fixée par le décret n°33-
378 du 20 mai 1953 et les texdes subséquents I ayant modifié.

L'Acquéreur reconnait avoir été informé, en application des dispasitions de 'article L514-
20 du Code de I'Environnemens, suile aux éléments donnés ci-dessus par le Vendeur, des activités
exercées sur le Terrain et des dangers ou inconvénients powvant en résulter. »

Etant ici précisé pour la parfaite compréh
littéralement rapportées en caractéres italiques,
« VENDEUR » s'entend de Ia
société dénommée «

ion des digpositions ci-degsus
‘ag sens de celles-ci, le
» de la

Par suite, LE VENDEUR#cclars :

- qu'il s'oblige & faire des travaux de construction de
n ou de réhabilitation du terrain
d’'assiette (tri-retrait des terre$g polliuées et leur remise en décharge

spécialisé lors des terrassem pliqus la réalisation du programme de
construction objet scriptif de division at raglement de copropriéte,
compte tenu degsa d principal d’habitation.

- qu'if’engage Bq outre & justifier de faccomplissement desdits travaux de

ige en etat du terrain d'assiette du programme de

réhabllitation des 5, il sera déposé au rang des minutes de I'Office Notarial
dénommé en téte des présentes, aux frais du VENDEUR, ie rapport de fin de
travaux produit par le bureau de contrle du chantier, un bureau d’étude spécialise
ou parle mattre d’oeuvre, constatant la ramise en état (réhabilitation) du terrain
d'assietts de Iimmeuble compatible avec un usage sensible (notamment logements
liés & fa Résidence de Tourisme Classée) tel que ce demier est définl dans la
circulaire « impilantation sur des sois pollués d'établissements accueiffant des
populations sensibles » établis par ie Ministére de I'Ecologie et du Développement
Durable le 8 favrier 2007, en méme temps que le Dossier d'intervention ultérieurs
sur 'ouvrage.

9.18. Etude géotechnique
Le représentani de |a TNGGEGGGEGGEGENGGGGEGEGGNE -op< o quaux termes de

son acte d’acquisition en date du 3 décembre 2013, il lui a été déclaré par son
propre vandeur ce qui suit littéralement rapporté en caractares italiques :

« Le Vendeur a fait établir un rapport de « mission géotechnique d’avane-projet (G12) »
établi par GDMH dont le si2ge social est & WISSOUS (91323) 17 boulevard Arago - BP 64, en date
du 13 février 2012 dont une copie constitue Uannexe 18 du titre de propriété du Vendeur.

I résuite de ce rapport ce qui suit lifidralement rapporté !
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« Comple-tenu de Uexisience des carriéres souterraines lacalisées principalement en partie
Nord du site dgalement en partie Sud (carottage SC 4, forages SD 17 et SD 21), nous proposons des
Jondations par piewx ancrés dans ia base des masses et marnes du gypse, les mames infragypsewses,
les sables verts et le calcaire de Saini-Ouen. Ces piewx serond associés d des longrines.

Préalablement a I'exécution des pieux, I sera nécessaire de combler les carriéres d'une part
et les dissolutions gypseuses d'aiitre part.

Concernant les carriéres. la notice techniques de 'fGC du 06/01/2003 relative & !'infection
gravitaire, clavage et traitement des fontis, préalables a la mise en ceuvre de fondations profondes, de
type pienx ou micropieux de type supérieur ou égal a If, en zone sous-minée par d'anciennes
carriéres souferrains ou A ciel ouvert, prescrit des forages d’injections selon un maillage de Sm x 5
m en zones bdties et de 7 m x 7 m en zones non bdties.

Il conviendra d'appliguer cette notice afin de combler les vides résiduels des carridres
seuterraines du gypse localisé entre les cotes + 45 et + 55 ERVIrON.

Concernant les dissolutions gypseuses, nous proposons
m (toit du Beauchamp) au droit de chaque pieu
de clavage (obturateur simple pression minimale
&1, en cas de fontis important, un coulis de traj

réaliser un forage préaiable 6 35
i un coulis gravitaire, un coulis
inimale de 3 MPa @ 28 jours

Les travgux liés aux infectio
rapport GDMH ci-dessus, sont actuellement réalisés par le Vendeur a ses frais et sous sa
responsabilitd;

A compter de la  signai esdits travaux seront réalisé en co-maitrise
d’ouvrage avec 'Acquérenr mais gux

ion des dispositions ci-dessus littéralement
italiques, le « VENDEUR » s'entend m
EUR » de la société dénommée

& avoir parfaite connaissance de la situation du terrain
d’assiette de 'En e Immobilier au titre des risques géotechniques et en fera
son affaire pesrsonnelle sans recours contre le Vendeur.

9.19. Plan de Prévention des Risques Naturels, minlers et
Technologlques

Aux termes des dispositions de I'article L.125-5 du Code de 'Environnement,
les acquereurs de biens imnivobiliers situés dans les zones couvertes par un plan de
prevention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, cu dans des zones de sismicité définies
par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur de I'existencs des
risques visés par c¢e plan ou ce décret.

Par suite des dispositions de 'Arrété du 19 mars 2013 modifiant ('arrété du
13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé pour I'établissement de
I'état des risques naturels et technologiques, l'information donnée par e Vendeur a
FAcquéreur porte également sur la situation des Biens vendus au regard d’un plan
de prévention de risques miniars, I'information relative aux prescriptions de travaux
pour Pimmeuble ainsi gu'une declaration relative aux sinistres indemnisés par
lassurance.
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En conséquence, ie Vendeur a remis a I'Acquéreur I'état des risques
naturets miniers et technologiques prescrit par les dispositions du deuxidme alinda
du 1 de l'article L 125-5 du Cods de I'Environnement et l'article R 125-6 du méme
code, établi par le Cabinet DANIEL LEGRAND, géométres experts 4 PARIS, daté
du 21 mai 2014,

Il en rasulte que le terrain d'assiette de [I'Ensemble Immobilier dont
dépendent les biens est situé dans le périmétre un plan de prévention de risques
naturels prévisibles prescritfapprouvé dont le risque naturel pris en compte est
« mouvement de terrain ».

Les documents suivants ont &té annexés a I'état des risgues naturels et
technologiques, savoir :
. Carte de préventlon du risque de mouvement de terrain

miniers et technologiques
€ aux présentes.

Une copie de Fétat des risques nature
accompagnée de sa documentation est demeurée a

aux disposilions reglementaires
urels et technologiques précités ou

Les Biens sont par consé
résultant des plans de prévenlion
zone de sismicité qui leur sont a.

connaissance du contenu de I'état
s avant ce jour, par le Vendeur, gu'il
nséquences pouvant résulter de fa
risques naturels et technologiques ; & quelque

L'Acquéreur déclar
par suite de la remise qui |
décharge expressément de
situation des Bien
titre que ce soit,

- quil n'a pag”été informé en application des dispositions de I'articie L 125-5
du Coda précité d'un tel sinistre ayant affecté lesdits Blens.

L'Acquéreur, informé de la situation des biens s'oblige a en faire son affaire
personnelle sans recours contre le Vendeur.

~ ARTICLE 10

CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

10.1. OBLIGATIONS RESULTANT DU TITRE DE PROPRIETE DU
VENDEUR

Le représentant de la _a rappelie qu'aux
termas de son acte d'acquisition en date du 3 décembrs 2013, il a eté déclaré par
son propre vendeur ce qui suit littéralement rapporté :

¢ 6.4 CLAUSE (V'INTERESSEMENT LIEE AUX SURFACES CREEES APRES
L'ACHEVEMENT DE L'ENSEMBLE IMMGBILIER

Le Vendeur rappelle qu'aux termes de I'article 6.6 de l'acte du 11 juillet 2013, les
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Parties audit acte ont stipulé une clause d’intéressement dans les conditions ci-aprés (ittéralement
rapportées :

i aprés achdvement des bdtiments et pendant une durée de quinze années aprés le
dépdt de la Déciaration d'Achévement et de conformité des Travaux réglementaire, des surfaces
nouvelles étaient crédes, un compiément de prix devrait étre payé & la VILLE de PARIS aprés
achdvement de ces nouvelles surfaces.

Ce complément de prix sera fixé, & défaut d'accord entre les parties, par un expert
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS saisi par la partie la plus
diligente, et devra étre validé par la Direction des Services Fonciers de Paris.

L'Acquéreur s'obiige d rendre opposable ce complément éventuel du Prix de base &
fous propri€taires successifs sans solidarité entre eux pendant le délal de quinze années ci-dessus.

Par suite cette disposition devra impérativement étre rappelée littéralement dans
chaque acle authentique d'aliénation de tout ou partie du site qui interviendra dans ledit délai de 15
années ei chaque disposant imposera 'exécution de cente disposition & son ayant-droit qui devra
contracter un engagement personnel d'exécuter cetie disposigion et de payver d la VILLE de PARIS le
ou les compléments du Prix de base correspondants,

Chaque disposani notifierd & la VILLE de PAR
Ualiénation qu'il aura consentie en lui envo i
i'acquérear et les clauses d'engagemen: perso
purement informatif. »

r lettre RAR la réalisetion de
cle comportant {'identiié de

hite compréhension des dispositions ci-dessus
httéralement en caracléres italiques, qu'au sens de celles -ci, le

conienant réglement de copropriété.

L'ACQUEREUR, en outre déclare avoir parfaite connaissance des
dispositions ci-dessus relatées et en faire son affaire personnelle sans recours
contre le Vendeur.

ARTICLE 11

CARACTERISTIQUES DE LA CONSTRUCTION
ET DES BIENS VENDUS

11.1. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES BIENS VENDUS

Les biens et droits immobiliers objet de la présente vente sont définis dans
leur état futur d'achavement par les documents suivants :

- un jeu de plans cotés definissant chacun des lots vendus, portant
lindication des surfaces de chacune des piéces, locaux et dégagements éventuels
et les dimensions du ou des emplacements de stationnement.

- une notice descriptive indiquant les éiéments d'équipement propres aux
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lots vendus en date du 12 novembre 2013,

Etant ici précisé qu'en cas de discordance entre la notice descriptive st les
plans annexés, prévaudra :

- 1a natice pour ce qui concerne les caractéristiques techniques et {a qualité
des prestations.
- les plans pour ¢ce qui concernent I'organisation et la distribution des locaux.

Ces dacuments certifiés exacts par le représentant du VENDEUR, et signés
par L'ACQUEREUYR sont ci-aprés desmeurés annexés aprés mention.

11.2. Caractéristigues techniques de la construction

Les normes de construction, le genre et la qualité des matériaux devant étre
utilisés, ainsi que laur mode d'utilisaticn quand ['Wa lieu, ont &té pracisés dans la
notice descriptive datée du 12 novembra 2013, deMeurée jointe et annexés aux
présentes, En tant que de besoin, il est ici précisé tte natice descriptive &tait
Jointe A la netification ci-aprés visée.

Cette nalice, conforme au
été déposée au rang des mi
présentes le 12 décembre 201
vendus, au batiment dansgequ

dale typearévu par l'arrété du 10 mai 1968, a
tes de [I'OfficeNNotarial dénommé en téte des
. Elle s'applique aux biens et droits immabiliers
ils se trouvefit et aux équipements extérieurs et

farence d'ordre descriptif, comme las
a plaquette commerciale ayant pu &tre réalisés et
aghat non contractuel,

ayant la méme objet, et en gady
locaux témoins, le )
gui n‘ont qu'un ¢;

I'Habitation, resultgnt @8s plans, coupes et élévations demeurss deposes au rang
des minutes du preSent QOffice Notarial le 12 décembre 2013, figurant 'Ensembie
Immebilier dans sa globalité.

ARTICLE 12
CONTRAT PRELIMINAIRE

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date du 18 février 2014, LE
VENDEUR s'est obligé vis-a-vis de L'ACQUEREUR & lui réserver les locaux
formant I'gbjet de la présente vente.

En contreparie, L'ACQUEREUR a effectué un dépdt de garantie d'un
montant de 3.161 euros qui a été dépasé en I'Office Notarial dénommé en téte des
présentes.

Lequel dépdt de garantie est restitué ce jour 8 L'ACQUEREUR compte tenu
de son financement total.

L'ACQUEREUR déclare et raconnait :

- qu'un exemplaire du contrat préliminaire susvisé lui a été régulierement
adressé par LE VENDEUR conformément aux dispositions de larticle L 271-1 du
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- qu'il n'a pas exercé la faculté de rétractation dont il disposait en veriu de
cette disposition légale,

- 8t qu'un projet du present acte lui a &t$ notifié conformément & ['article R
261-30 du Code de la Construction et de {'Habitation.
ARTICLE 13
R Bl i ONTRAT

La convention, objet des présentes, annule et remplace tous actes
antérieurs, dont nolamment le contrat préliminaire, tous documemts publicitaires,
maquettes, ou plaquettes de présentation, ceux-ci n'ayant qu’'un caractere
prévisionnel, el en conséquence, définit seute les droits et obligations des parties.

construction de lmmeuble dont
dépendent les biens vendus, s lement au stade d'avancement

suivant :
« Déclaratlon d'Ouwv

Alinsi qu'lf résulte de la ouverture du chantier faite en Mairie le
4 décembre 2013, i demeurée annexée aux présentas.

Le VENDEUR s'cblige & achever les ouvrages dont dépendent les BIENS
vendus. et & installer ceux des éléments d'équipement communs prévus aux
documants ci-dessus visés, qui présenteront de l'utilité pour ces iocaux, tels qu'ils
sont définis par les plans et par la notica descriptive légale visés ci-dessus.

Il s'oblige également & réaliser divers réseaux prévus aux documents
susvisés qui lui incombent et qui sont nécessaires & la desserts dudit ensemble
immaobilier.

Les parties déclarent gu'elles entendent se rattacher, pour la notion
d'achévement, A la définilon qui en est donnde par l'article R.261-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, dont le texte est ci-apras littéralement rapporté :

"Art, R 261-1 : L'immeuble vendu d terme ou en ['étar fisur d'achévement est réputé
achevd, au sens de l'article 1601-2 du Code Civii, reproduit a Varticle 1.261-2 du
présent Code, et de l'article L.261-11 du présent Code, lorsque sont exécutés les
ouvrages et sont installés les éléments d'équipement qui sont indispensables a
lutilisation, conformément & sa destination, de l'immeuble faisant l'objet du contrat,
Pour l'appréciation de cet achévement, les défauss de conformité avec les prévisions
du contrat ne sont pas pris en considération lorsqu'ils n'ont pas un caractére
substantiel, ni les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou éléments ci-dessus
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"La constatation de Vachévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissanice de la
conformiré aux prévisions du contras, ni renonciation aux droits que l'acquéreur
tient de l'article 1642-1 du Code Civil, reprodait & larticle L.261-5 du présent
Code.”

Cette obligation d'achever comporte pour LE VENDEUR celle d'obtenir, le
moment venu, Fattestation de non-contestation de la conformité des travaux,
exprasse ou tacite, prévu par l'article R 462-10 du Code de 'Urbanisme.

15.2. Conditions d'exgcution des travaux

Pour I'axécution des travaux restant 4 faire ci-dessus définis, LE VENDEUR
s'oblige & se confonmer aux plans, coupes, élévations et notice descriptive légale
susvisés, s'appliquant aux BIENS VENDUS, ainsi qu'aux autorisations de construire
obtenues et aux ragles de Part.

Il @st expressément convenu quune certai érance sera admise dans
lexécution des travaux, par rapport au
ralsons techniques. et que ces varla ns es ne polrront entralner aucuns

e la surface habitable des BIENS

s'appréciant par rappart a la surf@ace habitable t de I'appartem'ent vendu et non
pas piéces par pidces {et,si ia présente venté porte sur plusieurs appartements,

Dans Fhyp ns vendus comprendraient des locaux ou des
rragses, caves, garages, loggias, balcons,
séchoirs extér emant, vérandas, efc..., |1a tolérance ci-dessus trouveralt 4

tarmes ot par rapport 4 la surfacs du local ou espace

as ou la fourniture ou ia mise en ceuvre de certaing
matériaux, éaqui ou matériels se révelerait impossible, difficile ou
susceptible dentramer des désordres, et ce pour un motif quelconque (par
exemple . retard d'approvisionnement, défaut de fabrication, difficultés
d'importation, pénurie de main d'ceuvre spécialisée), la matire d'ouvraga pourra les
remplacer par d'autres de qualité au moins équivalents.

_ De méme, seront admises de plein droit toutes madilications de structure et
d’agencement intéisurs ayant pour but de résoudre un probléme technique (par-...
exemple @ poutres, retombées de poutres, soffites, faux-plafonds, joints de
dilatation, gaines techniques), de compléter ou parfaire, soit |'effet architectural, soit
Fharmeonie de Fimmautle, et qui seraient apportées par le constructeur en accord
avec l'architecte au cours des travaux. LE VENDEUR pourra également améliorer
la qualité ou 1a présentation de tout ou partie de la construction.

15.3. Délai d'exécution des travaux

LE VENDEUR g'oblige & mener les travaux de telle maniére que lss BIENS
VENDUS et [es ouvrages et les &léments indispensables & leur utilisation,
conformément & leur destinalion, scient achevés et livrés au plus tard le 1*
trimestre 2016 sauf survenance d’'un cas de force majeure ou, plus généralement,
d'une cause légitime de suspension du délal de livraison.



44

Pour {'application des dispositions ci-dessus, seraient considérées comme
des causas légitimes de suspension du deélai da livraison notamment :

- les périodes d'intemparies prises en compte par le Syndicat des
Entreprensurs de Construction de PARIS ILE DE FRANCE, sur la base des relevés
des intempéries de la station métécrologique la plus proche,

- la greve, qu'slle soit générale, particuliére a lindustrie du batiment ou aux
protessicns dont l'activité dépend de celle-ci et notamment au secteur
socioprofessionngl des transports ou spéciale aux entreprises travaillant sur ls
chantier,

- la mise en redressement ou liquidation judiciaire ou la déconfiture des ou
de l'une des entreprises effectuant les travaux,

- le retard provenant de la défaillance d'une entreprise ou prestataires de
service {la justification de la defaillance pouvant &tre fournie par la societe
venderasse 4 ACQUEREUR au moyen de la production du double de la lettre
recornmandeée avec demands d’avis de récepliomadressée par le Maitre d’ceuvre
du chantier a 'entrepreneur défaillant),

- les injonctions administratives cu judiciaire uspendre limiter ou arréter
las travaux notamment pour découverte e vestig€s archgologiques (& moins que
lesdites injonctions na soient fondée

VENDEUR}),

- les troubles résultant d'igostili s, cataclysmes ou accidents de
chantier,

- le relard de la misg & di§position par I€s organismes concessionnaires des
diftérants fluides,

- le retard résuitant de [Agdéco e pollution du sol ou du sous-sol,

- les retar i IACQUEREUR,

- |lg ratard lles du sous-sol {telles que la présence de

remblais s ndations particuliéres, de poche d'eau ou de tassement
différenti nature a nécessiter des fondations spéciales ou des
reprises ouNgous-ceuvre dimmeubles avoisinants) et, plus généralement, tous
éléments dans susceptibles de nécessiter des travaux non programmeés
complémentaires essitant un délai complémentaire pour leur réalisation.

- tous retard¥ imputables diractement ou indirectement & une pandémie ou
epidémie déclarée (O.M.S, Ministére de la Santé) affectant le déroulement normal
du.chantier (restricion d'approvisionnement, livraison des matériaux,
absenteisme,...).

. Sfl survenait un cas de force majeure ou une cause légitime Jde suspansion
des délais de livraison, ['époque prévue pour l'achévement serait différéee d'un
temps égal & celui pendant lequel I'evénement considéré aurait mis obstacle 2 la
poursuite des travaux ; ce report de délai étant calculé par jour ouvrable.

Pour l'appréciation des événements ci-dessus évoqués, les parties s'en
rapporteront a un certificat établi par le maitre d'ceuvre ayant la direction dss
travaux sous sa rasponsabilité

15.4. Accés au chantier

En raison des dangers que présente un chantier de construction, toute
intervention cu immixtion de I'ACQUEREUR, ou de ses préposés sur la chantier est
interdite, & peine d'engager sa responsabilité,
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15.5. Déclaration d'achevement et attestation de non contesiation de Ia
conformité

Il sara adrassé, aprés achévement des travaux de construction des BIENS
VENDUS, a la Mairie du lieu de sa situation, une déclaration aitestant de cet
achévement et de la conformité des travaux réalisés aux autorisations de construire
accordées, conformément aux dispositions des articles L 462-1 et R 462-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Rappe! élant ici fait :

- gu'en vertu des dispositions de ['article L 462-2 du Code de I'Urbanisme,
['autorité ayant procédeé a la délivrance du permis peut, dans le délai ci-apras défini,
procéder ou faire procéder a un récolement das travaux et, lorsque ceux-ci ne sant
pas conformes aux autorisations de consiruire gccordées, mettre en demeure le
maitre de 'ouvrage de dépaser un dossier modifigatif ou de mettre les travaux en
conformité,

l'article R 482-7 du Code de 'Urbanisme,

- qu'en vertu des dispositions 462-6 du Code de 'Urbanisme, a
dclaration d'achévement susvises,
Fautorité ayant délivré le permis i

la conformité des travaux au pe

- que larsqu’elle estime ux réalisés ne sont pas conformes aux

yant délivré le permis met en demeurs, dans
ighnés applicable, le maftre de l'ouvrage, de
ficatf ou de mettre les travaux en conformité avec
ormeément aux dispositions de l'article R 462-8 du Code

celui des délai
déposer un
I'autorisati

Urbanisme, lorsquBucune décision nest intervenue dans celui des deux délais
mentionnes 4 larticle R 462-6 du Code de I'Urbanisme applicable, une attestation
cerlifiant que la conformité des travaux avec le permis n'a pas €té contestée est
délivrée sous quinzaine par Pautorité compétente {et en cas de silence ou de refus
de |'autorité compétente, par le préfet), au bénéficiaire du permis ou & ses ayants
droit, sur simple requéte de ceux-ci.

Le VENDEUR s’oblige a faire toute diligence pour obtenir dans ies maillsurs
délais, aprés expiration du délai imparti & Fautorité compétente pour contester la
conformité des travaux réalisés, 'attestation prévue par l'article L 462-10 du Code
de PUrbanisme certiflant que la conformité des travaux avec les autorisations
accordées pour la construction de I'Ensemble Immobilier n'a pas été contestée.

A cet égard, e VENDEUR s'oblige, conformément aux dispositions visées a
l'article 8.4.3 ci-dessus, a produire au bénéficiaire du permis de construire les
éléments nécessaires au dépdt de la Déclaration d'achévement et de conformité
partielle s'appliquant a la Résidence de Tourisme Classée dont dépendent les Biens
vendus et, le cas échéant toutes les informations nécessaires & permettre au
bénéficlaire du permis de construire de solliciter auprés de ['autorité ayant délivré le
permis de construire, dans les QUATRE VINGT-DIX (90) Jours suivant l'expiration
du délai qui est imparti & cefte deridre pour contester la conformité des travaux
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réalisés en vertu de larticle R 462-6 du Code de 'Urbanisme, le certificat visé sous
larticle R 462-10 dudit Code; ef an cas de refus ou de silence de lautorité
compétente, Mongieur le Prafet.

Dans le cas ou le VENDEUR serait dans I'incapacité de produire 'attestation
susvisée du fait du silence conservé par l'autorité compétente en charge de la
délivrer (Mairie et Préfet), aprés une relance restée infructueuse pendant plus de
trente (30) jours calendaires, le VENDEUR devra se faire certifier par le bénéficiaire
du permis de construire qu'il n'a regu, en apptication de l'article R 462-9 du Code de
'Urbanisme, aucune mise en demeure de déposer un dossier modificatif ou de
metire les travaux en conformilé avec les autcorisations accordées pour la
construction de 'Ensemble Immohilier.

De son cite, 'ACQUEREUR s'interdit d’'effectusr, de faire effectuer ou de
laisser eftectuer par les iocataires dans les BIENS VENDUS tous travaux pouvant
mettre obstacle a la délivrance de la conformité administrative de 'IMMEUBLE,

En cas de mise en demeure adressée
construire par l'autorité compétente de d
les travaux en conformité avec accordee, conformément aux
dispositions de l'article R 462-9 rbanisme, lo VENDEUR, a raison
des seuls travaux qu'il aura réaliés at/ou lui incBmbant en vertu de la vents et de
5€§ annexes, sera tenu de sati n¢e, 4 cette mise en demeure et &
en justifier au bénéficiaire € comme a Ia collectivité.

I$ de construire modificatit obtenu, le
essus définie pour justifier de la conformité de
construire et éventuel permis de construire

Ces travaux effectuds
VENDEUR suivra

construire modificajit, aficune nouvelle contestation de la conformité de I'Ensemble
Immobilier.

Cet engagement ne s'étend pas aux travaux résultant de V'activitd ou des
installations des utilisateurs des locaux.

Le VENDEUR s'oblige a déposer au rang des minutes de I'Office Notarnal
dénommé en téte des présentes, Fattestation visée & [article R 462-10 du Code de
FUrbanisme cu tout document qui en tiendra lieu dans le mois de (a notification qui
lul en aura éte faife.

En aucun cas, la responsakilité du VENDEUR ne pourra étre recherchée si
fe défaut d'obtention de l'attestation de non contestation de la conformité
administrative résulte d’agissements de TACQUEREUR ou de ses ayants droit ou
ayants cause.

ARTICLE 18
TRAVAUX DE PARACHEVEMENT

LE VENDEUR s'oblige, en outre, a effectuer les travaux qui ne sont pas
indispensabiles 2 {'utilisation des locaux vendus conformément a leur destination.
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Il s'oblige & mener ces travaux selon les régles de l'art, de felle maniére,
qu'ils soient achevés dans les mellleurs délais. L'ACQUEREUR s'oblige a souffrir
sans indemnité ces travaux.

ARTICLE 17
LEVEE DES RESERVES - REPRISES DE MALFACONS

LE VENDEUR fora procéder aux travaux de levée des réserves et de reprise
des malfagons par les entreprises du chantier ou, an cas de défaillance par les
entreprises de son choix,

L’ACQUEREUR accepte expressément d'autoriser & pénéirer dans les
locaux vendus, méme en son absence, sur simple demande des intéressés, des
raprésentants du VENDEUR, des architectes, erfigpreneurs, experts, varificateurs
et ouvriers pouvant avoir a effectuer des travaux peur satisfaire aux réserves et
parachever les locaux, procéder & tous réglages es reprises et contrdles,
renongant par avance 3 toute réclam@i i j
odeurs, insuffisance momentanée d nnement des services généraux
slc

Ces travaux auront lisu p@ndant les heutres duvrables des entreprises.

L'ACQUEREUR
entreprensurs et & déposer
l'immeuble, au cas ou i
Il attestera, sur un

tout ronseignement utile aux
te personne de son choix, habitant
étre présent pendant toute la durée des travaux.
par l'entreprensur, son passage ainsi que le

L'EXECUTION DES TRAVAUX

En contrepartie des obligations contractées par LE VENDEUR ot afin de lul
donner fes. moyens de tenir ses engagements, il est convenu ce qui suit :

18.1. Conservation par LE VENDEUR de la quallié de Maitre de
'Ouvrage -

LE VENDEUR conserve, malgré la présents vente, la qualité de Maitre de
I'Ouvrage vis-2-vis des architactes, entrepreneurs, des autres tochniciens ou
hommes de l'art, et vis & vis deo toutes administrations ou services concédas, ainsi
que, d'uné maniére générale, vis & vis de tous tiers.

Er consequence, LE VENDEUR restera seul qualifie tant pour donner les

instructions nécessaires & la poursuite des travaux gue pour prononcer la réception
des ouvrages ainsi effectues, y compris les levées de réserves.

18.2. Pouvolrs daglr et de passer les conventlons nécessaires -]
: v 5 3 L =i $ d 2 H é
mise en glace de Ia cogrogrlété
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A/ L'ACQUEREUR constitue LE VENDEUR pour son mandataire exclusif, a
l'effet de passer les conventions qui sont indispensables & la construction de
limmeuble et notamment d'établir toutes conventions de voisinage, de passer tous
contrats de mitoyenneté, d'heberge, de prospect, de servitudes ou tel autre qu'il
appartiendra, ainsi que d'obtenir tous permis de construire modificatifs qui
pourraient s'avérer nécessaires; cette liste étant purement énonciative et non
limitative.

LE VENDEUR pourra apporter au programme foutes les modifications qu’ii
|ugera necaessaires. A cet eftet, il pourra :

demander au benéficiaire du permis de construire de déposer toute
demande de permis de construire modificatif (notamment a Veffet
d'obtenir Iattestation de non opposition a la conformité ou de répondre
aux demandes de la Commune au titre de I'opposition & la délivrance de
Yattestation de non opposition)
modifier le réglement de copropriété &b etat descriptif de division et/ou
I'état descriptif de division velumétrique,\gotamment 4 l'effet de réunir,
subdiviser ou modifier restant appartenir au
VENDEUR, mais également r les modifications qui
pourront découler des copditi éciales imposées & l'usage de
certains lofs pour ass ement et I'utilisation normale des
services collectifs et ent communs.

nécess odifier en tant que de besocin !état descriptif de
division/re t de copropriété le cas échéant, régissant I'lmmeuble en cause et
ce pour un irant & 'obtention de la conformité administrative de
I'Ensamble Im

Par suite du mandat ci-dessus conféré par L'ACQUEREUR au VENDEUR,
ce dernier pourra seul réaliser les modifications dont il s'agit ; toutafois, dans le cas
ol une modification quelconque entrainerait directement ou indirectement une
rastriclion ou une modification dans les conditions de jouissance das lots
présentement vendus, la société mandataire devra obtenir Iaccord préalable de
L’ACQUFEREUR. - e

8/ L’ACQUEREUR investit LE VENDEUR de tous pouvcirs & I'effet d'établir
toutes conventions de servitudes et de procéder A toutes acquisitions de
mitoyenneté, de droits de vue ou de passage, de terrains et, d'une maniére
générale, pour effectuer toutes acquisitions quel qu'en soit I'objet ou la forme, qui
seront nécessaires ou utiles, soit & |a réaiisation de 'lmmeuble projeté, soit a sa
desserts.

Spécialement, 'ACQUEREUR donne pouvoirs au VENDEUR afin de
régulariser la servitude de canalisation d'assainissement dont il est fait état &
I'articte 26 ci-apreés.

C) LACQUEREUR investit le VENDEUR de tous pouvoirs a 'effet d'établir
toutes conventions de servitude et de procédder a toutes acquisitions de
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mitoysnneté, de droits de wue ou de passage, de terrains el, d'une maniére
générale, pour effectuer toutes acquisitions qu'slle qu'en soit I'objet cu la forme, qui
seront nécessairas ou utiles, soit & (a réalisation des BIENS vendus ou & cells de
Ilmmeuble, soit & leur desserte. Pour ie cas oU ces servitudes avalent pour
conséquence de graver les BIENS vendus, e VENDEUR devra obtenir laccord
préalable et express de TACQUEREUR.

D/ LACQUEREUR investit le syndic provisoire de copropridté de tous
pouvoirs 3 l'effst de prendre livraison des parties communes lors de [a mise &
disposition qui lui sera faite par LE VENDEUR ¢t de signer ie proces-verbal de prise
de possession en fomulant les réserves qu'il jugera nécessaires.

E/ Les pouvoirs résultant du présent article sont conférés au VENDEUR
dans Flintérét commun des différents acquéreurs, et en contrepartic des
engagements contractés envers chacun d'eux VENDEUR.

En conséquence, ¢&s pouvoirs sont stipul vocables. lls expireront un

an aprés la délivrance de I'attestation de fa conformits
F/ LE VENDEUR devra 4 ses mandants, conformément a
l'articte 1993 du Code Civil. Toutgtois, il est exp ment convenu que les sommes

tamment d'achat de servitudes, de
mitoyennetés, de vues, dadroitside passage, fl'acquisition de terrains ou da soulte
d'échange, en exécution ssées par LE VENDEUR, seront
supportées par c@ dernier sa
poUvoIr étre comp sommaes dont LE VENDEUR serait en sa qualité
de mandataire, QUEREUR,

Article 18

GARANTIES D'ACHEVEMENT

Ajfin de pe re au VENDEUR de satisfaire aux dispositions de l'arlicle R
261-21 b) du Code de la Construction et da 'Habitation, laSociété dénommés BNP
PARIBAS scociété anonyme dont e sidége social est situé & PARIS (9™
arroendissement), 18 boulevard des ltaliens, identiflée sous le numéro SIREN 662
042 449 RCS PARIS, s'est portée caution, suivant engagement en date du 30 juillet
2013, en faveur de chacun des acquéreurs de de 'Ensemble Immobilier pris dans
sa totalité, en s'obligeant sclidairement avec le VENDEUR, & payer les sommes
nécessaires & l'achavement de FEnsembls Immaobilier dont dépend la Résidence de
Tourisme Classée.

Audit acte, Il & été stipulé ce qui suit littéralement rapporte par
extrait concernant la Résidence de Tourlsme Classée:

/ GARANTIE EN FAVEUR DES ACQUEREURS DE LOGEMEEZE COMPRIS DANS

’ACHEVEMEQ
RAPPEL LIMINAIRE

S'agissant d'une Résidence de Tourisme classée dépendant du secteur dit protégé, la
Guarantie doit répondre aux dispositions impératives du Code de la construction et de
{'habitation (article R.261 —1 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation).
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En outre, et en application de Varticle R261-13 du Code de la construction et de
{’habitation, la Cliente ou son cessionnaire s'obligera 4 l'égard de ses acquéreurs dans le
cadre des ventes en 'dtat futur d’achévement, en considération des caractéristiques
techniques du bien vendu qui résulteront du ou des devis descriptifis) servant de base aix
marchér document (s} qui sera (seront) remis impérativement & la Banque par la Cliente ou
son cessionnaire préalablement & la signature du premier acte de vente en l'état futur
d achévement portant sur un logement dépendant de la Résidence de Tourisme Classée,

ARTICLE 1 - OBJET DE LA GARANTIE —~ GARANTIE AVEC STIPULATION

La Cliente, en tant que stipulant et la Banque, en tant que promettant, conviennen! que g
Banque sera obligde, 4 titre de caution soliddire de la Cliente, envers chacun des acquéreurs
des lots de copropriété compris dans le volume & usage de Résidence de Tourisme Classée «
PAcquéreur Logement RTC » et ce, conformément a l'article R.261-21 b) du Code la
construction et de Uhabitation.

En conséguence, la Bangue se trouve, en vertu de la preS@aie stipulation pour autrui, obligée

yer, en cas de défaillance
e [0 Résidence de Tourisme

20 octobre 2013.
La jusiification du cara

1/ d'une lettre de la mairie aris dont la date sera postérieure au plus tardif des trois
événements 5 S

et quinze jours au cours duguel le perinis modificatif
‘un affichage ininterrompu sur fe Terrain
i de dewx mois & compier de la transmission du permis madificatif

attesierq :

-~ git'elle n'a regu, au jour de la signaiure de la letire, aucune notification de recours
gracieux de la part d'un tiers

- qu'elle n'a regu aucune observation du préfet dans le délai de deux mois de la
transmission par ses soiny dudit permis modificatif awx fins d'exercice du contrile de la
légalité

- gw'elle n'a pas regu de notification de isrours contentieux émanant d'un tiers ou du
préfet
qu'elle n'a pas retiré ledit permis modificatif dans le délai de trois mois

Et

2 / de la notification écrite, en recormnmandé avec AR, par la Cliente au notaire, du caracrére
aéfinitif du permis de construire modificatif, dont une copie ainsi que de son accusé de
réception devront étre adressés a la Bangue

La Cliente s'est engagéde 4 ne pas signer d’acte de vente en l'dtat futur d’'achévement tant
que le PCM3 n’aure pas acquis un caractére définitif.

A défaur d’obtention du PCM3 & titre définitif dans les délais requis, la Cliente et lo Bangue
sont convenues de considérer gue la Garantie s'appliguant strictement 4 'immeuble
correspondant au(x) volume(s) n°2 sera cadugue. Dans cette hypothése, il sera établi un



81

avenant @ la Garantie pour :

- constater la révocation de ia stipulation en faveur des Acquéreurs Logements RTC

- acter des nouvelles modalités de la Garantie en faveur des acquéreurs sur lesdits
volumes au regard de la destination qui y seva donnée, soit & usapge d’hirel sur la base
du permis de construire initial soit @ un autre usage qui pourra résuiter d'une nouvelle
demande de permis modificatif

La Garantie ne couvrira pas
-l'incidence des modifications apportées an programme immobilier tel qu'autorizé par les
autorisations administratives ci-dessus mentionnées ;

-tincidence des modifications apportées aux caractéristiques technigues des biens vendus
mentionnédes au I de I’ exposé qui précede,

-toutes pénalités ou dommages et intéréts qui pourraient étre mis a la charge de la Cliente
ou de son cessionngire ;

-le défaut d'achévenent résuitant de la survenance d'un cas de force majeure qui rendrait
techniquement el ddfinitivement impossible la isution de {a Résidence de Tourisme
Classde;

du 10 mai 1968 (JO du 29 jui en application du décret 67-1166), n'a
pas été encare établie et n’ont ]

En toute Jaypot, mentaire & la Garantie sera établi par la Banque,
cle de vente en I'érat futur d’achévement sur fa RTC, lequel, sang
raniie, constatera ;

i du réglement de copropriété,

- Bt le cas dchéant, la cession du ou des volumes correspondant & la Résidence de
Tourisme Classée avec le bénéfice des droits de consiruive et la signature de la
convention autorisant la mise en uvre du PCM3 par le cessionnaive dans les
conditions énoncées ci-dessus.

Cet acte complémentaire sera déposé aux rangs des minutes de Maitre PONE notaire
PARIS, préalablement & "w signature du premier acte de vente en ['état futur d’achévement
d'un logement RTC.

ARTICLE 2 - MISE EN JEU DE LA GARANTIE

L’Acquéreur Logement RTC ne pourra mettre en jeu la Garaniie dans les conditions
déierminées au présent acte que dans la mesure o il aura versé & son vendeur {la Cliente ou
le cessionnaire) les sommes qui seraient exigibles & la date de mise en jeu, conformément
aux échéances de paiement stipulédes o 'acte de vente en I'diat futur d achévement,

Pour érre libératoires, tous les paiements effectués par I'Acquérenr Logement RTC devront
étre effectuds :

- soit par virement bancaire sur le compte ouvert au nom de la Cliente ou de son
cessionnaire dans les livres de la banque BNP Paribas,

- soit par chéque bancaire libellé impérativement comme suit « nom de la Cliente ou
de son cessionnaire) — compte BNP Paribas n°2209 10512896 » (ou le numéro de compte
d’un cessionnaire dont les coordonnées seront transmises par le cessionnaire qu noldire
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chargé de la régularisation des ventes).

Cette clause devrg éire impérativement reprise dans tous les actes de vente en I'étar futur
d’achévement.

ARTICLE 3 - PRISE D'EFFET ET DUREE DE LA GARANTIE :

A P'égard de UAcquéreur Logement RTC, la Garantie prendra effer d la date de signature du
premier acte de vente en I'état futur d'achévement sur Ulmmeuble RTC, laquelle devra
intervenir au plus tard le 31 décembre 2043,

A défaut, la Garantte & I'égard de 'Acquéreur Logement RTC sera cadugue.

La Garantie vavdra jusqu'a U'achévemnent de la Résidence de Tourisme Classée au sens de
Varticle R261-1 du Cade de la construction et de 'habitation, qui sera constaté par 'uine
des personnes meationnées & Particle R.261-24 du méme code. »

La garantie financiére d'achévement ci
complémentaire aux termes duquel il a été stipulé
par extrait concernant la Résidence de Tourisme Cla

ssus a fait 'objet d'un acte
qui suit litteralement rapporié

L'article 1 C- « Garantie en s de logements compris dans la RTC
vendue en I'état futur d ‘achdyement» della Garantie prévoir COgGRi siit:

préalablement 4 tout acte de ven
novation 4 la Garantie, constatera:

- l'obtention 3,
- la notice descriptive sur la base de laquelle repose la Garantie et au
regard de lagu i 'achdvement au sens de Uarticle R 261-1 du Code de la construction

ni de copropriété,

- Et
Tourisme Classée
{a mise en cauvre du

2.1 Le caractérs définitif du PCM3

LaCliente a remis 4 la Banque les documenis suivants constatant le caractére définitif du
PCM3 obtenu le 3 juillet 2013 :

r le cessionnaire dans les conditions énoncées ci-dessus. »

- les Procés-verbaux de constat daffichage du PCM3 établis par Maftre Joélle Girod
Chataignier, huifiser de Justice & Paris en date du 5 juiilet, du 5 aofit et du 6 septembre 2073 en
application de l'article R424-15 du Code de I'Urbanisme,

- ainsi qu'une lettre de Monsieur le Maire de Paris en date du 23 octobre 2013 attestant de
t'absence de recours er de retrait administrarif & l'encontre duy PCM3,

La Cliente déclare en outre n'avoir regu aucune notification de retrait ou de recours
Bracieux oi contentieux d j'encontre du PCM3,

2.2 L'acte de cession du It de volume n>2 correspondant & la Résidence de Tourisme
Classée avec le bénéfice des droits de construire

La Cliente a cédé le 3 décembre 2013 au béndfice de la sociér
dont tes parts sont détenues & 100% par le Groupe BNPP REAL ESTATE au sens de 'article L. 233-1
du Code de commerce, le lot de volume n°2 correspondani @ la Résidence de Tourisme Classée avec
les droits a constriiire anachés.
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La Cliente a remis & la Bangue V'acre de cession signé le 3 décembre 2013, avec la société
Faris la Villette (le Cessionnaire), portant sur le lot de volume n°2 correspondant 4 la Résidence de
Tourisme Classée avec le béndfice des droils & construire, comportant {'autorisation pour le
Cessionnaire de mettre en auvre le PCM3.

En conséquence, la Garantie est donnée d'ordre et pour le comple du Cessionnaire, la
société Paris g Villerte intervenante aux présentes, pour la Résidence de Tourisme Classée. la
stipulation visée sous l'article | de la section C ayant été faite tant du chef de la Cliente que pour le
compte du Cessionnaire.

En conséquence, la Banque confirme son engagement envers chague acquérenr d'un lot
compris dans lo Résidence de Tourisme Classée, & payer. en cas de défaillance financidre du
Cessionnaire, les sommes nécassaires & V'achdvement de la Résidence de Tourisme Classée, au sens
de l'article R 261-1 du Code de la construction et de Uhabitation et selon les modalités développées &
fa section C de la Garantie.

2.3 Notice descriptive

Dans le cadre de la réalisation de cet Ensemble I tlier et en gpplication de l'article

R.261-13 du Code de la construction et de I’

a l'arrétd du 10 mai 1968 (JO du 29 juil

Tourisme Classée sera pronon
l'achévement résultant de I'anicle

2.4 Le régle

Le Cegflonnaire is & la Banque un projet de "réglement de copropriéié contenant éiat
22/1172013 relavf 4 la Résidence de Tourisme Classée. Le
remiére demande de la Banque, sa version définitive signée,

complémeniaire,
novation.

Article 3 - Non novation

Il demeure expressément entendu gue les présentes n'apportent aucune modification qux
autres claitses et conditions de la Garantie & laquelle it n'est pas fair novation. »

Pour la parfaite compréhension des termes ci-dessus relatés en caractdres
rialiques, it est pracise que la Clienta s'entend de la et le

Cessionnare o

En outre, 'ACQUEREUR déclare ;

- s'engager & lentiore exécution des conditions le concernant et
notamment a verser le prix des fractions d'immeuble acquise au compte
dont il est fait mention ci-dessus

- accepter ladite garantie.

Une copie de la garantie financiére d'achévement et de son acte
complémentaire ont été déposés au rang des minules du préssent Office Notarial,
le 12 décembre 2013.

Artlcle 20
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DISPOSITION |
20.1. Achévement — llvralson des locaux

Il est convenu que l'achévement s'entend tel qu'll est défini & I'article 15.1.
ci-dessus.

Etant précisé que pour 'appréciation da cet achevement;

- les défauts de conformité avec les prévisions du contrat ne seront pas
pris en considération lorsquiils n'auront pas un caractére substantiel
pour TACQUEREUR. |l en est de méme des malfagons qui ne rendent
pas les ouvrages impropres & leur utilisation,

- la constatation de [achévement n'emporte par slle-méme ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions du contrat ni
renonciation aux droits que L’ACQUEREUR tient de l'articls 1641-1 du
Code Civil.

LE VENDEUR notiliera a L"'ACQUEREU iron TROIS (3} MOIS a
l'avance, par lettre recommandée avec
récépissé, la période au cours de |
puis, au moins TRENTE (30) J
cette mise a disposition.

caux seront mis a sa disposition,
, la date & laquelle intarviendra
L'exécution de l'obligatiomyd'achaver SSUS contractée résuitera de la

contradictoirement et qui menti
L'ACQUEREUR.

Qua peuvent alors se présenter :
1° cepte la livraison sans formuler aucune réserve : il
procéde au sommes alors dues tel que prévu au paragraphe

« PAIEMENT
das lieux ;

les clés lui seront alors remises, et il prend possession

2°/ LACQUEREUR accepte fa livraison en formulant des réserves: il
procede au reglement des sommes duss tel que prévu au paragraphe « PAIEMENT
DU PRIX » ; les clés |ui seront remises et il prend possession des lieux.

Dans les cas visés aux 1°/ et 2°/ ¢i-dessus, la livraison des locaux sera
constatée par un procés-verbal contradictoire. .

{i sera établi un procés-verbal de levée de réserves.

3°/ L'ACQUEREUR refuse la livraison, considérant que les biens vendus ne
sont pas achevés au sens des criteres ci-dessus définis. | refuse les ¢lés, ne prend
pas possession des lieux et aucun réglement n'intervient.

Un procés-verba! constatant le refus de livraison est établi.

Dans ce cas et & défaut d'accord entre LE VENDEUR st L'ACQUEREUR
dans les DIX JOURS de ce procas-verbal sur les travaux dont la réalisation serait
indispensable a I'achévement, tel que défini ci-dessus, les parties, dans les DIX
JOURS de la constatation de ce désaccord, conviennent d'un commun accord de
désigner un homme de l'art qui indiquera si les biens vendus sont achevés au sens
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des criteres ci-dessus définis, et dans la négative, quels sont les iravaux
indispensables pour que les biens vendus soient achevés au sens de cas mémes
critéres. Etant précisé qu'une fois les travaux prescrits achevés, il sera procédé a
une nouvelle réception en présence de cet homme de l'art.

Au cas oU LE VENDEUR et LACQUEREUR ne se mettraient pas d'accord
sur le choix de cet homme de l'art, il sera procédsé & sa désignation par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance compétent, statuant par voie de référé, et
ce, & la requéte de la partie 1a plus diligente.

Les frais nécessités par linterventon de cet homme de lar, et
éventueilement pour sa désignation par voie de référé, seront & la charge de
L'ACQUEREUR ou du VENDEUR suivant que 'homme de I'art aura conclu ou non
& l'achévement des biens vendus et de l'ouvrage dont iis dépendent au sens des
critéres Gi-dessus définis.

sont acheves, e paiement
DEUR aura convoqué

Si 'nomme de l'art conclut que les bisns ven
du prix sera reporté & dater du |
L’ACQUEREUR pour |'établissement du
avec application des pénalités de
relatives aux fractions du prix sti
ci-dessus.

es sous l'article 5 - Dispositions
terme - B = Pénalités de retard

4°f Au cas ou L
représenté au jour indiqué
convocation lul sera adressée

rait pas présent ou valablement
R pour la livraison, une deuxiéme
mes conditions avec un préavis de huit
jours. En cas de n il sera réputé avoir pris possession des lieux at
accapter la livrai procés-verbal serait alors valablement &tabli
par LE VENDEUR s et signiﬂé &4 L’ACQUEREUR auque! il serait alors
i dG & dater du jour ol LE VENDEUR aura convoqué
r Fétablissement du premier procés-verbal contradictoirve de
penalités convenues sous l'article SDispositions relatives aux
ipulégd payables & terma - B — Pénalités de retard ci-dessus.

L’ACQUEREUR
livraison ave
fractions du pri

Dispositions diverses

L'ACQUEREUR aura la facuté d'insérer au  procés-verbal
contradictoirement dressé les réserves qu'il croira devolr formuler. Ces réserves
seront acceptées ou contredites par LE VENDEUR.

La date du procés-verbal constitusra le point de départ de la garantie des
vices apparents telle qu'elie est prévue & {'article 1642-1 du Code Civil,

20.2. jtions de la prise sion des Heux

L’ACQUEREUR ne pourra prendre possession des lieux qu'autant qu'il aura
préalablement payé au VENDEUR :

a) la totalité des fractions du prix de la présente vente exigible a la, livraison
au moyen d'un chéque de banquse,

b) et en outre, s'il y a lieu, ies intéréts de retard qui pourraient étre dus ainsi

que le prix des éventuels travaux modificatifs ou supplémentaires demandés

par L'ACQUEREUR dans les conditions ci-dessus visées.

20.3. Mandat donné par I'Acquéreur & la société BNP PARIBAS
IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES
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L'ACQUEREUR deaciare réitérer par les présentes le mandat consenti a la
société BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES a l'effet de prendre
pour lui et en son nom livraison des biens vendus dans les conditions sus évoquées
et a procéder & |a levée daes réserves.

Article 21
GARANTIES DES VICES ET NON CONFORMITES

21.1. Garanties des vices apparents et non-conformités apparentes

LE VENDEUR sera tenu & la garantie des vices et défauts de conformité
apparents, dans las conditions prévuss par l'article 1642-1 du Code Civil.

Ledit article dispose : « Le Vendeur d'un immauble & construire ne peut étre
ddchargé, nf avant la réception des iravaux, ni
mois aprés la prise de possession par
conformité de construction alors n'y aura pas lieu & résolution du
contrat ou & diminution du prix si ige & réparer. »

-1 du Code Civil, les vices ou
défauts de conformité qui auralegnt été déc par un cbservateur autre qu'un

Homme de I'Art, s'if avait pr érififations élémentaires.
Si un vic défaut de conformité apparent venait & se révéler,
L’ACQUEREUR ne o tice, contre LE VENDEUR, que dans le délal

linéa), du Code Civil, ainsi rédigé :

21.2. Isolationh phonigue - Garantle évement

Pour les locaux d'habitation dépendant de l'ensemble immobilier, le
VENDEUR est garant, a I'égard du premier occupant des locaux vendus, pendant
un an a compter de sa prise de possession, de la conformité des travaux avec les
exigences minimales requises en malidre d'isolation phonique résultant des
prescriptions |égales ou réglementaires.

Cette garantie reidve de la garantie de parfait achévement visée a ['article
1792-6 du Code Civil.

En outre, aux termes de l'article 1792-6 du Code Civil, les entrepreneurs
sont tenus, pendant un délai d'un an 4 compter de la réception des travaux, de
réparer tous les désordres signalés par le maitre de l'ouvrage, soit au moyen de
réserves mentionnées au proces-verbal de réception, soit par voie de notification
pour ceux révélés postérieurement & la réception.

La réparation des désordres révéiés postérisurement a ia réception pourra
étre demandée aux entreprensurs :
- soit par L'ACQUEREUR ;
- soit par LE VENDEUR pour ceux qui lui auront e&té signalés par
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L'ACQUEREUR dans le délai de onze mois et quinze jours & compter de la
réception. L’ACQUEREUR donne tous pouvoirs au VENDEUR & 'effet d'intervenir
auprés des entrepreneurs.

21.3. Garantie décennale et garantie de bon fonctionnement

Conformément aux dispositions de larticle 1646-1 du Code Civil, LE
VENDEUR sera tenu des obligations dont les architectes, entreprensurs et autres
personnes lidas au maitre de l'ouvrage par un contral de iouage ouvrage, sonl eux-
mémes tenus en application des articles 1792, 1792-1, 1792-2, 1792-3 du Code
Civil.

En conséquence, il sera responsable pendant dix ans & compter de la
réception des travaux visés a l'article 1792-6 du Code Civil, des dommages, méme
résuitant d'un vice du sol, qui compromettraient la solidité de I'ouvrage ou qui,
I'affectant dans I'un de ses éléments constitllifs ou d'un de ses éléments
dequipement, le rendraient impropre A& sa destiftion. Cette présomption de
responsabilité s'étend également aux [
éléments d'équipement du batiment lor
avec les ouvrages de viabilité, de f ' sature, de clos ou de cauven.

VENDEUR sera lenu pendantfdeux annéesga compter de la réception & une
garantie de bon fonctionn

n de la vente ou a diminution du prix si LE
VENDEUR i arer les dommages définis aux articles 1792, 1792-1 et

des vices apparents et d'isolation phonique, est constitué par la « réception des
travaux », c'est-a-dire I'acte par lequel LE VENDEUR, Maitre de t'Quvrage, déclare
accepter 'ouvrage avec ou sans reserves, conformément a l'article 1792-6, alinéa 1
du Code Civil (reproduit 3 larticle L.111-9 du Code de la Construction et de
I'Habitation).

Pour lapgtication de cette clause, LE VENDEUR fera connaitre &
L’ACQUEREUR iors de la livraison la date a laguslle est intervenue la réception
des travaux avec les entreprises.

Pour finformation de L'ACQUEREUR, a 4té dressé le tableau des délais
pour [a mise en ceuvra des divers régimes de garantie :

Garantie des vices Le plus tardif 1642-
et défauts de|{1648 alinéa 2 Code deux événements :| 1648 alinéa
conformité Civil) réception ou | 2 Code Givil
apparents expiration du mois
suivant la prise de
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possession

Garantie de parfait|1 an Réception des | 1792-6 Code
achavement ouvrages Civil
Garantie de 1 an Prise de possession|L.111-11
Fisolement ] parle 1* occupant | Code
phonique - Construction

et Habitation
Garantie de bon 2ans Réception des | 1792-3 Code
fonctionnement des ouvrages Civil
éléments '
d’équipement
dissociables
Garantie des 10 ans Réception des | 1646-1
Dommages : | ouvrages 1792
compromettant la et 1792-2
solidita de | Cade Civil
Pouvrags, le i
rendant impropre &, '
sa destination, |
affeciant la solldlté.
des éléments |
d’équipement ,
indissociables i

pparents que des vices cachés ci-dessus

prévue, se i qu'il en est expressement convenu, a celle qui constitue
le droit ¢ , en vertu des articles figurant au Code Civil (titre VI,
chapitre 1V, ll, paragfaphe 2), autres que ceux ci-dessus visés. En tant que
de besoin, il ent stipulé que LE VENDEUR ne sera tenu a aucune

1643 du Code Civi
Article 22
ASSURANCES PRESCRITES PAR LA LOI DU 4 JANVIER 1978

22.1. Assuran "Dommages-ouvraqges"

En application de 'article L 243-2 du Code des Assurances, LE VENDEUR
déclare gu'il a souscrit auprés de la Compagnie AXA France IARD, dont le sidége est
a NANTERRE (Hauts de Seine) 313 terrasses de I'Arche, un contrat d'assurance
"Dommages-ouvrages" sous le numéro

Ainsi qu’il résulte d'une atlestation en date du 16 octobre 2013, dont une
copie a été déposée au rang des minutes du présent Office Notarial en date du 12
décembre 2013. .

Ce contrat d'assurance a été souscrit conformément aux dispositions de
l'article L 242-1 du Code des Assurances, par LE VENDEUR tant pour son compte
personnel que pour le compte des propriétaires successifs de I'immeuble, lesquels
ont la qualité ¢'assurés.
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Cette assurance bénéficiera aux propriétaires successifs dans le délai de dix
ans a compter de la réception des travaux des ouvrages.

Déclaration de dommages

En cas de survenance de dommages de la nature de ceux visés par les
articles 1792, 1792-2 ot 1792-3 du Code Civil, médme si la survenance a lieu
pendant la période d'un an de garantie de parfait acheévement prévue par ['article
1792-6 du Code Civil, les copropritaires, pour les parties privatives, et le syndic,
pour les parties communes, devrant en faire la déclaration a l'assureur émetteur de
la police dommages, conformément au paragraphe A, alinéa 3 du chapitre
"QObiigations réciproques des parties" de F'annexe Il & l'article A 243-1 du Code des
Assurances, EN OBSERVANT TOUT PARTICULIEREMENT LE DELAl IMPOSE
PAR LA POLICE D'ASSURANCE POUR CETTE DECLARATION, CE DELAI NE
POUVANT ETRE INFERIEUR A CINQ JQURS CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DE L'ARTICLE L. 113-2 DUDIT CORE.

D'une maniere générals, L’ACQUERE
strictement les prescriptions de cet article

le syndic observeront
police susvisée.

composant I‘enaemble immobilie
obtenir réparation des domiga

g s'acquitter des obligations ci-dessus
A lul fournlr ou & fournir au syndic de I'ensembla
at des copropriétaires, toutes les indications

Pour permstire a L’AC
rappelées, LE VENDEUER
immobilier, agigsant &

EWRAaclare que, conformément aux articles L 241-1 et L 241-2,
28me alinéa, du Ccde des Assurances, il est couvert, en ce qui concerne sa
responsabilité deécennale de « constructeur non réalisateur », suivant police
constructeur non réalisateur, souscrite aupréds de la Compagnie AXA France IARD
susnommeée, sous leé médme numéro ainsi quil résulte de lattestation d'assurance
susvisée a l'article 21.1.

A cet égard, LE VENDEUR s'oblige a transmattre & L'ACQUEREUR cu au
syndic la liste des entreprises.

22.3. Assurance « Tous Risqgues Chantier »

Le VENDEUR déclare qu'une assurance « Tous Risques Chantlers » a été
souscrite pour son compte par la societé SNC PARIS INDOCHINE concemant
Fimmeuble & &difier auprés de la Compagnie AXA France IARD sus dénommée,

suivant police portant le numéro Chidiaiinibiiskiiams

Alnsi qu'il résulte d'une attestation en date du 15 oclobre 2013, dont une
copie a &le déposée au rang des minutes du présent Office Notarial, le 12
décembre 2013.

Article 23
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A RANCES INCENDIE ET RI ES DIVER

Le Syndicat des Copropridtaires souscrira une assurance mullirisque globale
pour I'ensemble immobilier des I'achévement des travaux pour une somma égale a
sa valeur de reconstruction.

Au cas ol le syndicat des copropriétaires cesserait d'assurer {'immeuble
contre l'incendie, ou ne l'assurerait plus que pour ung somma inférieurs a sa valeur
de reconstruction, L’ACQUEREUR devra, tant qu'une fraction du prix sera due,
contracter une assurance de fagon a ¢e que ses locaux soient assurés contra
l'incendie pour une somime égale a leur valeur de reconstruction.

Le contrat d'assurance devra porter tant sur les parties privatives que sur la
quote-part de L'ACQUEREUR dans les parties communes correspondant aux
locaux vendus,

En cas de sinistre, LE VENDEUR exercera, $
a L’ACQUEREUR en vertu des policgs par lu
dispositions ci-dessus, [(es droits profitant
hypothécaires du Code des Assura

‘indemnité qui serait allouée
oBgcrites en exécution des

[l an serait de méme & '4fard des indemnitgs allouéses au syndicat, si celui-
¢i he décidait pas la reconstructi@n de limmeuble ou ne poursuivait pas jusqu'a son
terme.

En vue de psrme DEURA de conserver ses droits,
i souscrire personnellement une ou plusieurs
lai fournir au VENDEUR une copie de c¢es

payer les primas des assurances par [ui contractées. || aura toujours le droit de
souscrire des polices complémentaires, si L'ACQUEREUR ne satisfait pas aux
obligations qui lui sont imposées par la présente clause.

Dans 'une ou l'autre des hypothéses, L’ACQUEREUR devra rembourser au
VENDEUR Ie montant des primes, ainsi qLie les frais entrainés par la souscription
des nouvelles polices, 'l y a liew.

Article 24
DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OQOUVRAAGE

LE VENDEUR communiquera au syndic de la copropriétdé Ie dossier
d'intervention ultérieure sur 'ouvrage, qui devra [ui 8tre remis lors de |a réception de
l'ouvrage par le coordonnateur en matiere de sécuritd et de santé, en application de
l'article R. 4532-97 du Code du Travail.

En outre, un exemplaire de ce dossier sera déposé au rang des minutes de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes et ca aux frais du VENDEUR.
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Article 25
DROIT DE PROPRIETE
25.1 Du chet du VENDEUR
Le VENDEUR est propriétaire des BIENS cbjet des présentes, savoir :

Les constructions : pour les faire actueilement ddifier sans avolr conféré
de privildge d'architecte d'entreprensur ou d'ouvrier.

Le Volume numéro DEUX (2) dans les limites desquelies s'insérera
Fimmeuble domt dépendent les Biens et Droits immobiliers objet des
Présentes : pour lavoir acquis de la insi gu'il
est précisé A l'article 8.1 des Présent

Celte vente est intarvenue sous diversed, charges et conditions et
moyennant un prix :

- payé complant pour partie at qui

- ¢t pour le surplus payable s tard le 23 janvier 2014

ot payé ainsi qu'il sera dit

Et aux termes d'un act
susnomme le 13 décembre, 2013} 1a partie dufprix stipulée payable a terme a été

acceptée par cette dernidre an urrier du 28 novembre 2013.
d'acquitter en lieu et place de la SNC PARIS

précisd q ait F'objet d'une convention de séquestre aux termes de

25,2 Du chef deo la SNC PARIS INDOCHINE

_est devenue propriétaire du terrain d'assiette

de 'Ensemble Immaobilier par sulte de 'acquisition qu'slie en a faite de la Ville de
Paris aux termes d’un acte regu par Maitre André PONE, notaire associé & Paris, le
11 juillet 2013,

Moyennant un prix payé comptant & acte et dont le Vendeur a donné
quittance pleine et entiére aux termes dudit acte.

Une copie authentique dudit acte a été publide auprés du Service de la
Publicité Fonciére PARIS 11°™ g 26 juillat 2013 volume 2013F n° 4043,

25.3 Origine de propriété antérieure

L'origine de propriété telle qu'sille résuite de l'acte du 3 décembre 2013
susvisé esl cl-aprss littéralement rapportée en caractéres italiques :

« Historigiie cadastral ;
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La parcelle cadastrée section DC numéro 39 provientde la réunion de
diverses parcelles d'une contenance inférisure, cadasirées section DC numéros 28,
28, 33, 36, 37 et 38, ainsi qu'il ressort du procés-verbal de cadastre n° 7360 en
date du 19 juiflet 2010 dressé par le Centre des impdts foncier et transmis a la
Conservation das hypothéques de PARIS, 11éme bureau, ou it a été publié le 21
fulllet 2010, volume 2010P numéro 4629.

Lesdites parcelies cadastrées :

- section DC numéros 36 d’'une contenance de 16 m2 DC numéro 37 dune
contenance de 44 m?2 et DC numéra 38 d'une contenance de 6m? provenant elles-
mémes du domaine pubilic,

- seclion DC numéro 26 d'une contenarice ds 5.568 m2 provenant elle-méme
de la division de la parcelle cadastrée section DC numéros 3 d'une comntenance de
5.886 m? en 2 nouvelles parcellas, cadastrées,section DC numéros 26 et DC
numéro 27 d'une contenance de 307 mg,

- section DC numéro 28 d'une contenance
méme de fa division de la parcslle
contenance de 1.440 m? en 5 nouvelles s section DC numéros
28, DC numéro 29 d'une contena C numéro 30 d'une contenance de
0 m2 DC numéro 31 dune contegBnce de 3 DC numéro 32 d’une contenance

1.225 m? provenant elle-
DC numéros 4 d'une

ag 183 m?,

- section DC numéro 33 de 3.302 m2 provenant sile-méme
de la division de la parcell numéres 5 d'une contenance de
83.393 m?2 en 3 nouvelles pa section DC numéros 33, DC numéro
34 d'une contenance de 61 m? 35 d'une contenance de 14 m3

Ainst qu'if r rbal de cadastre n°® 731A en date du 12 avrll
2010 dressé s foncigr et fransmis & la Conservation des
hypothégues 1éme bureau, ot #f a 6t publié le 13 avril 2010, volume

La VILLE PARIS est devenue propriétaire du Terrain, assiolle de
FEnsemble Immobliier dont dépendent les Blens Vendus, par suite des fails et actes
relatés ci-aprés, étant précisé que les services de ia DIRECTION DE
L'URBANISME (SQUS-DIRECTION DE L'ACTION FONCIERE - Sewice de la
Topographie et de la Documentation Foncigre - Bureau de {'Information Fonciére -
Section de l'lnventaire) ont fourni au Vendeur un document intitulé « Superposition
des plans d'origine de propriété sur le plan parcelisire actue! » en date du 13 février
2005 dunt une copie est demaurée ci-annexée.

Ce plan divise le terrain en plusieurs ténements fonclers, apparaissant sur le
plan sous forme de bandes de coufeur, celles-ci-renvoyant aux différents actes ou
faits ayant permis & la Ville d’en devsenir proprigtaire.

Ainsi la Ville est devenua propristaire :

a) De la partis du plan apparaissamt sous teinte j&une de la maniére
suivante :

Par suite d'un jugement d'expropriation pour cause d'utiifté pubilque rendu
par fe Tribunal civil de premiéra instance du départernent de fa Seine e 2 février
1935, suivi de décisions rendues par le jury spécial chargé de fixer les indemnités
dues a raison des expropriations pour cause d'utiiite publique en dats du 5 juillet
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1935 , lesdiles décisions envoyant ia Vifle de Paris en possession des immeubies,
portions d'immeublas at locaux expropriés.

b} De la partie du plan apparalssant sous tsinte orange de la maniére
suivante :

Par suite d'un jugamsnt d'expropriation pour cause d'ulilité publique rendu
par le Tribunal civil de premiére instance du départernent de ia Seine le 30 juin
1934, suivi de décisions rendues par le jury spécial charge de fixer las Indemnités
dues a raison des expropriations pour cause d’utilité publique en date des 22 et 26
juin 1935, lesdites décisions envoyant la Ville de Faris en possession des
immeubles, portions d'immeubles et locaux sxpropriés.

¢} De la partie du plan apparaissant sous teinte bleue de la maniore

payable aprés laccomplisseme
possession des biens vendus,

d) Ds ia pariis du
suivame :

de possession de 5 vendus, laquelle a &16 payée depuis, ainsi déclard.
\ Une copie dudit acte 6t6 publié au 4™ bureau des hypothéques de ia Seine,
le 20 Juillet 1932 Volume 1040 Numéro 21 .

a) De la partie du plan apparaissant sous ltainte hachurée bleue de la
manidre suivante :

comme constiluant partie du domaine public de voirie correspondant &
l'ancienne rue du Bélvédére, situde autrefois sur le Territolrc. du Pré Saint Gervails
et annexée a PARIS par ddcret du 27 juillet 1930 entérinant les modifications de
limite communales entre Paris et lo Pré St Gervais, tel que la mention de ce décret
apparait dans le dictionnaire de la nomenclature dont une copie & été transmise par
le Vendeur & FAcquéreur.

fi De la partie du plan apparaissant sous teinte rouge de la manigre
suivante :

comme constituant partie du domains public de voirie correspondant a
{'ancien tracé de ia rue des Marchais

Le tout ayant été déclasseé au vu des articles L141-3 gt suivants of R 141-4
et suivants du Code de /a voirie Routiére aprés enquéte publique du 27 Aot au 10
septembre 2007 inclus et incorporé au Domaine public communal aux tsrmes d'une
délibération des 24 et 25 décembre 2008 transmise au représentant de I'Etat le 10
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L'ensemble des aclss, litres, jugements ou délibération sus visés ont été
portés dés avant ce jour & la Documentation ainsi que le reconnait 'Acquéreur. »

Article 26
SERVITUDES
Le VENDEUR déclare qu'aux termes de Pacts de vente par la “
IR son profit, regu par Maltre André PONE, notalra susnommé fe
décembre 2013 it a 8té stipulé ce qui suit littéralement rapporté en caractéres
italiques savoir ;

« 10.3.2. - Servitudes conventionneiles

L'Acguéreur souffrira en outre les servitudes
dapparenies ou occultes, continues ou discontinues gui peuvent

{ves, conventionnelles ou iégales,
urront grever les Biens Vendus,
idtd du Vendeur reporiées et
ter de celles‘actives s'il en existe, le tout &
que la présente clause puisse donner aux
tiers plus de droits qu'ils ne justifieraiel en avoir en ve # titres réguliers non prescrits ou de ia
loi comme aussi sans qu'elle puisse nuike ni préjudicier aux drgits résultant en faveur de UAcquéreur
de la légisiation actuellement en vigue dispositions du décret 55-22 du 4 janvier
19535 et des textes subséquents.

A cet égard le Vendeur dég a créé ni laissd acquérir aucune servitude ni
Hans Wa sa connaissance il n'en existe pas d'autrer que celles

10 indliyation naturelle des licux et de la Loi, et de toutes

prescriptions adgfiniserative de méme gue celles qui sont issues de I'Etat Descriptif de Division
Volumétrique, (ent'g ném!es et réc:proquex enire Ie.s' voilumes, que celles particuliéres &

a) Le Vendeur déclare qu'aux termes de son &itre de propriété ont ét¢ constituées les
servitudes ci-aprés littéralement rapportées par extraits ;

« 8.1 SERVITUDE D'ACCES

Assiefte d’exercice de la servitude : X

» Fonds servant : I'immeuble, objei des présentes
. Fond dominant ; ie domaine public rowtier de la VILLE DE PARIS

L'Immeuble, objet des présentes, sera grevé d'une servitude perpétuelle d'accéds piétons et
véhicules égers et lourds permettant 'entratien et la réfection par la VILLE DE PARIS du mur anii-
bruit, des installations du boulevard Périphérigue et de ses abords,

Cetie servitude d'accés s’exercera ;

- en ce qul concerne les véhicules et les pidtons : sur la vole privée que le propridtaire du
Jonds servant 3'engage 3 réaliser et entretenir ainsi qu'il est dit ci-dessus, telle que cette voie future
Sigure sous croisillons (zone dénommée « servitude d'accés ») sur le plan ci-annexé,

- en ce qui corncerne exclusivernent les pidtons : sur le talus situd entre les piles du mur
antibruit du périphérique et le haut du mur de souténement de la voie privée, exclusivement pour les
pidtons, tel que ce talus figure en zébrures grises (zone dénommée « servitude d’entretien ») sur le
plan ci-annexd ;



(Annexe 10 : plan des servitudes)

En conséquence, une zone non constructible, figurant sous tiretés rouges (dénommée
« Zone non constructible sauf tirants et piewx de fondation du mur de souténement ») a é1é portée au
plan des servitudes visé ci-dessus et annexé aux Présentes awx fins d’assurer U'sxercice de la
servitude d'acees et d'entrefien.

Les Partles précisent gue la voie privde sus visde assure aussi les comtraintes de voies
pompiers et véhicules de sécurité,

Par conséguens, les actions d'entretien de la Ville comme de UVAful qui en deviendra
propridiaire ainsi gu'll est précisé ci-aprés, ne pourront avoir pour conséquence d'empécher les
acces desdits véhicules pompiers ef de séeurité par une fermeture de la voie.

En cas de cidwure de I'Ensemble immobiller par 'Acquérenr, ce dernier S'engage a
transmettre aux services compétents de la VILLE DE PARIS, ler coordonnées de la personne d
contacter pour permettre 'accés et lui fournir tous moyens d'ouverture (badge, clefs ou autre) dudit
Site.

La VILLE DE PARIS reconnait que celte servitude esi conforme & l'article L 2{22-4 du
Code général de la propriétd des personnes publiques.

L'Acquéreur devr

- soumettre & la Ville de Paris (DVD) avant exécution les plans, rapports et I'accord du
BET concluant & Vabsence d'impact sur le périphérique, ses fondaiions ou ses dccessolres dont son
écran phonigue y compris ses propres fondations ;

- obtenir la validation s;-hnique de la Ville de Paris (DVD) sur les zones de déploiement
des tirants,

- respecter les éventuelles prescriptions de la Ville de Paris (DVD) qui découleralent de la
validation technigue précitée ,

- respecter les régles de UArt la nécessité de souténemeni des ouvrages existants et de lous
leurs accessoires (dont écran phonique),

- transmettre dans les mois mois de I'exécution des ouvrages un dossier des ouvrages
exécutés (DOE) complet,

De mani2re générale, I'Acquéreur 5'engage & effectuer les travaux d'entretien ultérieur, en
étroite concertation avec les services compétenty de lg Ville de Paris.

Absence d’indemnité

Cente servitude est consentie @ titre gratuil,
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[...]
8.3 AUTRES INFORMATIONS FIGURANT AU PLAN DES SERVITUDES

Audit plan figurent :

. un hota n°3 au titre des dispositions relatives au mur de souténement & réaliser par
U'Acquéreur ci-aprés litéralemenr rapporié

« un mur de souténement devra 8tre réalisé, sa position finale reste & finaliser ; il ne devra
en lout état de cause ne pas empiéter sur la zone non constructible sauf tirants et pieux de fondation
de ce futur mur, el sauf indications dans point 4 ci-dessous.

Le futur mur devra étre réalisé en fonction des nécessités de sowrénement, des régles de
art et des ouvrages existants, »

. Un nota n°4 qui précise sur une zone délimitée sous liseré gris les contraintes de
réalisation des travaux en accord avec la Viile de Paris (DVD), ci-aprés littéralement rapporté :

« dans cette zone, les travaux deviont étre congus entre |GG
ses avants droits} et la Ville (DVD} pour permetire le réSgect de la voie pompier du permis de
consiruire, la réaiisation du mur de souténement ainsi que la p nité des dispositifs existants lids au
boulevard périphérique ».

mble
suc!m‘fs de la voie privée de desserte ainsi que du mur de
puis ses ayant-droits dont

ur entretien, leur nettoyage et le cas dchéant les

INE et ses ayant-droits s’obligent & un comtrdle gnnuel de la
ni et d inscrire cetie obligation dans les statuts de VAFUL précitée.

'entretien des ouvrage® réalisés et 5’agissant de foute question powvant avoir un impact sur la
stabilité et la pérennité du périphérigue {ou de son écran phonigue) de faire valider leurs options
d'intervention et d'avoir U'accord de la Ville de Paris (DVD),

Le propriduire du fonds dominant sera tenu responsable de tout impact sur le périphérigue
ou soh écran phonigue lié aux tirants et & {'ouvrage de souténement.

En cas de travoux A réaliser sur la voie privée de desserte ou sur le mur de souténement
aprés son achicement, | et ses ayant-droits devront lipwomer
préatablement les services de la Ville de Paris et en particulier ceux de lg Direction de la Voirie et
des Déplacements, en vue d'éiablir la meilleure coordination possible et de garantir la prise en
compte des contraintes techniques.

il en sera de méme en cay de cibture du site afin de permettre l'accés aux services de la
VILLF DE PARIS. »

Copie du plan figurant ces servitudes est demeurée ci-annexée.
(ANNEXE XXX ! PLAN DES SERVITUDES)}

Etant précisé qu'aux termes de I'EDDV, lesdites servitudes ont é1é cantonnées et reportées
de la maniére suivante :

« Le REQUERANT déclare que les deux servitudes ci-dessus énoncées et relarées dans
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P'acte regu par Maltre André PONE, Notaire sus-nommé, le 11 juillet 2013, constituant son titre de
propriété, s'appliqueront sur la seule emprise de la voie arriére et le mur de souténement tant en ce
que ces servitudes sont constituées en fond dominant ou servant et seront cantonnées au seul volume
I au sein duquel seront réalisés ladite voie et le mur de souténement,

Lesdites servitudes s'appliqueront au sein du volume | selon lgs mémes termes et
conditions que les servitudes ci-dessus relatées ».

b) En ce qui concerne les servitudes éventuellement constitudes par les propriétaires
antérieurs, il €€ stipulé aux rermes du titre de propriété du Vendeur ce qui suit litéralement rapporté
ci-apres :

« A cet égard, la VILLE déciare qu'elle n'a consenti ni laissé acquérir aucune servitude
conventionnelle et qu’'d sa connaissance it n'en existe aucune du chef des anciens propriétaires, ri
atucun cahier des charges, prescriptions, sujétions technigues et/fou administratives ou toul autre
document réglementaire de nature & mettre en cause ou d_obérer le Programme de construction de
UAcquéreur,.

foncler constituant le Terrain ce jour ainsi que de
avril et 4 mai 1932 comnienant vente par

aw profit de la Ville de Paris d'une qutre
partie du 1@nement foncier constituant le ! i

nion suivanie

ln zone unigue des servitudes mlitai e enceinte [fortifiée de la Ville de Paris]
continueraient d'étre grevés de non ned¥ficandi avec certaines conditions d’aménagement & la charge

Le rgPrésentant VILLE DE PARIS déclare que le décret des 8 et 10 Juillet 1791
concernant ; lassement des places de guerre et des postes militaires et la police
des fortific our objet d'instituer une servitude non aedificandi autour de
Venceinte fori Ville de Paris, empéchant ainsi toute construction dans celte zone,

opéré par la loi du 19 Wril 1919, modifiée par la loi du 10 avril 1930, et malgrd sa démolition, la
servitude non aedificandi susvisée a été maintenue,

Les conditions d'usage des terraing grevés de cetie servitude ont cependant 616 modifides
par la loi k°33-80 du 7 février 1953 relative au développement des dépenses d'investissements pour
l'exercice 1953,

. Son article 13 prévoit en effet que la Ville de Paris peut. sur ces izrrains, édifier on faire
construire par un organisme agréé des immenbles ¢ usage d'habitation ou & usage d'intérér public
ainsi que des bdtiments publics. Etant précisé que, d'une part, ces constructions ne peuvent cowyrir
une surface supérieure au Séme de celle des terrains grevés de la servitude, et que d'autre part, des
espaces libres d'une surface équivalente @ celle des immeubles construits doivent éire aménagés en
compensation.

La lof n"85-729 du 18 juilier 1985 relative a la mise en oeuvre de principes d'aménagement
a abrogé e décret des 8 er 10 juiller 1791, la loi du {9 avril 1918 ainsi que l'article 13 delalof du 7
Jévrier 1953 précités, ce qui a en pour conséguence de supprimer les régles limitant la constructibilité
sur les terrains d'emprise de 'ancienne enceinte fortifiée de Paris.

Larticie 42 de cette loi prévoit néanmoins que sur ces terrains qui étaient grevés de
{'ancienne servitude non aedificandi, la surface hors oeuvre brute des constructions nouvelles ne peut
cauvrir une surface totale supérieure a 20% de la superficie globaie de ces terrains.
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It est par ailleurs prévu a cet article gue le plan d'occupation des sols de la Vilie de Paris
doit étre compatible avec cetie disposition, mais que celle-ci peut faire l'objet de modifications dans
le respect des régles relatives & ia révision des documenis d'urbanisme prévues par le Code de
l'urbanisme.

Or, cette régle a dispare dans le cadre de Padoption du Plan Local 4'Urbanisme de Paris.

il en résulte qu'cujourd'hud, seules fes prescriptions prévies par le PLU de Paris sont
applicables sur ley terrains d'emprive de l'ancienne enceinte fortifiée de la Ville de Paris, »

10.3.2.2. Servitudes ressortant de VEDDY

Le Vendeur déclare qu'en raison de leur situation et leur affectation, les volumes crééy aux
termes de I Ftat descriptif de division volumétrique regu par le notaire soussigné ce jour, ont été
grevés elou profitert aux autres volumes, de servitudes qu'impliquent leur situation respective, les
contraintes technigques de leur construction et desserte et leur utilisation rationnelle.

a) Servitudes générales :

servitudes générales d'appui - d'accrochage - rage et de prospect
xervitudes générales d'aceroc ‘seaux et canalisations
servitudes d’accéds aux canalisatio ivers pour leur entretien

servitude générale d' i parneaux, mobilier urbain
servitude générale de
servitudes générales

Afin de co énérales, il a é1é défini des servitudes pour chaque volume
en tant que fonds_se t. Ces différentes servitudes, grevant ou profitant aux
volumes, figur

les servitudes gdnérales, ainsi qu'un tableau faisanr apparaitre les
servitudes entre volumes, de mémes gue celles reportées et cantonnées aux
Volumes, ont iz & UAcquéreur dés avani ce jour et sont demeurés ci-annexds,

XXX : NOTE ET TABLEAU SUR LES SERVITUDES DE L'EDDV

10.3.3. Servitude de canalisation d'assainissement

La Ville de PARIS a informé le Vendeur de i'existence sur l2 Terrain d'une canalisation
d'assainissement et d'un regard d’acces d cente canalisation, le towt situé sur une emprise non
destinde a supporter des constructions dans le cadre du profet de V'Acquéreur et du Permis de
Consiruire.

il a é1é éabli par Monsieur Jean-Frangois DALBIN, Géometre-Expert g Salmt-Maur (Val
de Marne) en date de octobre 2013 les pians d’implantation er d'altimétrie de cette canalisation
souterraine du réseau et de son regard d'accés propriété de la Ville de PARIS et géré par la Section
de IAssginissement de Paris, dont une copie est demeurée ci-annexde.

(Annexe XXX : PLANS CANALISATION SOUTERRAINE)

L'implantation de cette canalisation et de son regard d'accés au regard des volumes créés
par VEDDV impacte le seul volume numéro 1 destiné @ étre remis par le Vendeur et & titre gratuit 4
PAFUL Générale, dans le cadre de son objer.

La Ville de PARIS est convenue avec le Vendeur de la constitution d’une servitude réelle et
perpétuelle (i) d'implantation et de maintien de cette seule canalisation (ii) et d’accés 2 celle-ci pour
tous préposds ou concessionnaires, polr son entretien et sa réparation-remplacement.
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L'ensemble des frais, charges relatives & Uentretien etlou réparation, remplacement de
cette canalisation, comme des travaux nécessaires & ceux-ci, resteront & la charge de Ia Ville de
PARIS oi de son concessionnagire.

Le Vendeur déclare qu'il n’a pas été possible de régulariser ladite servitude préaloblement
d la signature de la présente Vente.

Toutefois la Ville de PARIS, par délibération du Conseil de Paris en date 23 ef 24
novembre 2009, a d’vres et déja autorisé le Maire ou toute personne & qui il subdéléguera ses
pouvoirs A constater toutes servitudes au titre du projet de construction sur ce sita.

Le Vendeur notifiera a UAcguérenr le projet de V'acte de constitution de servitudes, dont le
Jfonds servant sera constifué du volume numéro 1 de UEDDV destiné 3 étre remis 3 "AFUL Générale
au titre des espaces & intérét collectifs.

L'Acquéreur prend Uengagement de reporter ces dispositions aux termes de !'état
descripiif et réglement de copropriéié et d’obtenir, en tawg gue de besoin, de charun des sous-
acquéreurs des locaux de la Résidence de Tourisme Classée leNgouvoirs nécessaires & permettre & la
SNC PARIS INDOCHINE ou d VAFUL Géndrale, le cas échéanigile régulariser ladite servitude.

Etant ici précisd que .
(i) tant le regard d'acces de la ’ sera I'objet de la constitution de servitude
ci-dessus (figuré sous teinie orange au p,

1 de 'EDDV
doivent &tre dépiacés

figurant ley trappes d'accés aux canalisations, compieur d'eau et
urde cf annexé. '

{Annexe XXX : Plan figurant los aceés aux canallsations et borne incendie) »

Etant ici précisé pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus

littéralemant rapportdes en ‘sl sens de celles-ci, le
« VENDEUR » g'sntend de ia « TACQUEREUR » de Ia

société dénommeée «

L’ACCQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de cette servitude de
canalisation d'assainissement et donne les pouvoirs nécessaires a la SNC PARIS
INDQCHINE ou & FAFUL Générale le cas échéant en vue de régulariser ladite
servitude.

Arlicle 27
DECLAR NS
27.1. PAR LE VENDEUR

Le représentant du VENDEUR déclare :

- que la société qu'il représente ast une société frangaise ayant son siége
social en France,

- qu'elle ne fait l'objet d'aucune action en nullitd ou en dissolution,
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- qu'elle n'sst pas et n'a jamais été en cessation de paiements st n'a fait
l'objet d'aucune des mesuras prévues par la Loi N° 67-563 du 13 juillet 1967 sur le
reéglement judiciaire, la liquidation des biens, la faillite personneile,

- qu'elle n'a fait 'objet d'aucune des mesures prévues par {a Loi N° 85-98 du
25 janvier 1985 et le Décret N° 85-1387 du 27 décembra 1985 sur le redressement
et la liquidation judiciaire des entreprises.

27.2. PAR L’ACQUERELUR

L'ACQUEREUR confirme les renseignements le concernant portés en téte
du présent acte et déclare ne pas étre dans un état civique, civil ou commercial de
nature A restreindre sa capacité.

Spacialement, L’ACQUEREUR déclare :

- que son état civil et, le cas échéant sonyégime matrimonial, est conforme
& celul Indiqué en téte des présentes.

- ne pas faire l'objet de la procéddure institu
décembre 1989 relative & la préventiog et au r
surendettement des particuliers.

- quil ne fait l'objet d'aucun ceptible de rastreindre sa capacité
juridique,

- qu'il n'est pas commer 8 personne morale et qu il n'est

t la loi n° 89-1010 du 31
t des difficultés liés au

de ia réglementati

NDEUR déclare que les biens présentement vendus
sont libres et de toute inscription d'hypothéque conventionnells,

judiciaire ou Ié

icle 28
PUBLICITE FONCIERE

En application du décret du 4 Janvier 1955, et de la loi du 26 Décembre
1968, la prégente vante sera publiée au Service de la Publicité Fonciére de PARIS.
(Onziéme), par les soins de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, et
aux frais de L'ACQUEREUR.

Et si, lors de Vaccomplissement de cette formalité, if existe des inscriptions
grevant l'ensemble immobilier dont ddpendent les biens et droits immobiliers
présentement vendus, du chef du VENDEUR ou des précédents propriétaires, LE
VENDEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et codificats de radiation a ses
frais, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui sera faite au
domicile ci-aprés élu, et en outre d'indemniser L'ACQUEREUR de tous frals
extraordinaires de publicité et de purge.

Article 20
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NOTIFICATIONS DE TRANSFERY DE PR IETE

29.1. Notification au syndlc de copropriété

Conformément a Particle 6 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967
portant réglement d'administration publique pour l'application de la loi numéro 85-
557 du 10 juillet 1965, ot des textes subséquents, le transfert de propriété résultant
de la présente vente sera notifié au syndic par les soins de |'Office Notarial
dénommé en t&te des présentes.

29.2 Notification & I’ Association Fonciére Urbaine Libre

Conformément a larticle 4 de l'ordonnance numéro 2004-832 du 1er juillet
2004, le transfert de propriété résutant de la présente vente sera nolifié par les
spins de FOffice Notarial sus-dénommé a I'Asgociation Foncisdre Urbaine Libre
dénommée « AFUL Générale ». '

DOMICILE

présentss et de leurs suites, les parties font élaction de
eura respectifs.

Po

our la validité de linscription & prendre en veriu des
rrespondance &t le renvol des pidces, domicile est élu en
{'Office Notarial dén®mmé en téte des présentes.

Il est expressémsnt fait attribution de compétence aux Tribunaux de
CRETEIL pour toutes les Instances et procédures autres que les actions réelles, et
¢e méme en cas de pluralite dlinstances ou de parties, ou méme d'appsi en
garantis.

“Youte notification entre les parties pourra valablement étre effectuée par
simple lettra recommandée.

Articie 32
FRAI

L'ACQUEREUR acquittera les frais, droits et honoraires des présentes et
ceux qui en sercnt la suite et la conséquence, & I'exception toutefois, de la taxe a la
valeur ajoutée exigible sur la présente vente ; ladite taxe prise en charge par
L'ACQUEREUR, mais acquittée par LE VENDEUR en sa qualité de débiteur légal.

LE VENDEUR dispense le notaire soussigné de I'établissement de la copie
exécutoire de l'acts de vente.
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Au cas ou LE VENDEUR devrait engager une procédure contre
L’ACQUEREUR, ce dernier serait redevable du colt de l'établissement de cetle
copie exécutoire.

Article 33
POUVOIRS

Les parties agissant dans un intérét commun conférent tous pouvoirs
nécessalres a tout clerc de I'Office Notarial dénommé en téte des présantes, & 'effet
d'établir et signer tous actes complémentaires, modificatifs ou rectificatifs des
presentes, afin de mettre celles-cl en harmonie avec tous documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil et faire toutes déclarations fiscales
complémentairas 6t d'en assurer ainsi la publicatign.

Les parties sont informées de la possibilité
dans la base de données de réfdrences immobilier
Paris Motairas Services, et doni la diﬂu
marché et Pévaluation des biens im i

Ce traitement porte sur
d'une publication auprés de
obligations de publicité fonsi

es, qui font par ailleurs |'objst
hypothéques au tilre des

l.es partios alfisi informees congentent & ladite inscription

Article 34

Lol « Intormatique ot Libertds »

Mentlon léqale d’information

Conformément 2 la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, 'Office
Notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplissement des activités
notariales, notamment des formalités d'actes. A cette fin, I'Office est amenéd a
enregistrer des données concernant les parties et & les transmettre a certaines
administrations, notamment au Service de la Publicité Fonciére aux fins de publicité
fonciére, comptables et fiscales. Les partieos peuvent exercer lours droits d'acces et
de reclification aux données les concernant auprés de IOﬁlce Notarial (SCP
THIBIERGE et Associés, sis 9 rue d'Astorg & PARIS 8°™ arrondissement,
téléphone : 01.40.17.86.00, fax: 01.42.66.54.29, courriel
thibierge.associes @ paris.notaires.fr ou via le Correspondant « Informatique et
Libertés » désigné par Office : cpd-adsn @notaires.fr). Pour les seuls actes relatifs
aux mutations immaobilieres, certaines donnges sur le bien et son prix, sauf
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opposition de leur part auprds de FOffice, seront transcrites dans une base de
données immobilieres & des fins statistiques.

Article 36 .

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'aricle 1837 du Code
Genéral des Impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées, par le clerc assermenté soussigns,
des peines encourues en cas d'inexactitude de cette déclaration.

De son ¢ité, le notaire soussigné affirmg qu'a sa connaissance, le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre Yeitre contenant augmentation du
prix.

Le notaire soussignd § certifie que, lidentité compldte des parties,
dénommées dans le prés alle est indiquée en téte ot & la suite
de leur nom ou de leur dé & régulidrement justifide, notamment
en ce qui concerne la soci 8, sur le vu d'un extrait Kbis de son
orce de NANTERRE.

DONT ACTE

6, habilits & cet effet, a donné lecture des présentes aux

parties, recueilli leufs signatures et signé le présent acte, las jour, mois et an 'sus

dits.

Et le notaire soussigné susnommé a également signé le méme jour.

Et suivent les signatures
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Les présentes établies sur  SOIXANTE-QUATORZE pages,
contenant aucun blanc batonné, sans renveoi ni mot nul, sont reconnues conformes
a la minute, signdes, sceliées et délivrées par Mattre  André PONE
Notaire associé de la Société « SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires,
associes d'une société civile titulaire d'un Office Notarial », dont le siége est a
PARIS (8°™), rue d'Astorg numéro 9.

POUR COPIE AUTHENTIQUE

Les feuilles de !a présente cople authentique sont rdunies
par un pracédé empdchant toute substitution ou addition, En
cahaséquence, elles n'ont pas été paraphées par le Notaire,
an application de Particke 14 du décret n°71-941 du 26
novembpre 1971,




CABINET PAILLARD
HPUC

Certificat de superficie de la

Numéro de dossier
Date du repérage :
Heure d'arri s
Durée du

La présente mission consiste & établir la superficlf de la surface privative
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logem et un urbanisme ré
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1588 du 20 décembre
de reporter leur superficie dans un acte
d'habilité du logement.

) biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
é (ALUR} du 24 mars 2014 art. 54 [I et V, de la
4 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
n cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

Extrait de I'Article 4-1 - La superﬁne de la pa privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marc! S, e!';lbruures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
j ure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - lots d'une superficke inférieurs & B métres ¢carrés ne SONL pas pris &n compte pour

Désignation du |
Nometprénorn

ation du ou des lots de copropriété :
dme, Lot numéro 904

Nom et prénom : Maitre Fabienne ALLAIRE Périmétre de repérage : appartament

NOMY B8 PPEOM 3 ..oioiviisoiioricinisrmnmssmanisanmrs CHI!R.E Jnn—Louls

Raison sociale et nom de l'entreprise .. CADIC

INOPEBER .0 e corsonsnsinn sicdn fannfekiin asissinn SLFE NS 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SATNT GRATIEN

NUum@rg SIRET | oo irinisanniasm s 51955971

Désignation de la compagnle d'assurance | ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité . ......... 54852353/ 01/01/2024

Surface loi Carrez totale 30,54 m?2 (trente mittu urru clnquante-quatre)

Surface au sol totale ; 32,73 m2 (trente-geux mitres carris sobxante-treite)

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mall : cabinet palllard@orange.fr N*SIREN : 1/2
B2B06422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296765 Rapport du :

30/08/2023



| Lol
Certificat de surface nec 23/1MO/MAHALI3036 W carre:

Résultat du repérage |

Date du repérage . 1470872023
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage
Néant

Représentant du propriétaire (acmmpa_

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pice au sens Loigames .

Parting du I'immeuble bt visitéea Matif da non priee en compte

Zalle de bain

Chambra

We

Séfour-cuising

Dégagement

Superficie privative en m? du ot :

Surface | 1 (trente métres camés cinquanta-quatre)
Surfage au nte-deux mitres carrés soixante-tralze)
Fait 4 SAINT GRATIEN, le 30/08/ 2023
‘:S:—;Lé&
[
Wy |
e (LY e l
. |
|
|
CABINET PAILLARD HPUC 266 Ay Daumesnil 75012 PARIS | Té. 0977067394 - E-mail : cabinet.palllard@orange.fr N'SIREN @ 2’12
82806421000027 | Compagnle d'assurance | ALLIANZ n* 55296769 Rapport du :

30/08/2023



D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2375E2872321W
. . Etabli le : 30/08/2023
energéthue {logement) Valable jusqu’au : 29/08/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses B
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie. gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe 5

Adresse ;28 Bd d'Indochine
. 78019 PARIS - 19

Apercu non dispenibl
i hon diponble 9 &me, N° de lot: 909

Type de bien : Appartement
Annee de constr

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

S
L

peu d'émisssons ge 0O T
ie

i

|

|

Consommation
Iénergie prumar) —— 7 xgeqy

Ce logement emet 222 kg de CO; par an,
soit 'équivalent de 1 151 km parcourus

stimation des coiits annuels d’énergie du logement

" Les collts sant estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire
' climatisation, eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

lnfnr'mations diagnostiqueur
CADIC : d
17 Bis Av Emest Renan :jle.chiere@gmail.com
95210 SAINT GRATIEN *d diegtion: DTI2217

tel : 0680591863

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 23/IMO/Laure3036 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

s renouvelables

D'autres solutions d'énergles renouvelables existent :
5 . chauffe-eay
@ pompe & chaleur @ thermodynamique
panneaux solaires éothermie
phiotovoltaiques g

~ réseau de chaleur
m ou de froid B chauffage au bois
vertueux

de votre logement améliorant le

toiture isolée
Pour améliorer le contort d’été :

Equipez les fendtres de votra Jogement de
volets extérieurs ou brise-solei.

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier | 23/IMO/Laure3036 Page 2/9




DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergle
{en kwh énergie pnmaire) {fourchette d'estimation®) ﬂ Répartition des dipenses
chauffage  # Electrique 3072 (133641)  entre180€ et B e LI

TR s -

0%

eau chaude # Electrique 3410 {14836.1) entre 200 € et 280 €

éclairage # Electrigus 133 (BB ef.)

i
g
$mt
o

Jf auxiliaires 4 Electrique 586 (253

ﬁmr‘gje totale pour les 7 201 kwh Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (3131 kWhéf.) d'estimation, voir [es recommandations
d'usage ci-dessous

tions d” sage pou. - votre logement
Quelques gestes simple V rise .

e facture déergie -

Température re€ommandée en hiver » 19°C A
. - Diminuez le chauffage quand
Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -23% vous n'étes pas l4.
survotre facture soit -63€ par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.
. Astuces
Si clingatlsatlon, ' . e Skl e
temperature recommandée en été + 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée -+ 788/jour d'eau
% chaude 4 40°C Astuces
6 Estimation faite pas rappart 3 {a surface de votre (ogement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur
©  personnes). Une dauche de 5 minute = enyiron 402 les robinets et un pommeau & faible
o \ . . débit sur la douche.
5 31¢ consommeés en moins par jour, o TR B0 e s s

c'est -27% sur votre facture soit -87€ par an

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 23/IMO/Laure3036 Page 3/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (iagement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en pan de bois sans remplissage tout venant d'épaisseur < 8 cm donnant sur Uextérieur

1 1| Murs Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 20 cm donn ur des circulations sans ouverture  [REEEIGENE
directe sor Uextérieur

L FPlancher bas Dalle béton donnant sur un tecal chauffé Sans objet

A Totture/plafond Dalle béton donnant sur I'extérieur (terra

Coveme

Fengtres fixes métal 4 rupture de p
;) Portesetfendtres  isofation renforcée f
Porte(s) bois opaque pleine

ouble vitrage avec larme d'argon 26 mm a

Vue d’ensemble des équipements

g. Emetteur(s]: plancher chauffant

c? Eau chaude sanitaire gl Syste gegeantenance ballon 4000 L. couplé avec un systdme solaire

i ™,

tretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
typs d'antretion
D Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-sau
{en dessous de 50°C).
5 Echirage Etelndre las lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
; ECS Entretenir les installations d'ECS solaire.
0 Isolation Falve vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position auverte en fin de saison de chauffe,
Imm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de 'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un prafessionnel,
4  Ventiation Nettoyer régulidrement les bouches.
Veiller & ourvrir les fenétres de chaque piégce tris régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de Vimmeuble,

CADIC | Tél - 0ABO591863 | Dossler : 23/IMO/Laure3036 Page 4/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permeattre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logsmant ¢t alns! de falre des &conomles d’énergle, d"améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de séaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d'aller vers un logement trds performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentabie
logement {voir packs de travaux ) + @ ci-dessous). La réno
alternative possible (rdalisation du pack @ avant le pack
prafessionnel compétent (bureau d*étudedfarchitecte,

proceéder 2 une rénovation globale de votre
jon performante par étapes est aussi une
-VOU§ aCCOMPAgner par un

érale d= travaux, groupement

SCOP=4
4 réaliser par la copropriété

r‘_'a, Ead chaude sanitah Systéme actualisd en m&me temps que l2 chavffage coP=4

A Travaux 4 réaliser par la copropridté

Commentaires :
Meéant

CADIC | Tél: 0680591863 | Dossier : 23/IMO/Laure3036 Page 5/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

legement extrémement performant

Préparez votre projet !

Contactez le consailler France Rénoy”
~plus proche de chez vous, pour des

co, .eils gratuits et indépendants survas

choix de travaux et d'artisans :

ou 0808 BOO T00 (prix v appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos
travaux

Pour répandre k U'urgance ¢limutique s
anvironnementale, ta France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
l'ensambila das logerments & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 2 2
suppression des énergies fortement
érmettrices de gaz a affet de serre (fioul,
charbon) et a |'éradication des «passaires
énergétiques= d'icl 2028.

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossler : 23/IMO/Laure3036 Page 6/9



DPE / ANNEXES

Cetta ficha liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par te diagnostiqueur pour cbtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document gu I'organisme certificateur
qui l'a certifide ([diagnostiqueurs.din.developpement-durable gouv.fr).

Le présent rappart est établi par une personne dont tes compétences sont certifiégs
DEKRA Certification - Immeubla la Boursididre - Porte I - Rue de La Boursidié
www.info-certif fr}

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnontica vé [Mateur TobuEnergle: 1.4,25.1)
Référence du DPE : 23/TMD/Laure30356
Date de visite du bien : 24/08/2023
Invariant fiscal du logement : /A
Référence de |2 parcelle cadastrale :
Méthod:decd:duﬂbséepwl‘éﬂbﬂimntmm ACL-DPE 202

d'i lation de la ¢ THiA

Explications personnalisées sur les po ! [@fences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées polipdes an sage fixées (on considére que les occupants les utilisent

suivant des conditions standard), et pour des conditNigs climat ques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
eMgt la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
s occupants, qui peuvent s'écarter fortemmt de celui choisi dans les
conditions standard et égalgfe
utilise des valeurs qui rgfft i ens des énergles que 'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s 'écarter du prighle - e plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
g Sent également faire évoluer les résultats,

Qrigine dw (n dovinks Valour renssignéu
Observé / mesuré 75 Paris

Donnée en ligne inférieur 4 400 m

Observé | mesuré Appartement

Estimé 2013 - 2021

Observé / mesuré 30,54 nv!

Observé { mesurd 3249 m? jestimée & partir des rantiémes de copronistd)

Annég de construction

Surfate habiitable du logement

Surfaca babitabie de Iimmeuble
Nombre de niveaus du logement
Hauteur moyenne sous platand

Ohbservé/ mesuré 1
Observé / mesuré

viv|lvio|lt|olato

Enveloppe

Origine de It donnde Yalor renseignés
Observé / masuré 26,25

Observé /| mesuré Cexthriaur

Observé f mesuré Mur en pan de bols sans remplissage tout venant
Observé / mesuré = 8cm

Observé [ masuré inconnue

Surtace du mur
Type de local adjacent
Matériau mur

Epaissaur myr

Isolation

Année de
construction/rénovation
Surface du mur

Type de iocal adjacent
Surface A

Valour par défaut 003 - 2021

Observé / mesuré 292m

Observé [ mesuré des circulations sans ouvarture directe sur Pextériour
Observé [ mesuré nam

Obsarvé [ mesuré g isplé

Observé | mesuré &m?

Observé / mesuré non isolé

Etat isotation des pargis Aiu
Surface Aue
Etat isolation des paros Aue

v|v|vlv|vlo|X|[v|vlv|v|v

CADIC | Tél 0680591863 | Dossler : 23/IMO/Laure3036 = — “Page 7/9



Mafrisu mur

Epaissaur mur

Esoiation

Année de
cons Liuction,

e

2013 - 2021

Surface cla plencher bas

30,54 md

Type de local adjacent

un local chautié

Type de pb

Islation: oul / non / inconnue

Annés de
congtruction/rénoyation

Surfate de plancher han

Type te local ndjacent

Type de ph

Isotien

Annde de

mnsnur:tionfrénmag_nn

Surface de baies

vixX[ovlelv|v|X|v|v|v|e[xX vlole

Placamgnt

Orientation des bales

Inclinaison vitrage

Fanditras fixes

Métal avec upleur de pents thermigues

Observé / mesuré

doubls vitrage

Observé / masuré

20 mm

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Argon / Kryptan

Observé / mesuré

au nu intbriaur

mEnUisra

Observé / mesuré

oui

Largeur du dormand
TR Liigdrr i

Observé | mesurd

Lp:5em

pe e masques proches

Observé / mesuré

Absancs de masque proche

pe de masques leintains

Observé / mesurd

Abgerce de masque lointain

Systémes

Surlace de porle

Observé / mesuré

m

Placemem

Observé [ mesuré

Mur 2 Est

Type de local adjacem

Observé [ mesuré

das clreulations sans ouverlure directe sur |'extérieur

Surface Aiu

Dbservé / mesuré

nim

Etat molation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

Em*

Etat isclation des parois Aue

Observé f mesuré

non isalé

Hature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porta simple en bais

Type de porte

Observé / mesurd

Forte npague pleine

Fositionmement de la
MR

Observé | mesuré

au nu intérisor

Largmir du dorimint
e

lel ReRbelRslhelkelholhelbehelhelk=TRe RN RN R Y ko)

Observé [ mesurd

Lp:Gem

Doarda ' smtris

Origine de ia donnée

Yalow renseignés

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC 5F Hygro A apris 2012

Anrda ingtallation

Observé /| mesuré

s

Enarpe utilisbe

Observé [ mesurd

Ewectrique

Facades exposées

Obsarvé | mesuré

Lagaman Travsrsant

Dbservé / mesurd

‘typa d

Observé [ mesurd

8059153 | Dossier : 23/1 Mﬁ.lureiﬂiﬁ

Inttaltation de chauffags simple




Mombre de niveaux desservis O Observé / mesurd 9

Type générateur £ Observé/ mesure Electrigue - Chauditre dlectrinue
Amnde installation générateur  §O  Dbservé [ mesure 2015

Erergie utilisée £ Observé / mesuré Electrique

Chaugidre murais 5 Observé / mesuré non

Type ématteur £ Observé [ mesuré Plancher chauMant
Tempéeature dedistribution O Observé [ mesurd 455°C

Anniég installation smetieur £ Observé/ mesuré

Type de chaufage £ Observé [ mesuré cemral

Equipernent d'intermitience £ Obsarvé [ mesuré Sans sysizg digrnimence
Présance complage 2 Observé/ i

Nomixe de niveaux desservia [0

Type ghadrateur 2

Année installation géndrateur O

Energle utilada fel

Type production ECS =

Lhaudisre murake 0

Riéseau collectlf lsnlé bouclé sans tragagn, majorité des logements aveg
pigces alimentées non contiplds

oui
accumulation
60001

Type da distribadion

n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
nostics de glfformance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie

esgPigiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
09, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 : Loi 2004-1334 art
4-1a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

ADIC 17 Bis Av Ernest Renan 95210 SAINT GRATIEN
IREN : 51955971 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54862353

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N"ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos 75E2872321
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire w

DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 4 I'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://chservatoire-dpe.ademe.fr/).

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 23/IMO/Laure3036




CABINET PAILLARD
HPUC

Rapport de I'etat relatif & la présence de mites dans le batiment

Numéro de dossier :
Morme méthedologique employée :
Date du repérage :

Temps passé

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bBtiments ;
Départemen: S Parls
Adresse : .- 28 Bd d'Indachi
Commune

5
=3
3
3
-3
2
8
o
=y
Y
-
1
=

notice tachnique relatf A I'article R 131-3 du CCH sl date du dépit de
is de construire ou date d'engagemeant des travaux postérieure au

périmétre de repdrage :

n (partlc privative d'immaubla)
ap me

S|tuatlon du blen en regard d'un arrétd prefectoml pris en application de I'article | 131-5 du CCH

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise d un arrété préfectoral.

I B. - Désignation du client

| Désignation du client :
| Nom et prénom -
Sife cﬂent n esr pas fe o‘o

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lntéresse) : AULPE
| Nom et prénom @ ...
Aresse | e

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de Fopérateur de diagnostic ;

Nom et prénom : ; vivvienie, CHIERE Jean-Louls
Raison sociale et nom de I entreprrse Do CADIC
Adresse G LT B A Emest Renan

[ 95210 SAINT GRATIEN
Numéro SIRET : E1955971000016
Désignation de Ia compagme d assurance ALLIANZ

| Numeéro de police et date de validite : .......... 54862353 - 0170172024

Certification de compétence DTI2217 délivrée par : DEKRA Certification, le 11,707 /2023

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | T4l. :0977067394 - E-mail : cabinet. palllard@orange.fr N*SIREN - 1/5
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 55295768 Rapport du -

30/08/2023



 Etat relatif a la présence de termites n° 23/mmo/mMaHALIZ036 ﬁ'fmﬂﬂ

D. - Identification des batiments et des parties de batiments v

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

isités et des éléments infestés

Liste des piéces visitées :
Salle de bain, Séjour-cuisine,
Chambre,
We,

Bitiments et parties de | Quvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
bitiments visités (1) (2)

du diagnostic d'infestation (3)

| Salle de bain Sol - Carrelage
| Mur - Pldtre et Peinture

'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

! Plafond - Patre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Flinttes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

| i Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'Infastation de termites

Chambre Sol - Parquat Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Absence d'indices d'infestation de termites
Plaford - Platre a Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois

Absence d'indices d'infestation de tarmites

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestaticn de kermites

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de tarmites

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour-culsine

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Abgence d'indices d'infestatian de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Fendtre - Métai et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

| Parte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ensemble.des meubles | meubles - Bais

Absence d'indices d'infestation de termites |

| Dégagement Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plitre et Peinture

Absence ¢'indices d'infestation de termites

Plafand - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois

Abgence d'indices d'Infestation de termnites

Fendtre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termitas

Parte - Bois et Peinture

_Absence d'indices d'Infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des pigces du batiment.
{2) Ldentifier notamment ; ossature, murs, planchers, escaliers, boisaries, plinth

es, charpentes,..

{3) Mentlonner les indices ou 'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sant exécutés conformément & 13 norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &

larrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007,
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes |ucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbls) et deux espéces supplémentaires dans les DOM {Coptatermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans fe sud de la
France meétropolitalne et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facen ponctuelle en

métropole,

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daurnesnil 75012 PARIS | TéL :09T7067394 - E-mail : cabinet paillard @ orange.fr N*SIREN : 2}‘5

82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 55256769

Rapport du :
30/08/2023



Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/MAHALI3036

6 Termites

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les princlpaux indices d'une infestation sont :

- Altérations

dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétion
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'arifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L d31-3 du CCH : Lorsque,

ofinda de Harticle L. 131-3, un état refotif o

ortfeles L 2718 gL, 2716,

Article L 112-17 gy CCH ; Les rdgles de construction et

résfstance aux termites et aux
situgtion particuliére de fa Guad

dons une ou plusieurs commun,

rmites sont identifids, un arrébs prafectoral, pris sur
s 2ones contomindes ou susceplibles de I'tra & court

itué dons une zone délimitée en uppiication du premier

t dans fes conditions et selon les modolités prévues gux

G. - Identification de
justification :

parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

Liste des ouvrages, parties
tecalisation d'ouvrages : L Mot i
- . N . [mpossibllité d'investigation approfondie ron
toute pieces avec plinthes bois face amiere plinthe destructive
f = s ey E =
toutes pigces avec parquet sous face parguet ngzilt?:gte d'investigation approfondie non

Nota ; notre cabinet s'engage a retournes sur les lieux afin de compléter le constat aux parties ’immeubles non visitds,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concerndes auront £té prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d‘ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant

Note I: (es indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, i n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature,
e nombre et la localisation précise. 5] fe donneur d'ordre le souhaite, if fait réafiser une recherche
de ces agents domt fa méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NFE-P 03-200,

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 2 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
larticle 1.131-3, Li26-6, L126-24 et R, 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et & l'arrété du 07 mars 2012

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumnesnil 75012 PARIS | T&. 0577067394 - E-mall : cabinet.palllard@grange fr N*SIREN 3/5
828064 22000017 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ rn* 55296769 Rapport du

30/08/2023



Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/MAHALI3036 eTemiﬂB

madifiant Farrété du 23 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 métres des extérisurs de ‘habitation, dans la
limite de la propriété.

Mayens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématigue des bolserias & I'alde d'u
Utilisation d’un ciseau 3 bois en cas de constatation de dé
Utilisation d'une échelle en cas de nécessite,
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bais mo

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mailtre Fabienne AALAIRE
Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant

J. = VISA et mentions :

e pour la date @e la visite et est exclusivemnent fimité a I'état
relatif 3 fa présence de termitg dans Ftiment ot de la mission.

Mention 2 ; Lintervention n'a pas eu po diagnostic de fa résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans fe cas de il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
tinfestatiogfbrévue articles L.126-4'et £.126-5 du code de (3 construction et de habitation.
Nota 3 : Confo L-271-6 du CCH, opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
ture 4 porter atteinte & son impartialité et 3 sor indépendance ni aver
taire quf falt appel & fui, Nf avec une entreprise pouvant réalisar des

-

trav lesquels il luf est demandé d'étabiir cer état.
Nota 4 : Le pré port est gtabli par une personne dont fes compdtences sont certifiées par DEKRA
Carbifi Boursididre - Porte 1 - Rue de La Boursidiére 32350 LE PLESSIS-

ROBINSON .info-certif.fr)

Visite effectuée le 24708/ 2023,
Fait 3 SAINT GRATIEN, |= 30/08/2023 Signature du représentant ;

Far : CHIERE Jean-Louis

Annexe - Croquis de repérage

CABINET PAILLARD HPUC 266 Ay Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067354 - E-mail : cabinet.palllard@ orange.fr N*SIREN : 4!'5
2806422000027 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ " 55296769 Rapport du

30/08/2023




Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/MAHALI3036 6“""““

cun document n's &tk mis en snnaxe
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MINISTERE 4
DE LA TRANSITION 1
ECOLOGIQUE §§=
Liberté g3
Egalité - %
Fraternité 82-8

Etabli l= 30 aott 2023

ETAT DES RISQUES POUR/
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

igation d'information des acquéreurs et locataires (IAL} : le proprigtaire
dinformer 'acquéreur ou e locataire du bien sur certains risques
. ‘'un état des risgues, ceci afin de bien les informer ot de faciliter
la mige en res de protection éventuelles .

La loi du 30 juillet 2003 a institud une
d'un bien immaobili i ti} ast

Ce documan isques pré-rampli mis 3 disposition par I'ttat depuis www georigques. gouy, . 1l
r le ministre chargs de ia prévention des risques préwu par farticle R. 125-26 du code
de l'envircnnement’

Il appartient au propri¢aire du bian de vérifier l'exaciitude de ces informations autant que de bescin et, le cas
dchéant, de les compléter a partir de celles dispanibles sur le site internet de Ia préfacture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complémant, il aborde en annexe d'autres risquas réfitrencés auxquels la parcelle est exposés.

Cet é1at des risques réglamenés pour linformation des acquéreurs et des lecataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

75018 PARIS 19E ARRONDISSEMENT

Code parcelle :
000-DC-39

Parpelie(s) : G00-DC-39, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
1413 pages



En
MINISTERE

B
e

A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU TITREDE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (P
Mouvement de terrain nommé R111.3 - Ancienn
&té aporouvd et affecte votre hien.
Date de prescription  1B{9/1988
Date d'approbation © 18/03{1991

Mouvement de terain
Affzissemeants et effo

Le plan de prévention
FEtat gui interdit de consi
exposées et encadre les con
exposées.

Parcella(s) : 000-DG-38, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
2 /13 pages



En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

L

Lpasin
e

RAPPEL

Plans de prévention des risques

Votre immauble est situd dans la périmatre d'un plan de prévention des risgues. |l pa
oertaing travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR aupré

concemé par 'obligation de réatisar
le site de votre préfecture

Recommandation

les bons réflexes.
(DICRIM} sur te gite internet da votre mairie et ies bons consells sur

Pour faire face & un risqua, il faut ¢s préparer at conna
Consultar ks dossier d'information cammunal sur es i

Parcefie(s) : 000-DC-39, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
3 /13 pages



En
MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
Librar

ipants
Fracrre

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappesl du risque : Mouvemant de terrain.

Non

Cui O Nen

Parcelle(s} : DO0-DC-39, 75019 PARIS 198 ARRONDISSEMENT
4 /13 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liborst

L il
Fraeeay

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIEREOU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait 'objet d'indemnisation par une i ] Non
assurance suite 4 des dégéats liés A une catastgophe ?

Les parties signataires 3 |'acte cartifient avair pris conn ituées dans ce document et certifient avair
4té an mesure de les corriger et |2 cas échéant de les gBmpléter & partir des informations digponibles sur le site internat de la
Préfecture ou d'informations concemant le bien, notam:

Le propridtaira doit joindre les axtralts de la

SIGNATURES

Vendeur / Balll Date et lieu Acheteur | Locataire

Parcefia(s) : 060-DC-39, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
5113 pages
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MINISTERE
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"

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATIQN D’'INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR)
Mouvement de terrain nommé R111.3 - Dissolution
&té approuvé sur le territoire de

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPRI de Paris - Révision a été approuvé
sur le territoire de votre commune, mais n'affecte pas votre
bien

Date de prescription - 08/03/2006

Date d'approbation : 19/04/2007

Un PPR approuve est un PPR définitivement adopts

Le PPR couvra las aléas suivants :
Par une crue a débordement lant de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre |es constructions dans les autres zones
exposées.

Parcalle(s) : 000-DC-39, 75019 PARIS 195 ARRONDISSEMENT
6 /13 pages



EN

MINISTERE
LA TRANSITION
OLOGIQUE

Aderse

P
Frasesmins

ARGILE : 6/3

[ 1: Expasition faible

2 * Exposition moyenne
3 Exposition fort

Les sols amgiteux évoluent en fonction de leur teneur en ea
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'appornt mass
d'eauy peuvent donc fragiliser pragressivernent las
canstructions (notammant l&s maisons individuslles au
fondations superficialles) suite A des gorfiements et da
tassements du sal, et entrainer des dégits po
importarts. Le zonage argile identifie les zones
phénomene de retrait-gonflemant selon leur degré
d'exposition.
Exposition nulle | avcune présen
identifiée saion les cartes géologi

5 peuvent présenter un risgue sanitaira
lors des changemenis \ age das sals (fravaux,
aménagermants changement d'affectation des terrains) si elies
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 50 m autour de votre parcelle, sont
identifiés

- 1 sitefs) référencé(s) dans l'inventaire des instailations
classées pour fa protection de |'environnernent (ICPE)

- 47 gite(s) potentiellement polludls), rdférancé(s) dans
I'imventaireé des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols {CASIAS),

- 1 site{s) pollué(s) placé(s) en secteur d'infarmation sur les
s0l5 (S15)

Parcelie(s) - 000-DC-39, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
7 113 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

dberst

e

Fruterane

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

ive Aux sinistres indemnisés par I'assurance &

Cette liste es1 utile notamment pour renseigner la question de I'état des risquas
12 suite d'une catastrophe natureile.

Nambre d'arrétés de catastrephes natureiles (CAT-NAT) 20 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue © 16
Code natlonal CATNAT Début le Arrété du Sur le JO du
INTEQ1 004504 08/07/2001 06!08&001 11/08/2001
INTEDSOGSBZA 03.‘1 012003 19/10/2003
INTECQS00186A 1 1!04(2006 22?04&006
INTE1E15488A 08/06r2016 09!06!2018
INTE1 304348A 14/02/2018 1 5!02f201 8
INTE1831448A 1 DJ'UTEDW 26/11/2018 o7 2!2-018
INTE18314464 2?!0‘.-";’201 8 26/11/2018 Q71212018
INTES200482A 01!05!1992 20/10/1892 05/11/1992
INTE9200533A 25105:’1 992 24J1 21 992 16/01/1993
INTE9300513A m! 993 28!5911993 10/10/1983
INTE9400582A 19!0?! 1894 06/12/1984 171 2!1994
INTEBQGEISA&A 3m05!‘1999 21/07/1989 24&)8{1999
INTEQQDOGZ?A 25/12/1998 29!12!1999 29/12/1999 30!12!1999
MDIEBDDO‘!&A 27/06/1990 27f08!1 990 07/12/1830 19!1 2!1990
NDR‘I 9830803 05106)1 983 06!{}6!1 983 03/08/1983 05!08!1 583
NOR19830810 05!0611963 0510511983 10/08/1883 11!09!1983
Sécheresse 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEOB00132A 014372003 30/09/2003 Q20342008 11/032008
Mouvement de Terrain 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
INTESS00627A 251121998 25/12/1889 2G/12/1929 3011211988
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NOR19830810 05/06/1983 06/06/1983 10/049/1983 11/09/1983

Parcelle(s) - 000-DC-39, 75019 PARIS 198 ARRONDISSEMENT
8 / 13 pages
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11/09/1983

Parcellafs) - 000-DC-38, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
9713 pages
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DE LA TRANSITION
£COLOGIQUE

Labervs

g’
st

ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des inslallations classées soumises A autcrisation ou & enregistremant

Nom du site Fiche détaillée
P.5G.S.

Parcells(s) : 000-0C-39, 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT
10/ 13 pages
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MINISTERE

ECE LA TRANSITION
LOGIQUE

Fraireva

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

AC!EﬁIES ET FONDERIES DE LAVILLETTE

es bram . frigecrisques/casias:
EMERIS ET TOUS ABRASIFS (Cio GENERALEDES) -2 | oo N
MINNESOTA EEFRAN‘E 33” GET Es} hitps./ifiches-risgua@bMam frigeorisgques/casias/SS

PORTENSE|GNE hitpMKfiches .n‘&‘n eorisques/casias/SSP3866324
S—— e e - -

ips /ificABs-risques bram fr/georisques/casias/S:

AGIP SOCIETE AG!P FRANGArSE

LES SﬁBLIERES DE MSEINE SGGIETE

RIVF' REGIE IMMOBILIERE VILLE OE F'A
HEROLD

PRESSFNG. PRESS‘!NB CLAIR NET SARL

CENTRE CHIRURGICAL PE LA

PRESSING OBERKAMPF SOCIETE

l;afahvraL

Garmsr

Clerget

Parceli(s) : 000-DC-39, 75015 PARIS 19 ARRONDISSEMENT
11/ 13 pages
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MINISTERE

B:E LA TRANSITION
OLOGIQUE

ol

el

Nomdusite T
Schwarz &1 Gonthier

LA GENER&LE THERMIQUE

CONSTRUCTIONS MECANIQUES J L EVEILLARD {Ets dg

X ‘ . hitp
Mmu o1 SCHi {10 :

- Widil=al-

(NGNS
WIkile s

=% e

85 Dram.ir/geonsguas

i g fr/georisques

25 bromWgecrisques

gues brogm frigecrisgues/casias

T TR G e, Syrm————
T T oy Y | PR

MAIN & OEUVRE hitos:/fichs risques bram.frigeorisques/casias/SSP38915
(GUITELETIENNE MOBILOR N wug®fiches-risques brom frigeorisques/casias/SSPAAS2600

AUTO SERVICE EXCELLENT ;
GARAGE

NORD PRESTATIONS A

A‘I"ELIER SAiNT

GUILLIER & fils

DUBOSC

ATELIERS du PI-!E iLeg)

W@u}-—q‘-"“ T L B

HERBERT-MORRIS

MANUFAC‘NRE ANGLO-FRAN GNSE
HAGLENALER & Cig

Parceffafs) : 000-DC-39, 75019 PARIS 13E ARRONDISSEMENT
12/ 13 pages
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J PARIS

Sujet : T * Notices oe o

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBAMISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BAT! 5ANS MODIFICATION DE SON ETAT

DEMANDE DE NOTICE

Cette réponse est délivrée gratuitement par |a Mairie de Paris en date du: 0470972023

Elle fait état des renseignements connus 3 ce jour sur Is parcelle demandée, Elle constitue un simf
considérée comme une autorisation administrative quelcongque ni d'un certificat d'urbanisme. Par allieurs
cas de |'application de I'article L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs)

document d'information et ne peut en aucun cas étre
g Ne saurait engager |la responsabilité de la ville dans le

Cette natice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Villa de Pari guvez la re-télécharger par le lien suivant

httpsy//noticeru paris. frinoticeru/rest/ru/agl

PARCELLE

Arrondissement : 19 Section Numéro de parcelle : 39

Pour pbtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions r entaires, vous pouvez utiliser I'application cartographique “Paris PLU"

hitps://fcapge: .paris. fr/apps/ParisPLU/

ADRESSE{5) ET ALIGNE

La situation de immeuble pag

2 & titre de simple indication et ne préjuge pas d'une application plus précise de I'alignement considére.

Adresse(s) complét Alignementi(s])

008 - 028 BOUKEVARD D'INDO
001 - 021 RUEBES MARCHAIS
016 AVENUE DELA PARTE CHALMO

Alignement gn limite de fait
Alignement en limite de fait
Alignement an limite de fait

Notice_202309041191260027 pdf Pagel/3



DISPOSITIONS GENERALES

Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur les termes utilisés dans ce document : http.//parisphu.paris.fr/LEXIQUE_URBANISME pdf

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Avant toute mutation d'un bien soumis au drolt de préemption, le propriétaire
devra faire une déciaration chintention d"aliéner comportant lindication du prix et

les conditions de la vente projetée

DPU *simple*

5l le propriétaire est une 5CI qui vend [a majorité de ses parts, le DPUR s'appligue
conformément 3 Marticle L211-4d du code de |'Urbanisme

|:| DPU “renfarcé”

m Plan Local d'Urbanisme de Paris
[ pian de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marals

[O pan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du 7éme arrdt

D Sectey

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

ot [ localization des servitudes oFutlité publique sont annecdes
RS i AR T

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE
[0 Menument historique classé

D Périmétre de site classé

SERVITUGES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAIN

D Servitude d'alignement

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA

D Plan de Prévention des Risgues d'Inandation {(PPRI}
Zonage:
Cote des plus hautes esux conn

Secteur Stratégique

m Périmétre de protection de monuments
historigues

(B zones d'anciennes carritres

Zone compertant des poches de gypse antéludien

DISPOSITIONS DIVERS

La nature ef la
sonf Ses au PLU o

de ces di d
ek Jueniigme parts fr

Zone d'Aménagement Concerté

Plafféi@ménageme it dEnsemble

goa

Périmethede résorption de I'habitat insalubre et de restauration
Immobiii&re

fd

Zone de survelliahnget Be lutte contre les termites

Travaux, interdiction d'habiter ou cession définitive de l'occupation
aux fins d’habitation d'un ou plusieurs lots

O o

Secteur d'Information sur les Sols

Secteur de sursis a statuer
Périmétre de Projet Urbain Partenarial
Zone A risque d'exposition au plomb

Périmatre de convention de rénovation urbaine

OO0OxOO

Plan d'Exposition au Bruit de |I'Héliport

ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT D'USAGE

L'enertice &une scthvitd ou fale cans un 5T 2ACACTE par ke
Wwwmwmﬂuunmmmuuﬁm«hvmuhm

D Secteur de compensation renforcée

Quartiers prioritaires de la politigue de |a ville

E] Quartier & prédominance de surfaces de bureaux

Ej Voies comportant une protection particuliére de |'artisanat

Parcelle incluse dans la zone de développement prioritaire du réseau de chaleur

Notice_202309041191260027.pdf
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SPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Cette page indique ies printipales dispositions d'urbanisme jocaiisées qui s'appiiquent & ia parceiie
Pour connaitre ia totalité des dispositions applicables, consulter le réglement du PLU de Parls ; hitp//pluenligne, paris. fr

Pour connaitre I'emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graphigues du PLU : hitpu/fcapgeo.sig.paris. fr/Apps/ParisPLU/

ZONAGE

CT. dispositions geénérales du PLU § 1

m Zone Urbaine Générale (UG)
D Zone Urbaine Verte (UV)

D Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)
D Zone Naturelle et Forestiére (ZNF)

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS

Cf. art. 2 du réglernent de la zone UG

Secteur de dispositions particuliéres

Périmeétre faisant |'objet d'un projet d'aménagement global

Protection du commerce et de l'artisanat :
'artisanat

a
O
0
D E Zone

Zone de déficit en logement sacial

D Protection de I'artisanat et de Iindustrie

m Dispositions visant au rééquilibrage de I'habitat et de I'emplol : Sous-secteur plus favorable

Protection renfor

in composant des ouv

Protection particuliére de l'artisanat

es souterrains du réseau des ‘sources du nord’

EMPLACEMENTS RESERVES

art, 2 du réglement de s zone UG et annexes lil, IV et V du régiement

D Emplacement réservé en vue de |a réalisation de |
[0 Emplacement réservé pour espace vert public

D Emplacement réservé pour équipement public,
ouvrage public ou installation d'intérét général

jogement locatif s

iplacement réservé pour élargissemnent ou création de voie

Périmétre de localisation d'équipement, ouvrage, espace vert
public ou instaliation d'intérét général & réaliser

O

PROTECTION ET VEGETALISATION DES ESPACES
LIBRES cf art. 13 du réglement de la zone UG

timents

Bitiment protégé ol
protégés au titreldu

Volumétrie @xistante & conse

Parcelie sigriaiée BodR son intérét o fal, culturel ou

paySager

Oooao

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION

Aménagement pidtonnier

Emprise de construction basse en bordure de voie
Voie & conserver, créer ou moditier

Liaison piétonnidre & conserver, créer ou modifier

Passage piétonnier sous porche & conserver

ooooo

Obiigations en matiére de réalisation d'espaces libres:
m Secteur de mise en valeur du végétal

D Secteur de renforcement du végétal

Prescriptions locallsées

Espace vert protegé
Espace bolsé classé
Espace libre protégé

Espace libre & végétaliser

oooao

Espace & libérer

STATIONMNEMENT cf. art. 12 du réglement de la zone UG

D Limitation de |a création de parcs de stationnement

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CF. art. 10 du réglement de la zone UG

(A Plafonnement des hauteurs - 31.0m
sans préjudice des putres dispositions

[[] Présence d'un fuseau de protection du site de Paris

Emprise soumise & uneg prescription de hauteur maximale des
constructions

Gabarit-enveloppe en bordure de vole :

art. 10.2.1)

Vole non bordée de filet (
D Voie bordée de filets (cf. art. 10.2.2)

Consulter le document graphigue pour locaiiser voies et filets bordant [a parcelle
ainsi gue les autres prescriptions régiementant 1a hauteur des constructions
{ http:/fcapgeo. sig.pans. Ir/Apps/ParisPLUf )

Notice_202300041191260027.pdf
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Direction de I'urbanisme
Service du permis de Construire et du Paysage de la Rue

MAIRIE DE PARIS

CS5 51288 - 75639 PARIS CEDEX 13

Paris le 31/07/2023

Demande de certificat d'urbanisme CU

Madame Camille TAFANI au nom de Cabinet d'avocats COUTELIER,

5119 23 V0149

Votre demande de certificat d'urbanisme dinformation concernant le terrain situ

8 Boulevard d'Indochine, 75019 PARIS
2 4té enregistrée sous la référence CU 075 119 23 0148 le 24/07/
Le certificat d'urbanisme d'information indigue les di i
propriété et la liste des taxes et participations d'urbani
Vous pouvez utilement télécharger la liste des rensei

19-DC-0039

e applicables au

ements d'urbanisme ) @n activant les liahs ci-dessous

A ce jour, les extraits du Plan Local d'Urbanisme e ant votre terrain sont les suivants :

Zonages et destinations

- Zone UG - Secteur plus favorable & [empio B Zone UG - ZAC ou Secteur daménagement
B zore UG- Site de protection des Grands magasins Zone UG - Secteur de Maisans et Vilas

Zone UG - Secteur privikgiant Mhabitation - Zone UGSU - Zone urbaine de grands services urbains
B zone UG - Secteur favorisant la mixik habitat-ampioi I zone UV - Zona urbaine verie

Récépissé de dépot CU a



PLU approuve les 4, 5 e16 juillet 2016
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IV. Implantation et hauteur des constructions

Metowr ds versgals Caurannsmant

inchpsba pir 6 couler : inchuid par la typs oa ot
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V. Protection des formes urbaines et du patrimoine architectural

Ej‘j Volumétne axismnia & consaner

lll. Aménagement et raftement des voles et espaces réservés 4 la drouiation

Vo publigue ou orivee (zone UIG) B Axe 0w voe (zone N)

FIES amenagement pacniver

- 2 cop e A e
mummamm

8 CONBrUCions B bOUe de voie
E’u:"-_nm wmy"r-w-n

‘....Evmlw ul-nunm
qs00p wmlm.mmnﬂu
P Passage peonner sous porche & conseiver

mmmwuohﬁ-mvﬁr-mn-uﬂ-mwmm

V1. Protection et végétalisation des libres
E555 Expace it protege (ELF)

.ﬂ. Espace vert protegs
&. ot v %mmaw[mﬂ

m Eopase holes chamnf (E0531 m Espace & idme (EAL)

VII. Secteurs soumis 4 des dispositions particdidnes == ==~=]
fVii i listw ces secteurs dans m iglement ome 2 L o oo

f VII. Pour information  » Pmmwmiﬂmﬂamwmi

Reécépissé de dépot ClU a



Zonage du plan de prévention des
I zone bleue clair du PPRI

Secteurs de privention du risque de mouvement e terrain

- Zone comporlant des poches de gypse anléludien (PPRn)

B Zone supplémentaire comportant des poches de gypse antéludien (hors PPRn)
I carriére (PPRn)

E Non concerné

Récépissé de dépot CU a



Ces documents sont complétés des précisions suivantes :

Equipements publics

Le terrain est desservi par les réseaux.

L'ensemble du département de Paris est classé zone a risque d'expositio
revétements des batiments (arrété du 24 octobre 2000 modifié du Préfet de

Paris).

L'ensemble du département de Paris est classé zone de surv
mars 2003 du Préfet de la Région d'lle-de-France, Préf,

d - Taxes et Parlicipations

Les taxes et participations ne peuvent étre détermin.
renseignements ci-aprés n'ont donc gu'un carggtére in

bleau annexé au présent récepissé.

ements doivent &tre réalisés a I'occasion des projets,
autorisations d'urbanisme.

N mois 8 compter du 24/07/2023. A défaut de réponse de

s prévaloir d'un certificat d'urbanisme tacite. Celui-ci emporisra
vus par le quatriéme alinéa de Farticle L.410-1 du code da I'urbanisme, aux
demande grisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de
livrancgd’d'un cerlificat d'urbanisme, les dispositions durbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbani si que les limitations adminisiratives au droit de propriété tels qu'ils
axistaiant & la date du certificat né’pauvent atre remis en cause A 'exception des dispositions qui ont pour objat la

préservation de Ia sécurité ou de la salubrite publique ».

Le délai dinstructio
I'Administration dan
alors exclusivament ke
termes duguel : « Lorsqu
dix-huit mois @& compter de |

Délais et voles Beygtours : e certificat d'urbanisme exprés ou tacite peut faire I'objet d'un recours gracleux ou
d'un recours contentieux dans le délai de deux mois a compter de la date de notification du certificat exprés ou de

la date 4 laquelle |e certificat ast devenu tacite.

Récépissé de dépot CU a



REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
(Articles L. 332-6 st sulvants et L. 520-1

Type doly, NoCC Yol INSEE def AT e e
dossiar| 0 la commune dépot |  S0ssier
cu a7s 119 23 V0148

dun permis o
5 jdgdres de loisir ou unt

Les contibutions cochées ci-cessous seront [ses &
TAXES consiruire, dune aworisation daménager un fermr
terain de camping &l en cas de non o

E Taxe d'aménagement pour création de

aces de planc

Montant : B60 Euros au m?
Taux : 5% (part municipale) - 2,826 (part
Ce montant est actualisé au 17 janWgr de c!

riementale) - @: (part régionale)

ue annee

Taxe pour création de bureaux, de loc commerciaux ou de stockage

Montant : ux commerciaux)
Montant : de stockage)
Ces morital nvier de chague année

NMontant - 828 Euros au
Tatbea 4%
Cesmontant st actualisé au 17 janvier de chaque année

Les confributions cochées ci-Jessous pourron! éire prescrifes

4 par un permis de consiruire, une aufonsabon daménager un lemain de campwng el en cas de non
opposition & une déclaration de fravaux

PARTICIPATIGNS + par uné autonsation de [ofir, un arrété approuvant fe plan de remembrement dune association foncigére

urtaine ou une autonsation d amdénager Uit terain destind & 'eccuell dhabdations legdres de Joisir, Sous

i forme de fa participation forfaitaire défirve par fa d) de farticle L. 332-12..

Purticiparions préafablement instanrdes par délibération.
O Participation du constructeur en ZAC

Annexé ay cerlificat d'urbanisme en date du ; 31/07/2023

Récépissé de dépot CU &
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mazress oot Certificat d’'urbanisme

OF LURBANISME

L Demande de

FLEFUBLIDSFE FRAMGAISE

+vous souhailez connaitre les régles applicables &n cu 75 119
matiére d'urbanisme sur urn tefrain. = . - X i XM x X
N N v N Dt L Dmpmunge Anngs it da doexier
« vous souhaitez savoir si l'opération que vous projetez T
est réalisable. La présente demande a % la mairie

1 - Objet de la demande de certificat d'urb
[ a} Certificat d'urbanisme d'information

Indigue les dispasitions d'urbanisme, les limitations ad
d'urbanisme applicables au terrain.

O b} Certificat d’urbanisme opérationnel

2 - Identité du ou des ¢ 3

Le demarudeur seva le tidaire du ggetifical e e de [a (ECTm. -

Si la demande ast présentée i oI indiquez leurs coprdonneées sur la fiche complémentaire,
Vous étes un particuli 2 [ Monsieur [

Prénom ;

Dénomination: Cabinet d TELIER Raison saciale ‘Association COUTELIER

Ne SIRET ; 43227111200 Ll g Type de société (SA, SCL.) L Assoc
Représentantde la personne morale "Madame K mansieur D
Nem.; TAFANI] prénom ; Camille

3 - Coordonnées du demandeur

Adresse

Ligt-dil

Code pog

Télépheo 1 Ut e pays éoanger ‘Lo gL
Si le demandeur habite & I'étranger : Pays ;[Franoe biuisian territoriale : Fra_r_l_ce

P} J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par 'administration &

tard, celle de I'envaoi de ce courrier &lectronigue augmentée de huit jours.

4 - Le terrain

Les informations et plans (voir liste des piéces a |oindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet,

Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelies cadastrales d'un seul tenam appartenant 4 un méme propriéiaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : B vaie : BOULEVARD D'INDOCHINE
Lieu-dit Localité PARIS
Codepostal 9018 . . BP:L . Cedex:i i

Références cadastrales! : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuiliez renseigner {a fiche complémentaire
page 3): Préfixe: Q00 | Section: | DG, Numéro: i 39 .

Superficie de la parcelle cadastrale (en m’ 10198

1 En cas de besoin, vous POUVEZ vOUuS renseigner auprés de la mairie



5 - Cadre réservé i I'administration - Mairie -
Articles L.111-11 ot R 410-13 du code de Furbanisme

Etat des équipements publics existants

Observations :

Le terrain est-if deja desservi ?

Equipements :

Vairie
Eau potable

Assainissement

Electricité :

Etat des equipements publics prévu
La collectiviié a-i-elle un projet de réalisation d'équipements publi

oui [ Non []
Oui D Norn D
oud Non ]
oui[] Nan [

2/6

Equipements Par quel service ou concession
Voirie | Oui Non

O 0O -
Eau potable | Oui Non

g 04
Assalnissement | Oui Non

o O
Electricité | oui Non

o 0

Observations :

tdu (ou des) demandeurs

- Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A
i Le:

Document créé par vaie électronique |

Signature du (des) demandeur{s) X

Votre demande doit &tre établie en geux exemplajres pour un certificat d'urbanisme d’information ou g_um:_uxgmp_lgm
. pour un certificat d'urhanisme opérationnel. Eile doit étre déposée A |a mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemgHaire supplémentaire, si voire projet se situe en périmétre protége au titre des monuments histariques ;

- deux exemplaires supplémaentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national.

Si wous &tes un particulier

“lalol n® 78-17 du 6 janvier 1978 relatve & I'informatique, aux fichiers el aux libertés s'applique aux 1éponses conlenues

dans ce fermulare pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant el la passipilité de rectifi-

cation, Cas droits
demande

peuvent Eire exercés a la maine. Les données recueillies seront ransmises aux services compétents

pour Finstruction de votre

Si vous souhaitez vous opposer 4 ¢e que les informations nominatives comprises dans ce formulaire scient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre



MAIRIE DE PARIS &,

Dernande da CU an ligne

§ Boulevard d'indochine, 75019 PARIS

Plan de situation du certificat d'urbani

.......

Plan Parcellaire

e

_Paris le:

712





