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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
Et le HUIT ACUT de 14 heures a 15 heures

Et encore en mon étude
L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS et le HUIT AOUT de 16 heures 3 18 heures

A LA REQUETE DU :

Syndicat des copropriétaires du 75, avenue du Président Wilson a LA PLAINE-
SAINT-DENIS (93210), agissant par son syndic, le cabinet GIDECO, société
anonyme immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro B 377 999 883, ayant
son siége social PARIS 8%™¢, 10, rue de Florence, prise en la personne de son
représentant légal domicilié audit siége

Elisant domicile en mon Etude

Ayant pour Avocat Postulant :

Maitre Jean Claude GUIBERE

Avocat au Barreau de la Seine Saint Denis
Demeurant 34 rue de Bourgogne

93000 BOBIGNY

Tél:0148 96 99 69

Toque PB 001

Ayant pour Avocat Plaidant :
Maitre Philippe HERAL
Avocat au Barreau de Paris
Demeurant 37 rue Paul Valéry
75016 Paris

Tél . 0153645050

Toque PP B174

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETEARIER,
23 avanue Pact Vaillant Couturier 93d 20 VILIEPINTE
16 rue de Picardie 33290 TREMBLAY EN FRANCE

8l 0149 36 15 74 -~ contact Ddubois-cdy.ir
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[ AGISSANT EN VERTU : ]

D’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de Bobigny en date du 29
Septembre 2022, signifié le 14/12/2022 et devenu définitif

D’un jugement rendy par le tribunal d’instance de Saint Denis en date du 06
Juin 2018 signifié e 14/06/2018 et devenu définitif.

D’un jugement rendy par le tribunal d’instance de Saint Denis en date du 28
Avril 2017, signifié [e 25/10/2017 et deveny définitif

LEQUEL ME DECLARE ; ]

Quele 20juin 2023, suivant exploit du ministére de |3 SCP MALGRAND DEPERY,
un commandement aux fins de saisie immobiliere a éts signifié 3

Que Monsieur Ben NAOUA est propriétaire d’un bien immobilier situé 75,
avenue du Président Wilson, cadastré section CN n°349 et plus
particuliérement les lots 116 et 137,

Que celui-cin’a pas déféré au paiement des sommes dues dans le délai qui lui
était imparti.

Qu'il est dans Vintérat du requérant de faire procéder au proces-verbal
descriptif par le ministére d’un commissaire de juste.

C’est pourquoi,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de justice associée au sein de la
SELARL DUBOQIS FONTAINE PENOT-LETERRIER, titulaire d'offices de Commissaires de
Justice a VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier et 3 TREMBLAY EN
FRANCE (93290), 16 rue de Picardie, substituant Me PENOT LETERRIER.

Je me suis transportée, ce jour HUIT AOUT DEUX MILLE VINGT-TROIS, au 75, avenue
du Président Wilson 93210 (A PLAINE-SAINT-DENIS, batiment sur cour, rez-de-




chaussée droits, et 13 étant, 3 14 heures, j’ai procédé aux constatations suivantes
accompagnée du cabinet ARIANE ENVIRONNEMENT.,

- LaSociété ARIANE ENVIRONNEMENT. Diagnostiqueur,

Une convocation a été transmise 3 Monsieur ABDELAZIZ Mohammed Al pour
'opération de Proces-verbal descriptif,

Sur place, j'ai frappé ala porte, un homme m’a ouvert, il s’agit du locataire, Monsieyr
ABDELAZIZ Mohammed Ali, ainsi déclaré,

Je lui ai décliné mes qualité, nom, prénom, objet de ma visite et lui exhibe ma carte
professionnelle.

I - DESIGNATION Dy BIEN SAIS| :

La saisie porte syr les droits et biens immobiliers sjs au: 75, avenue dy Président
Wilson 93210 1A PLAINE-SAINT-DENIS, batiment sur cour, rez-de-chaussée droits.

DESIGNATION NOTARIEE :

Les biens et droits immobiliers sis a SAINT DENIS (93), 75 Avenue

particulidrement les [ogs 116 et 137 ge décomposant de Ia fagon
Suivante :

Dans le deuxidme batiment dans [a cour, au rez de chaussée droite
UN APPARTEMENT de 2 picces se deécomposant de |5 fagon
suivante : Cuisine, une piéce, une salle do bains avec we.

Et les 27/1.054emes des parties communes générales.

LOT NUMERO 137

Dans le de .. ..., batiment dans [a cour, au sous sol, UNE CAVE
portant le ny:ove 18.

Etles 1.1.054eme des parties communes générales.
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Il - ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :

Il s’agit d’un immeuble dont la construction date de 1950/1951. Le premier réglement
de copropriété étant daté du 12 mars 1951.

Il s'agit d’un petit immeuble de cinq niveaux (rez-de-chaussée + quatre étages).
La porte cochere d’entrée de I'immeuble est une porte métallique.

Cet immeuble se situe sur une portion de 'avenue du Président Wilson, juste au-
dessus de F'autoroute A1, limitrophe de la Porte de la Chapelle.

Quelques petits commerces de proximité sont existants immédiatement au pied de
Fimmeuble.

Les seuls transports en commun proches sont les bus.
L'accés 3 I'autoroute A1l se fait en moins de trois minutes en véhicule.

Cet immeuble se situe 3 moins de 500 metres de I'entrée de la Porte de PARIS.

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER,
13 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
Lo -Tel : 01 49 16.15.54 contact@dubois-cdj fr
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COORDONNEES SYNDIC DE COPROPRIETE

Annvaire des copropriétés

@ S$DC 75 AV pu PRESIDE? 7 wWiLson
n® immatriculation: AGOasvsI0

Adresse de référence

n:v&:mtwlmmwmbmls '

Reptewantane fogei

Pas do feprasantant kgal conno

Kentfication de 1a oproprifté

Date du rigloment g hr.opmpridtl :12/03/19851
Nombre totaf da fors 45

Lots principaux (habitations / Commerces / bureaux) ; 44
Lots dhabitation - 44

Lots de statonnemaent / A e Q

Type e syndicat o COPIopELites : Principal ou unique
Nambae A% 1 ARUL / Union du wndicat:ofofo
SYPHICt COUROTINL - non Vous étes copropriétalre 2
o e ncn st vicm non

Vous pouver demandiy
contenant également |

W Symulic 1o fiche synthe bty
W techoiques er financ.éivs de

et

Proedure, ARt tives o2 rudiciairas

P cde procafyneg AT ourny
Pour vsualiser uny sremple, rliquez ci-dessoys cliqumz ici

i — DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

L GENERALITES IMMEUBLES ET PARTIES COMMUNES / PAVILLON

L'immeuble est sécurisé par un digicode.

SELARL DUBOIS FONTAINE HENOY | ETF RRIER
3 avenue Paul vaittane howtries 13500 VILLEPINTE
16 ive de Picardio 91290 TREMBLAY £11 FRAKC |
W bty ey fr Tel 01 g0 16 1% % ntacE "nx‘um-‘_.cd,,n



Un couloir est aménagé sous le batiment rue, lequel dessert le batiment cour.
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Les boites aux lettres se situent a I'entrée du coulair. Le tout est trés vétuste, sale et
mangque d’entretien.

Batiment sur cour :

SELLARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
10170786 23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTZ v SR
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE |
wrwr b £l (0-Tet: 01 49 36.15.94 - contact@dubois-cdj fr
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1
La cour est en pavés, Il s'agit d’un batiment aménagé tout en longueur, exposition
Sud-Ouest,

L'appartement propriété de se situe 3 I'extrémité du batiment
Sur cour, rez-de-chaussée, premiere porte droite.

A l'arrigre du batiment sur cour, un petit jardinet est présent et aménagé lequel n’est
pas entretenu.

] A
r 5\'3_.V£
SELAKRL DUBOS FON FAIME PEROT LETERRIFR -
43 avenue Paul vatian Coutunes §5a20 it Enpiry » = |
16 funt e Prcardio 93290 TREMALAY En FRANCE #
W Do cdf fr 1A 01 44 36 18 54 cantace lubor.cdj. fr
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Un escalier bois dessert les étages, le tout est en trés mauvais état, manque
d’entretien.

SELARL DUBQIS FONTAINE PENCT LETERRIER
23 avenue Paul vaillant Couturier 73420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 33290 TREMBLAY EN FRANCE

covaos Liak Tal - 01 49 16,1554 contackddubois-cd) fr
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PARTIES PRIVATIVES ]

INTERIEURS :

On pénetre directement dans la cuisine/piéce principale.

CUISINE/PIECE PRINCIPALE :

Le sol est en carrelage. |l s'agit d’un carrelage ancien, lequel présente des félures. Il
mangque d’entretien.

Les murs sont peints. La peinture des murs est légérement jaunie, ternie.
Il n’existe aucune cuisine aménagée.

Seule une kitchenette est existante au pied du mur fond de la piéce. Il s’agit d’un
simple plan de travail avec un meuble évier et un placard aménagé en partie

supérieure.
15
g4
Réferences SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER, ot lf
10170746 13 avenue Paul Yaillant Couturier 93420 VILLEPINTE o
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE l

s aupeis <ozt -Tél 01 49 36 1554 - centact@dubors-cdj fr
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Le plafond est en toile de fibre de verre peinte.
La peinture est fortement jaunie, ternie.

Une fenétre est aménagée dans le mur droit. Il s’agit d’'une fenétre bois, chdssis bois
simple vitrage, exposée Sud-Ouest, avec des volets bois extérieurs, dont les vitres sont

cassées.
Réferences SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIFR, 3
10170766 23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE ' ﬁ

16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE

e Susone a4yt Tel o 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdf fr
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Compteur et installation électrique présents dans la piéce :
e — FaR Pi—-a*"

|

!
- i
b v |

TN

)
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>r 93420 VILLEPINTE P '\
16 rue de Picardie 332 REMBLAY SN FRANCE
Wy, Ut Cl) £ Tal 0 01 49 36 15,54 contact@dubois-cdj fr
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SEILARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER,
2} avenue Paul Vaillant Couturier 73420 VILLEPINTE
16 rue de 1 93290 TREMBLA N FRANCE
wrew ALB01s-Cl) [t )1.49.36.15.34 - concact@dubaois-cdj. fr
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SALLE D’EAU attenante - WC:

Il s’agit d’une piéce aveugle sans aération ni naturelle ni ventilation électrique.
Le sol et les murs sont recouverts pour parties de carreaux de faience.
Le tout est trés vétuste.

Le plafond et le haut des murs sont peints, la peinture est ancienne et en mauvais
état.

Un radiateur type séche serviette non fonctionnel est présent dans la piéce.

Les WC sont présents dans la mé&me piéce.

Références SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER.
10170766 23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE g SR
16 rue de Picardie 93290 IREMBLAY EN FRANCE
e dusol- <31 Ir - Tél: 01.49 36 15 54 contact@dubolis-cdj r
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CHAMBRE :

Le sol est en parquet flottant.
Les murs et les plafonds sont peints, le tout est ancien et mal entretenu.

Une fenétre chassis bois simple vitrage est aménagée dans le mur droit, exposée
Sud / Ouest.

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
13 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardle 93290 TREMBLAY EN FRANCE
ovew Subioiy <) 1 -Tél: 01.49 36 15 54 contact@dubois-cdj. It
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IV CONDITIONS D’OCCUPATION

Je rencontre qui me déclare étre locataire depuis le
1* janvier 2018 de cet appartement pour lequel Il s"acquitte d’un loyer de 620 € par
mois et de 80 € de charges mensuelles.

Il me précise étre  jour du paiement des loyers qu’il acquitterait directement sur le
compte du syndicat des copropriétaires, a la suite d’une saisie de loyer.

Les lieux seraient occupés par locataire en titre et un
ami, aucun enfant mineur ne demeure dans les lieux.
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Apras 1 heure de description, je me suis retirée, et de retour en mon étude, j'al
préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui a nécessité deux heures
supplémentaires.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles
n’ont subi ni altération, ni modification.

Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles j'ai rédigé le
présent procés-verbal sur 26 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Fleur FONTAINE
Commissaire de Justice
COUT ACTE

EMOLUMENT 219,16

ART. A444-28

TRANSPORT 7,67

VACATION ART. Ad44-18 220.00

HT 446.83

TVA 20,00 % 89.37

TTc 536.20

SELARL DUBQIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
3 .Tél : 01.49.36,15.54 - contact@dubois-cdj.fr
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