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pour société de gestion, la
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créances en date du 12 février 2019, soumis aux dispositions du
Code Monétaire et Financier.

Avant pour avocat poursuivant :
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CLAUSE ET CONDITIONS

Chapitre I : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la gente foyfee I'immeuble du

amiable selon des conditions

Le juge peut autoriser
I montant en de¢a duquel I'immeuble

particulieres

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour
devla,vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix,
ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.




En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera
a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui quraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Les droits de

lui étre occa
Article 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au
prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers




visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution
a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que |'effet des clauses dites domaniales, sguf a faire valoir les unes
et a se défendre des autres, a ses risques, Wrils, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

N

d’'une pers

de son objet al et des pouvoirs de son représentant.

Article' 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 1'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitué
en 'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de l'immeuble.




Article 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi lagpremiére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchere doiteégler 1
vente en sus des frais de son adjudi®ati

Si au jour de la vente
le surenchérisseur est
surenchere.

aux conditions'de la premiere vente forcée.

Sivle prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive, conformément
aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.



Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versemegt du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition le bien a I'exception
de la constitution d'une hypothéque accessgige a un contrat de
prét destiné a financer l'acquisitiogde ce by

Avant le paiement intégra quéreur ne pourra faire

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

Article 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.




L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que leg conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente rcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constata vente amiable.

qu'il a fixées, que le prix £ i et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat p

tégral du prix intervient dans le délai de deux
mois'de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intéreét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
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parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quigance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a%pmpter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente era délivré par le
greffe du juge de I'exécution qu’afyges la g i aura été faite
de la quittance des frais de vegpte, le quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprefd plusieurs lgts vendus séparément, les

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVATe prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra
verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
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Article 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a 'exécution des conditions
de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mig en vente ;

saisie si celle-ci a
malité ;

b) de notifier au poursuivant, et a la par

le tout a ses frais.

Lors de cette publicatioff 1'avocat de lI'a®quéreur sollicitera la
délivrance d’états s

A défaut d i ent des formalités prévues aux
paragrap gCé s le délai imparti, l'avocat du

greffe toute 1eces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n® 55-22 du janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera 'accomplissement et leur coiit a I'avocat de I'acquéreur
parvacte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit
ni titre, a I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;
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c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef

n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions charges de toute

nature, dont les biens sont ou se

En ce qui concerne la ta €, il la remboursera au prorata
e du précédent propriétaire et sur

du ‘cahier conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

Article 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et
de tout privilege.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demandegau juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de nce sontpayés une fois

Le paiement effectué
provisionnel et ne ucun drojf a son bénéficiaire, autre

arge de faire admettre sa

Article 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.
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Les domiciles €élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Chapitre IV : Clauses spécifiques

Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sogmes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier auNgomicile de l'avocat
poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indé t de la hotification ci-
épend d'un ensemble en
copropriété, en conformitff avec 'article &gu décret n° 67-223 du
dic dées que la vente sera
vec demande d’avis de
réception, la désignati la fraction de lot, les nom,
prénom, domjgile réel ou

L’avoSgt du pBursuivlygt devra notifier au représentant légal de
i ' libre ou de I'Association syndicale
utation dans les conditions de I'article 20 de
laloi n° 65- du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance
n° 2004-632 du 1ler juillet 2004.

Cette™notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.
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PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

Alencontre de :

Madame Anne Marie Rita Elisabeth DU , épouse

, née le 1960 a SAINT-MANDE (VAL DE
MARNE), de nationalité francaise, sans activité, demeurant Mas de
Croze, ROUTE DE SETE, 34230 LE POUGET

Aux requétes, poursuites et diligences du :

FONDS COMMUN DE TITRISATION HUGO CREANCES 1V, ayant
pour société de gestion, la société EQUI GESTION SAS, société
par actions simplifiée dont le siege socialNgst situé 6, Place de
République Dominicaine 75017 PARIS, I triculée sous le
numéro B 431 252 121 au RCS
recouvreur la société MCS
simplifiée a associé uni

ES, société par actions
jculée au registre du

son siege social a (75020), 286 Bis rue des Pyréneées,
agissant poursuites
domicilié audit siege,

Venant aux dr REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUE EDOC, en vertu d’'un bordereau de cession de
créa 2 février 2019, soumis aux dispositions du

Ayant pour at la SELARL Interbarreaux NMCG Avocats
Associés Ouest, agissant par Maitre Valérie TAZE, Avocat Associé
au barreau de SAINT-MALO DINAN, demeurant a DINAN (22100)
19 rue de I'Horloge, laquelle se constitue sur la présente poursuite
de vente.

Suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le 05
mars 2021 par le ministere la SAS ACTES7, Huissiers de Justice
associés, a SETE (34).

Le créancier poursuivant agit en vertu de :

la copie exécutoire d'un jugement rendu le 24 septembre 2008,
par le Tribunal judiciaire de MONTPELLLIER (Ex-Tribunal de
grande instance de MONTPELLIER - 2¢ Cambre A), RG
N°06/04733.
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Et de la copie exécutoire d’'un arrét rendu le 8 décembre 2009, par
la Cour d’appel de MONTPELLIER - 2¢ Chambre, RG N°08/07814,
signifié a partie selon PV dressé par la SCP J.P JOUGLA et S.
JOUGLA, huissiers de justice associés a MONTPELLIER, le 22
décembre 2009.

En exécution d’:

Une inscription d’hypothéque judiciaire définitive publiée au
Service de la publicité fonciere de SAINT-MALO, le 27 janvier
2010 sous les références volume 2010V N°206, renouvelée le 23
décembre 2019, sous les références 2019V N°4811, se substituant
a une inscription d’hypothéque judiciaire provisoire publiée
aupres du Service de Publicité Foncierggde SAINT-MALO, le 1"
aout 2006, sous les références volume 20 n°1744, renouvelée
le 5 mai 2009, sous les références 2009V N°6

Pour obtenir paiement de :

La somme globale sauf MEMOIRE de 251.501,36 € arrétée au 31
décembre 2020, out téréts au talix 1égal majoré de 5 points
postérieurs jusqu’au i

suit :
- Principalg@lu 10/03/2B06 .........cccoieiuerieiirieiiereeese e e 120.095,26 €
- Intér i
du 1@/03/2006 au@B/12/20QQ ...........coveveeiriieieireiteererese e 59.711,46 €
- Inté jorati
du 08/1278009 au 11/02/2Q10 .......ooveveiriiieieirieieeisesiee et 376,64 €
- Intéréts a
du 11/02/2010%WL 03B/2012 ........ceoviieeeeieiieereee et 16.361,65 €
- Intéréts au taux ¥égal majoré de 5 points
du 02/04/2014 au 31/12/2020 .......ecoveeeeeieiie s 47.121,76 €
- Intéréts au taux légal majoré de 5 points
postérieurs au 31/12/2020 jusqu’au parfait paiement MEMOIRE
- Articles 700, frais et dépens de procédures ............cccevuee. 7.83459 €
- Frais, pénalités et aCCESSOIES .......ccvveviviereiirieeserieisieeaiens MEMOIRE
= AAULTES SOMIMES ..ottt etttk b et sb et b e b et MEMOIRE
Total SAUT MEMOITE ... 251.501,36 €

arrété au 31/12/2020

(deux cent cinquante et un mille cing cent un euros et trente-six centime)

Plus le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous
réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de
reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.
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Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les
articles R 321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles
d’exécution et contient I'ensemble des mentions prescrites par la
loi.

Ce commandement de payer valant saisie immobiliere, demeuré
infructueux, a été publié le 29 avril 2021 aupres du Service de la
publicité fonciere de SAINT-MALO sous les références, volume
2021S N°8, pour valoir saisie.

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER DONT DEPEDENT
LES BIENS MIS EN VENTE

Sur la commune de SAINT-MALO (Ille e§Vilaine), 5 rue de
Toulouse

quatre étages, grenier inquieme étage, cour
commune a l'immeuble, j
contenant de 3a et 54¢a, a g

Tel que lesdit®immeubles s’étendent et comportent, avec toutes
leurs aisances et dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y
compris les constructions, améliorations et augmentations qui
pourront étre faites, sans aucune exception ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Reéglement de copropriété des 29 mai et 4 juin 1964, publié 2 1a Conservation des
Hypothéques de SAINT MALO le 9 juillet 1964 vol. 2305 n°® 12

Etat descriptif définitif publié le 12/03/1963, volume 2150 N°22

Les proceés-verbaux de description des lieux dressés le 8 avril
2021 par le ministere de Maitre Christophe PERRY, Huissier de
Justice associé a COMBOURG (35), sont annexés au présent cahier
des conditions de vente.
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Il a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de
I'article L.271-4, 1 du code de la construction et de ’habitation, les
états ou constats, annexés au présent cahier des conditions de
vente, a savoir pour chaque lot de vente :

CONSTAT AMIANTE

EXPOSITION AU PLOMB
CERTIFICAT DE SUPERFICIE
DIAGNOSTIC GAZ

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

DPE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIOR
e COPIE DU BAIL D’'HABITATION

ORIGINE DE PROPRIETE

AUDIENCE D’ORIFNTATION
N/

La débitrice saisie a été régulierement assignée a comparaitre a
l'audience d’orientation du juge de l'exécution du Tribunal
Judiciaire de SAINT-MALO en vue de 'audience du

Mercredi 08 septembre 2021 a 14h

L’acte comportant les mentions prescrites par l'article R 322-5 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le commandement de payer valant saisie a été réguliérement
dénoncé aux créanciers inscrits, la dénonciation comportant les
mentions prescrites par l'article R.322-7 du méme code valant
assignation a comparaitre a 'audience d’orientation.

L’affaire doit étre examinée a 'audience d’orientation du juge de
I'exécution du Tribunal Judiciaire de SAINT-MALO, siégeant 49
Avenue Aristide Briand, 35400 SAINT-MALO, du mercredi 08
septembre 2021 a 14h, au cours de laquelle le Juge vérifiera que
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les conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les
modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente
amiable a la demande de la débitrice ou en ordonnant la vente
forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R.322-10 in
fine du Code des procédures civiles d’exécution sont joints au
présent cahier des conditions de vente notamment :

> La copie de I'assignation délivrée aux saisis,

> La copie des dénonciations aux créagciers inscrits,

> L’état hypothécaire certifié a la dateNde la publication du
commandement,

> Les proces-verbaux de des eubles saisis,
dossiers de diagnogg ques et le certificat de
superficie,

> Le titre de proprié

> Contrat de bail du ¥ jui et diagnostics y annexeés,

publiques a dience que fixera le juge de l'exécution, dans un
délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé
de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout
créancier inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la
vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité
du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le
créancier poursuivant défaillant conserve a sa charge I'ensemble
des frais de saisie engagés sauf décision contraire du juge
spécialement motivée.
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Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée
qu’en vertu d'une décision du juge chargé de la saisie immobiliére,
saisi a cette fin par la commission de surendettement, pour causes
graves et diment justifiées (C. Consomm, art. L. 721-7)

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n’a pas statué
au plus tard un mois avant la date prévue pour I'adjudication, le

juge de 'exécution peut, a la demande réancier poursuivant,
reporter la date d’audience de venteNforcée. Lorsqu’une
suspension des poursuites résul ant de I atlon de l'article

ri
nt quatre-vingt mllle euros)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Le montant de I'’enchére ne pourra étre inférieur a :

1.000 €
(MILLE EURO)
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CLAUSES SPECIFIQUES

A. OCCUPATION DES LIEUX

Il résulte du proces-verbal de description du 8 avril 2021 que :

L'appartement saisi fait l'objet d'un bail d'habilation principal non-meublé soumis a la loi du 06 juillet 1989. Ce
conirat sous seing privé a élé conclu le 17 juillet 2013, pour une durée de trois années entiéres et consécutives
ayant commencé & courir le 19 juillet 2013.

La locataire en est Madame Ghislaine HEGER née le 03 février 1948 a CAEN (14).

J'annexe au présent la copie de ce bail et de son avenant du 05 aott 2013 ayant réduit le montant des charges
mensuellesde 30€415€

Le syndic de limmeuble est la société KEREDES GESTION IMMO
SAINT-MALO (35400).

RE située 26 avenue Jean Jaurés a

Toutes les indications qui préce
poursuivant, a l'aide de rensej u'il a pu se procurer, de

En conséquence, il ne poufira étre rechefché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omiSsi nt s'y trouver malgré tout
le soin apporté.

Il apparti ire comme subrogé aux droits du
vendeugfde se Pgocurer lui-méme tous titres établissant la
i ilier mis en vente ainsi que de vérifier tous

B. RENSEIG ENTS D'URBANISME :

Un_ certificat d’'urbanisme d’information a été sollicité. Il fera
I'ebjet d'un dire ultérieur au présent cahier des conditions de
vente.

C. DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre II du Code
de la Construction et de l'habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de vente, le dossier de diagnostic technique,
dont il fait partie intégrante.

Les diagnostics techniques ont été initialement effectués
par ALLODIAGNOSTICS et annexés au contrat de bail sus
énoncé.
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La SAS DIABAT EX'IM EXPLOITATION, a établi des diagnostics
complémentaires le 08 avril 2021, annexés au présent cahier
des conditions de vente.

DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

DISPOSITIONS APPLICABLES EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU LOGEMENT PRINCIPAL DU SAISI :
(Sans objet)

DROITS DE PREEMPTION DE LA SBAFER:
(Sans objet)

DROITS DE PREEMPTION DES OCCU TS DE LOCAUX A
USAGE D’HABITATION (Article 10 de la LOin°75-1351 du 31
décembre 1975):

Il - Lorsque la vente du locala usage d Agbitation ou a usage mixte
d'habitation et professionfiel a lieu par adjgdication volontaire ou
forcée, le locataire ou I'ocdupant de bonme foi doit y étre convoqué
par lettre recommangé e d'avis de réception un

mois au moins avant la julication.

A défaut de ' locataire ou l'occupant de bonne foi
peut, pendant is a compter de la date a laquelle il
aeuc i de l'adjudication, déclarer se substituer a
1'adj is, en cas de vente sur licitation, il ne peut
exerce oit si I'adjudication a été prononcée en faveur d'un

DROITS DE PREEMPTION URBAIN OU POUR PERIMETRES
SENSIBLES :

Ils seront, le cas échéant, portés aux renseignements d’'urbanisme
annexés au présent Cahier des Conditions de Vente, par dire
ultérieur.

Ainsi fait et dressé par Maitre Valérie TAZE
Avocat au barreau de SAINT-MALO DINAN

A DINAN
Le
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