CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE ] ILIER

EN UN LOT

o

e ent Wilson, un appartement de

A PARIS 16%me, 40 ave
ingi ex aux 68me et 7éme gtages, un box et deux

10 pieces pr les en d

Directoire et seil d’Orientation et de Surveillance au capital social
de 515033 520 €, identifiée au SIREN sous le numéro 384 402 871 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NICE, dont
le siege social est I’ Arénas, 455 Promenade des Anglais 24 NICE (Alpes-
Maritimes), agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat la SELAS CAYOL CAHEN TREMBLAY &
ASSOCIES, représentée par Maitre Laure HOFFMANN, Avocat au
Barreau de PARIS, demeurant 4 rue de Castellane 3 PARIS 8eme,

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie dliment en forme exécutoire :

- D'un acte regu par Maitre Marine VILLAIN, Notaire 3 PARIS, le
15 avril 2019, contenant vente des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés et prét in fine n°08 009 603 531 sous forme d’une ouverture
de crédit d'un montant total de 4 700 000 € et d’une durée de 36 mois
a compter de la signature de 'acte, destiné a financer I'acquisition des
lots 7, 26,27, 28, 46 et 61 de I'état descriptif de division dépendant d'un
immeuble sis 40 avenue du Président Wilson a PARIS 16¢me,

Garanti par une inscription de privilege e préteur de deniers publiée
au Service de la Publicité Fonciere de PARIS 8 le 3 mai 2019 sages
B214P08 volume 2019 V numéro 999.

- D’un acte recu par ledit notai vril 2019, contenant vente des
biens et droits immobjlers ci-aprd, désignés et prét in fine

de l'acte, destiné a ‘acquigition des lots 67 et 71 de I'état
descriptif de division d’un immeuble sis 40 avenue du

2022 a compter de la signature de 1’acte, d’un montant
total de 2 700 000 € destiné a financer la réalisation de travaux sur les
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés et le paiement des frais
financiers de I'opération immobiliére.

Garanti par une inscription d’hypothéque conventionnelle sur les lots
7,26,27,28,46, 61, 67 et 71 publiée le 8 septembre 2020 sa ges B214P08
volume 2020 V numéro 1696.

Le poursuivant sus dénommé et domiicilié, a suivant exploit de la SAS
DE LEGE LATA - CDJA, Commissaires de Justice Associés & PARIS,
en date du 29 aofit 2022, fait signifier commandement & :

e tinhei bbb et T ST Ai..ovl.l. AL EL A A AR ) \_ll-l.lall.l.lc\.« ELlbALAlL

siege.



Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
remise a Monsieur Paul SIBONI, Assistant Comptable de la Société de
domiciliation MONCEAU CONSEIL.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de SIX MILLIONS TROIS CENT QUATRE VINGT CINQ
MILLE DEUX CENT VINGT HUIT EUROS SOIXANTE NEUF

CENTIMES (6 385 228,69 €) sauf mémaire, se décomposant comme
suit :

I~ Autitre de Pouverture du crédit acquisitio

Date de déchéance du terme : 05.71.20

Montant | Devise

Commissions  dengagemenis
trimestrgliement et d'avance sur e pfEdi a acqu s:taon el da
crédd trevatx et sur a bese du nal

pésicdss dintéréls s 4 urs aande de 365.*" 66 pow i

pésioca du Y mémant ay tableau relatf aux

paraclzrisly 1184558 3
Interéts au fitre de l'ouverlure du crédit acquisition N°08009663531

caiculés sur da référence qui est égal 4 la moyenne mensuelle

des EURIBOR dernier mois du timestre civil précédent la période

dintérél + une makggftie 175 poinis de base, soit un taux d'intérét révisable

indicatii da 1,75 % I'an aw 05/11/2021 28 843,84

Mentaat en principal au fitre de Fouverlure du créai; acquisition n® 08 009 503531 | 4 700 G00,00 €
intéréts da retard sur les sommes devenues exigbles d'un montant de
4 740 690,42 € au titre de l'ouvedure du crédit acquisition N°08009603531,
caleulés sur la base de [indice de référence qui est égal & la movenne mensuelle
des EURIBUR 3 mois du dernier mols du irimestre civit précédent la période
dintérét + une marga de 175 poinis de base, sait m taux d'intérét révisable
indicalif de 1,75 % I'an au 05/11/2021, majord de 3 points, conformément aux :
canditions pamculléres du contrat de prél, du 06/11/2021 au 28/06/2022 144 363,76
Intéréts de retard sur les sornmes devenves exigibles dun montant de
4 740 690,42 G au litre de louverure du crédit acquisition N°08009603531,
calculds sur la base de l'indice de référence qui est éqal 4 la moyenne mensuclle
des EURIBCR & mofs du dernier mois dt trimestre civil précddent la période
dintérét + une marge da 175 poinls de base, solt un laux d'intését révisable
indicalif de 1,75 % I'an au 0511142023, majoré de 3 points, conformément aux
conditions parlicufieres du conirat de prét, dv 29/06/2022 jusqu' partait réglement iMémoire
Indemnité de déchéance de ierme égale & un trimestre d'intéréls (du 30/06/2021
au 301072021} décomptés at faux d'intéréts EURIBOR 3 mois d dermier mois du
trimestre civil précadent |a péricde d'intésé! + une marge de 175 points de hase,
soit Un taux ¢'intérét révisablo indicaiif de 1,75 % Yan 27401781 €

Total, sauf mémoire, etreur ou emission artété au 28.06.2022 4912 645,96 €
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2. Aufitre de Pouverture du crédit acquisition n® 08 009 603 632

Date de déchéance du fernte : 05.11.2021.

Pdste

Moniant

Devise

Commissions. d'engagements calculées au laux de 1% Tan percue
trimesiriellement et d'avance sur le montant total du crédit d'acquisition et du
crédit fravaux et sur fa base du nombre de jours exacts définis enlre detix

période du C1110/2021 au 01/01/2022, conformément au tableau relatif aux
caraciérisiiques des ouverlures de gréait.

périodes d'intéréts et d'engagement rapportés & une année de 365/366 pour la|

2520,55

[ntéréls de retard, au fitre do l'ouverture du crédit acquisition N°08009603632,
caleités sur fa base de lindice de référence qui est égal A la movenne
menstedle des EURIBOR 3 mols du dernier meis du trlmestre civil précédent fa
période dintérét + une marge de 175 points de base, soit un taux dintérét
réuisable indicatif de 1,75 % an au 05/11/2021

£136,99

Montant en principal au lilre de louverture du crédit
08 009 603 632

1000400,00

caloulés suc la base de |'|nd|ce de référence qui
mensugile des EURIBOR 3 mois du dernler
période dintérét + une marge de 175 n taux dintérat
révisable indicafif de 1,75 % lan

28/06/2022

30175,69

[nidréts de retard sur las somme les d'un montant de
1 008 657,54 au e ds Iowerture ceedit acquisition N°{}8089603632
g qui est égal & la mayenng
mansuelle d mois du dermer mois du frimesire civil précadent la
péricde d'{pra de 175 poinis de base, soit un taux dnterst
i an a) 201102021, majoré de 3 points,
uligres du contrat de praf, du 29/06/2022

Mémaira

nie égale 4 un trimestre diniéréis (du 30/0672021

u taux d'intéréts EURIBOR 3 mois du dermier mois
du imestre oivil prellfient fa période dintérét + une marge de 17§ points de
base, soit un taux d'intérél révisable indigatif de 1,75 % I'an

584932

Total, sauf mémoire, arreur ou omission arété au 28,06.2622

1044 682,55

46156




3- Au titre de Pouverture du crédit travaux n® 08 009 603 733

Pate de déchiéunce du terme : 20.09,2021

Poste Montant | Devise
Montanl en principat au 20/09/2621 au titre de Pooveriure de orédil Iravavk
n*08000603733 411 370,11 3
Intérdis de relard, au tiire de l'ouverure du crédit acqulsiiion N°0B009803733,
caleulés sur la base de I'ndice de rélérence quf est égal 3 Ja mayenne mensuelle
| des EURIBOR 3 moais du dermier mois du trimestre civil précadent la période
dintéré! + une marge de 175 points de base, salt un taux dintérét révisable
indicalif de 1,75 % I'an au 22/09/2021, majord de 3 points, senfarmément aux
conditions particufidres du contrat de prét, du 20/09/2021 au 28/06/2022 15043,3¢ €
Intéréts de rotard, au titre de Pouverture du crédil acquisition N*08068663733,
caleulés sur la base de lMindice da référance qui esl égal 4 la moyenne mensuelle
| des EURIBOR 3.mois du dernler mois du trimestre civil précédent la pdriods - 4. IR [EERENRP R
dintérét + une marge de 175 paints de hase, soit un laux dinlérat révisahie
indicatif de 1,78 % Fan au 22/09/2029, majoré de 3 points, conformément aux
sondilions particulidres du conlral de prét, du 20/06/2022 jusqu'a parait réglement | . Mémoire,
Indemnité de déchéance de lerma Ggale A un trimesire dintéréts décompias au
{aux d'intéréts EURIBOR 3 mols du dernier mois du trimestre cigl précédent la
penode d'intérét + une marge de 175 polnis de base, scit un taulintérat
révisable indicatif de 1,75 % l'an au 20/09/2021
Total, sauf memagire, erretr ou vmission au 28.06.2022

1588,77 €
428 000,18 £

TOTAL GENERAL
SAUF MEMOIRE ERREUR QU OMI ARRIE
(81X MILLIONS TROIS CENT QUATRE VINGT CINO
EURQS ET SOIXANTE NEUF CENTHMES)

6.385228,69 €

< A1) 28.06.2022
LE DEUX CENT VINGT HUIT

numéro 114,

Qoo & De kae eh -Cosh

- - 4
Commissaire de Justice & P(SUU./) j‘mg
en date du 22 No¥ @mdong 202.2.
la CAISSE D’EPARGNE ET ™ PPEYOQYANCE COTE D’AZUR a
donné assignation & la Sociét davoira o _,
comparaitre a I'audience d'or eooodu W wesl LQJOZ»é
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

Par exploit de

.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 16me, 40 aventie du

Président Wilson, cadastré section FR numéro 20 pour une contenance
de 6a 57¢a,

Comprenant :
- Batiment en fagade sur I'avenue double en profondeur avec aile 3
gauche sur premiére cour, retour d’équerre double en profondeur avec
aile 2 gauche sur deuxiéme cour, le tout élevé sur caves, de rez-de-
chaussée, de six étages et d'un septi®me étage avec terrasse, jardin au-
dessus.
- Batiment dans le fond élevé sur sous-s
étage et terrasse au-dessus.

- Batiment formant sous-sol sous
- Cour et courette

de rez-de-chaussée, d’un

(garage)

ATION DES BIENS ET DROITS
LOBIRIERS EN VENTE

) de I'état descriptif de division, savoir :
i€ au sixieme étage comprenant salon sur hauteur

bains, trois%eabi
Et les 122 /1 00@

gts de toilette, lingerie, placards, water-closets.
emes des parties communes générales.

Etant précisé que par suite de travaux d’aménagements intérieurs réalisés par
un précedent propriétaire, la désignation actuelle du lot 7 est la suivante :
Entrée, débarras, salon 1, mezzanine a l'étage supérieur accessible par un
escalier privatif, salon 2, salon 3, dégagement, WC 1, salle & manger, office,
cuisine, WC 2, couloir, dressing, dégagement 2, chambre 1, salle de bains 1,
chambre 2, salle de bains 2, chambre 3, salle deau, chambres 4,
salle de bains 3, WC 3.

LE LOT NUMERO VINGT SIX (26} de I'état descriptif de division,
savoir :

Au septiéme étage, une chambre portant le numéro 17.

Et les 2/1 000emes des parties communes générales.

(M
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LE LOT NUMERO VINGT SEPT (27) de ’état descriptif de division,
savoir:

Au septieme étage, une chambre portant le numéro 18.
Et les 3/1 000émes des parties communes générales.

Etant précisé que par suite de travaux d’aménagements intérieurs entrepris
par le précédent propriétaire, les lots numéros 26 et 27 ont été réunis pour ne
former qu'une seul unité dont la désignation actuelle est :

Une chambre de service.

: i ié j ittéralement rapporié :

[ résulte du htre de propriété du VENDEUR ce qui suit littéra :

i«rfe VENDEUR dég.'are ef garantit, s'agissant des‘ travaux entrepris par Ses
soins surles fols 7, 23, et 34, 26 et 27, sus-désignes, s'avoir !

*que lesdits travaux n'ont pas modifié I'a ot extérieur de !‘imrrfeubfe ol les

arties communes, ‘

v *que la consistance des BIENS objet d_e_'s 9%
cetle aocasion tant par une annexion ouNgne utilisghon |

communes que par une modification de le )
*queq ceg fravatix ne néc: tent p3&,_comple tenu de leur nature, de faire

fobiet: torisaflon administrative P
D'une autorisafion a : o
D'une autorisalien de lassembjpe générale des copropiigiaires,

as anneXe de parties communes,
aucuns travaux affectant les structures porteuses,

v i 0% jamais réalise 42 e
2556 ee géndrale de copraprists,
que fes travaux susvisés réafisds oar : iisi
4 : i RS Sar un anciEn proprisisiy
Egs l-?ts 7,252127, asa echnajssanca  ams rfont o
ARl 3 BUcun désardre, i contestatian,
=il e o B 2 TEEE A
o [ 7'a jamais ata inquidté 41¢gard ce ces travay
YO ni par un volsin sopropridgtaine, of

YaUX dEng Pimmeauble nécessiant una

0 u - 18t netamment sur
0y a s de 10 ans nont dzows Iers dorné

=gard e ces JX, ni paria mairje, ni parla
T N'EVOTT jarmals subi de dégat des saux, ;

LE LOT NUMERO VINGT HUIT (28) de I"état descriptif de division,
savoir :

Au septieme étage, une chambre portant le numéro 19.

Ft les 2/1 000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) de l'état descriptif de
division, savoir :
Un box portant la lettre B dans le garage situé au sous-sol au fond du

terrain de I'immeuble.

Et les 9/1 000&émes des parties communes générales.

7¢ w56



LE LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) de I'état descriptif de
division, savoir :

Au sous-sol, une cave portant le numéro 12.

Etle 1/1 000éme des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67) de l'état descriptif de
division, savoir :

Au sous-sol, une cave portant le numéro 18.

Et le 1/1 000eme des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) de l'état descriptif de
division, savoir :

Au septieme étage, un appartement co
a manger, trois chambres, cuisine, sall
water-closet et débarras.

Et les 39/1 000émes des parties ¢

0sé d’une entrée, salon, salle
e bains, dressing-room,

coplg est donnég ci-aprés, duquel il ressort que
l'intégralité des lots n&for
des cloisons séparant les différents lots
ge, soit une mezzanine, une piéce et un

Tels' au surpMis que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'éterident, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve,

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait 'objet d"un réglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte requ par Maitre ROBINEAU,
Notaire a PARIS, le 28 juillet 1949, transcrit au 3*™e bureau de la Seine
le 2 septembre 1949 volume 1661 numéro 38.

Modifié selon acte requ par ledit Notaire, le 28 octobre 1949, transcrit
le 12 décembre 1949 volume 1682 numéro 43.

9 w68 (A



Modifié selon acte recu par Maitre PINEAU, Notaire 3 PARIS, le
28 juillet 1972, publié au 8¢ bureau des Hypothéques de PARIS le
23 aofit 1972 volume 497 numéro 11.

Modifié selon acte requ par Maitre VILLAIN, Notaire 2 PARIS, le
25 avril 2019, publié le 17 mai 2019 sages B214P08 volume 2019 P
numéro 3050.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer  la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements,

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Articl
la loi du 28 juin 1938 intitulé «
copropriétaires d'immeubles ». Elle constlt jourd'hui la charte de
la copropriété et doit s’appliqu t. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, tout s du réglement de copropriété
contraires aux dispositio i 6 a 17,19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

8) a abrogé le chapitre IT de
igpositions régissant les

RIGINE DE PROPRIETE

En la persofme a Sociét ), partie saisie

Les biens, obiet de la présente vente, appartiennent 4 ki
nimée, pour avoir acquis, savoir :

Les lots n°7, 26, 27, 28, 46 et 61

Selon acte requ par Maitre Marine VILLAIN, Notaire &4 PARIS, le
15 avril 2019, publié au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 8 le
17 juin 2019 sages B214P08 volume 2019 P numéro 3620.

o
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Moyennant le prix principal de 6 500 000 € payé comptant et quittancé
audit acte au moyen d’un prét consenti par la CAISSE D’EPARGNE

ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR, créancier poursuivant la
présente vente.

Les lots n°67 et 71

En ce qui co igitl, antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire et il est d’ores et déja autorisé a se procurer 2 ses
frais i tes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autoriSati ui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun ca té, ni recherché, a ce sujet.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" ;: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution refatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend & la vente forcéede I'immeu ébiteur ou, le cas échéant, du

Le saisi peut solliciter & 1'audience i utorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente afiniable selon deg condlitions particulidres qu'il fixe et 4 un
moniant en dega duguel I'i

A défaut de pouveir constater
juge ordonne 1a vente forcée,

ARTICLE 3 -
L'acquére s dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétend jon de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le

poursuiva u ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, W ices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, !a
ance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4
raison des droits itovenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriélés voisines, ators méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre fails, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en falre son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

- En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne banéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer
valant saiste sont inopposables au créancier poursuivant comme a Pacquéreur. La preuve de
anteriorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler sl v a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payss d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la pariie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE S - PREEMPTICN ET DROITS ASSIMILES
Les dreits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément 2 |a loi.

Si 'acquéreur est évincé du falt de l'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lul &tre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éftre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'itnmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'in
la partie saisie ou aux créanciers visés a [article L. 3

nité appartiendra de plein droit &
Code des procédures civiles
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du faj ur, celui-ci n‘en sera pas moins tenu de
la vente.

ou apparentes, déclarées ou nofyqu'el ent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des bians, de contratsNde la prescription et généralement quelles que soient teur
origine ou leur na i des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se risques, perils, frais et fortune, sans recours contre

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les _enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judictaire devant lequel ia vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a i'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et $'il s’agit d'une personne morale,
de la realité de son existence, de I'dtendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & lordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'éltre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restifué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si tacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de limmeubie,

s



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peul &tre
rétractée,

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi fa premiére vente
peut y procéder.

L'acquérsur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

81 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour Je montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les
est remis en vente a la demande oursuivant, d’'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la :

51 le prix de la nouvelle vente
défaillant sera contraint au palemant de la différen@e par toutes les voies de droit, selon les

L'enchérisseur défaillant conserg 3 s frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts auMaux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
i ouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
a mois a compler de la date de la premidre vente
définitive, ¢ x dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes

Si le prix de ente est supérieur A la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la igfsaisie.

L'acquéreur a Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriélaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 3 la loi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a {'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné a financer Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de fa vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Béatonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a farticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hots celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiablg décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui,

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que tou
en sus du prix de vente, a quelque titre que e soit, sonigVer:
des Dépdts et Consignations conformémen

omme acquittée par l'acquéreur
entre les mains de la Caisse
du code des procédures

civiles d'exécution. lls sont acquis au débj réanciers participant a la distribution.
Towefois, les frais taxés, auxquel émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement ément a l'article 1593 du code civil

te sont remplies et ordonnant la vente
ent constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de v
été consigné, et g

orme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
émoluments de 'avacat poursuivant ont été versés, et
nditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente

principal entre les s du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Sivle paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de |la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréls calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement ¢’ adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
proncence du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralite du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de Finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendsur de
linscrire, st de sa radiation ultérieure,

Le créancier peursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de Tarticle 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & Farticle 1583 du code civil, Pacquéreur paiera entre tes mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai ¢’'un mois a compter de la
vente définitive, 1a somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicatle,
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du détai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de F'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuitas sont répartis propertionnellement a la mise a prix de chaque lot,

ARTICLE 17 — BROITS DE MUTATION

l'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vents est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable 2 raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir tres disposilions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératol

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus &l
Pacquéreur que pour le temps postérieur & s
fieu, contre son locataire.

ions ne seront 2 la charge de
&, sauf son recours, s'ily a

L'acquéreur fera son affaire persoghelle, sans rec contre quicongue du montant et des
opposer a l'administration fiscale.

Les co-acquéreurs et leurs aya i ligés solidairement au paiement du prix et 4
Iexécution des conditi

L'acquéreur sera

e se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
grefie :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis envente ;

b) de nolifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces états sont cbligatoirement communiqués 4 I'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, Favocat du créancier poursuivant fa distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effoctuses, il en notifiera l'accomplissement et leur colt a I'avocat de Y'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance ;

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a Fexpiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la verde sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1 jouwr du
terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si l'immeuble est loué partielement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres

de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de touies
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisl, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grovés, & comptler de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriétéd, I'adjudic
copropriété dues, 4 compter de la date du pronencé du j

ire devra régler les charges de
t portant sur la vente forcée,

demande du précédent propridtaire e

vente revétue de la formu
d‘adjudication.

pourra pas en gxige i a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,

des expéditi s de tous actes concernant la propristé.

En cas r autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Facte
notarié & nt constatant fa réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugé

Le.séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothaque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant lmmeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I''mmeuble dont il pourra demander fe remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au fitre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fols e projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre deéfinitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue A
fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du

réglement opéré par le séquestre,



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation Judiciaire, sera poursuivie par |'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug.

L'acquéreur élit domicife au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que sofent les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPR

L'avocat du poursuivant devra notj
I'article 20 de la loi du 10 juiltet 19

opropriété 'avis de mutation prévu par
4-624 du 21 juiltet 1994).

Cette notification devra interveni i jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition & nir le paiement des sommes restant dues
par l'anclen propriétaire, est 4 de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'ac
limmeuble vendu

ment de la nofification ci-dessus, dans le cas ou
le en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
mars 1967, st tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
andée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fragiion de lot, rénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 2 S EN LOTISSEMENT

L'avocat du pou devra nofifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de FAssociation syntlicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loin® 65-557 du 10 juillst 1965 conformément & I'ordonnance n°® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cetle nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

SIX MILLIONS D’EUROS (6 000 000 €)

Fait et rédigé 4 PARIS, le Q.\Jl Noderial £0 Z.W
Par la SELAS CAYOL CAHEN TREMBLAY & A8SOCI sentée par
Maitre Laure HOFFMANN, Avocat poursuivant

Approuvé lignes - mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE: CAISSE D'’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR C/ 40 TROCADERO

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt-deux et le

Au Greffe du Juge de 1'Exécution du Trib
par-devant, Nous, Greffier ;

[ Judiciaire de PARIS et

A comparuy, la SELAS CAYOL CAH TREMBLAY & ASSOCIES,
représentée par Maitre Baure HOFFMANN, Avocat de la CAISSE
D’EPARGNE ET DEBPREVOYANCE €OTE D’AZUR, poursuivant la
présente vente ;

Que po et la désignation des biens et droits immobiliers
présenteme i€ en vente, elle donne ci-aprés photocopie du proces-
verbal de description établi par Maitre Luc MICALLEF, Commissaire
de Justice & PARIS, le 19 octobre 2022,

Et Maitre Laure HOFEMANN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,

sous toutes réserves.



Iil.

j

DE LEGE LATA

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
ET LE DIX NEUF OCTOBRE
De 13h00 a 15h30

A la requéte de :

CAISSE D’EPARGNE ET DE PRE ANCE COTRD’AZUR SA au capital de 515 033 520,00 € dont

diligences en la personne de son re
dit siege social.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Laure HOFFMANN, Avocat Associé, membre
de la SELAS CAYOL — CAHEN - TREMBLAY et Associés, Avocats au Barreau de Paris domiciliée
4, rue de Castelane 75008 PARIS.

Déférant a cette réquisition :

Je, Luc MICALLEF, Commissaire de Justice Associé exergant en |a SAS DE LEGE LATA - CDJA,
tituiaire ¢’un Office de Commissaire de Justice A la Résidence de Paris 82me, domicilié, 39,
rue de Ligge soussigné,

1
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Agissant en vertu de ;

1)

2)

4)

Certifie m’étre rendu ce jour
Président Wilson. 75016 PARIS a l'e

La copie exécutoire d’'un acte recu le 15 avril 2019 par Maitre Marine VILLAIN,
Nataire Associé au sein de la SELARL LEMBO et Associés domiciliée 30, place Denfert
Rochereau 75014 PARIS.

La copie exécutoire d'un acte recu le 25 avril 2019 par Maitre Marine VILLAIN,
Notaire Associé au sein de la SELARL LEMBO et Associés domiciliée 30, place Denfert
Rochereau 75014 PARIS.

Florian SALTEL, Notaire
ve du Vallon 08560

La copie exécutoire d’un acte recu le 28 aout 2020 par Mai
Associé au sein de la Sas « BERS RIVIERA » domicilié 175
VALBONNE SOPHIA-ANTIPOLIS.

Un commandement de payer valant saisi délivré par acte de mon

Ministére en date du 29 aolt 2022,

suivants a I'effet de recueilliv les renseig ents et de dresser le procés-verbal de
description des biens situ galEnés et tel qu'il apparait dans le

s au droit de Pimmeuble situé 40, avenue du
e dresser le dit procés-verbal de description du bien

immobilier ci-apres désigné &t appartenant a:

MEgL.

La étant en présence de :

Monsieur Thierry LEFEVRE, géomeétre aupres de la société DUPOUY-FLAMENCOURT
dont le siége social est 41, rue des Bois 75019 PARIS,
Monsieur Willy RiZZ0, Associé Gérant de |a SAS 40 TROCARDERO,
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- Monsieur Ludovic BEAUFILS, serrurier,
- Mesdames Fahienne PIONNIER et Laeticia CASTRO, témoins,
Vai procédé a la description suivante :

L DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien:

Sur la commune de PARIS {75016) 40, avenue du Président Wilson_un immeuble en pierre
type haussmannien avec une porte cochére cintrée permettant I'accég aux véhicules a une
cour intérieure commandant les boxes au sous-sol du batiment du
cadastre sous la section FR numéro 20 d’une surface de 00 h

Les lots 7, 26, 27, 28, 46, 61, 67 et 71 de I'état descrj r deux niveausx, 6°™ et

78 &tage.

if de divisian,

{Pieces 1 et 2}
(Photographies 16 5)

Et notamment selon la désign

office, hall d’entrée, 2.salles de bain,
122 /1000&mes des parties cammunes générales.

cabinets de toilette, lingerie, placards, WC avec les

Observation étant faite qu’a la suite & de travaux d’aménagement intérieurs entrepris
antérieurement, la désignation actuelle du lot 7 est la suivante : entrée, débarras, salon 1,
mezzanine,

A V'étage supérieur accessible par un escalier privatif: salon 2, salon 3, dégagement, W(1,
salle 3 manger, office, cuisine, WC 2, couloir, dressing, dégagement 2, chambre 1, salle de
bain, chambre 2, salle de bain 2, chambre 3, salle d’eau, chambre 4, salle de bain 3, WC 3.

Lot 26 : au septiéme étage: une chambre portant le huméro 17 et les 2/1000émes des
parties communes générales,
3
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Lot 27: au septieme étage: une chambre portant ie numéro 18 et les 3/1000émes des
parties communes générales.

Observation étant faite qu'a la suite de travaux d’aménagement intérieurs entrepris
antérieurement, les lots 26 et 27 ont été réunis pour ne former qu’une seule unité dont la
désignation actuelle est : chambre de service,

Lot 28: au septiéme étage : une chambre portant le numéra 19 et les 2/1000émes des
parties communes générales.

Lot 46 : un box portant la lettre « B » dans le garage situé au sous-sol du deuxiéme bitiment
au fond de 'immeuble avec les 9/1000&mes des parties communes g

Lot 61: au sous — sol une cave portant le numéro 1et les es des parties

communes générales.

Lot 67: au sous — sol une cave portant le ndmére 18 et les 000emes des parties

communes générales.

entrée, salon, salle & manger, 3
1 débarras et les 39/1000ames des

Lot 71: au septiéme étage, un appartement co
chambres, cuisine, salle de bain_dr
parties communes générales.

Etant précisé que ce lot nu a été créé par la réunion des lots numéros 8, 9, 10, 11,

12, 13,14, 31, 32 et 33,

Tel qu’il ressort du-commandement de payer valant saisie en date du 22 Aolt 2022
précédemment évoqué.

Actuellement I'intégralité des lots ne forment qu’un seul et unique bien sur les 62me et 7ome
étages, I'intégralité des cloisons séparant les différents lots ayant été abattues au moment
des présentes opérations de constatations.

Que ledit immeuble a fait objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
établi aux termes d’un acte regu par Maitre ROBINEAU, Notaire & Paris en date du 28 juillet
1949, publié au SPF de Paris Vil le 02.09.1949, volume 1661, numéro 38.
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Ledit réglement de copropriété, état des lieux de division modifié :

Aux termes d’un acte regu par Maitre ROBINEAU, Notaire a Paris le 28,10.1949, publié au
SPE de Paris Vil le 12.12.1949, volume 1682, numeéro 43,

Aux termes d’un acte recu par Maitre PINEAU, Notaire a Paris le 28.07.1972, publié au SPF
de Paris VIil le 23.08.1972, volume 497, numéro 11,

Aux termes d’un acte recu par Maitre VILLAIN, Notaire a Paris le 25.04.2019, publié au SPF
de Paris Vil je 17.05.2019, volume B 214 P 08 2019 P 3050.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedem, existent, s’étendent,
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenalges, dépendances,
ensembles de tout immeuble par destination et en particuli rieMNgouvant avoir le
caractere d’immeuble par destination et tout droit et _tou vitude polivant y étre
attachés, et toute augmentation et amélioration ¥ survenir s aucune exception, ni

réserve,

2. Origine de propriété:

artiennent & 1a SAS 40 TROCADERO a la suite

taire Associé au sein de Ja SELARL LEMBO et
Associés domiciliée 30, place Denfe reauw 75014 PARIS publiés au service dela .
publicité foncierede Paris Vil le 17.06.2019 volume B 214 P 08 2013 P 3620.

Le 25 avril 2019 par Maitre Marine VILLAIN, Notaire Associé au sein de la SELARL LEMBO et
Associés domiciliée 30, place Denfert Rochereau 75014 PARIS publiés au service de la
publicité fonciére de Paris VIl le 17.05.2018 volume B 214 P 08 2015 P 3050.

3. Conditions d’accupation :

Uintégralité des surfaces décrites réunies en un sol et unique appartement au niveau du
sixieme et du septiéme étage est actuellement entierement en cours de travaux.

Aucune personne n’étant présente dans les lieux.
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Le syndic de 'immeuble est le cabinet N & H IMMOBILIER dont le siége social est 23, rue
Singer 75016 PARIS.

Téléphone : 01.46.51.10.26

Fax :01.46.51.29.66

Mail ; contact@nhimmobilier.fr

En I'état actuel de Ja situation, aucune communication du montant des charges eu égard a [a
réunification totale des lots n’a pu nous étre communiqué.

4. Situation géographique:

L'immeuble se trouve en haut de 'avenue du Président Wi
metres de la place du Trocadéro.

I est desservi par les lignes de métro 6 et 9 situées
Le quartier touristique est agrémenté de nombre
Il se trouve a environ 200 métres du Musée pationahde la Marindde Paris, de la cité de
I’Architecture et du Patrimoine et, du Musée
Les jardins du Trocadéro se trouvant en contrebas
distante d’environ 800 métres,

la place face a fa tour Eiffel qui est

{Piece 3}

L. DESCRIPTION DETAIMNLE

La description se fera par niveau : sixieme et septiéme étage.

Lintégralité des lots ayant été totalement réuni en un seul et unigue bien comme indiqué
plus haut.

Nous accédons a Pappartement par le palier situé sur Ja porte unique au niveau du sixiéme
étage.

Un petit escalier de service permet d’accéder a une seconde porte située au niveau du
septiéme étage qui donne dans les lots réunis de ce niveau.

L'intégralité des locaux étant en travaux, de nombreux revétements de sals, murs et plafond
sont imparfaits ou en cours de modification.
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1. Le sixiéme étage :

o L’entrée :
L'entrée dispose d’une porte paliére deux vantaux, blindée qui ouvre et ferme correctement.
Sol : parquet.
- Murs et plafond : peinture.
Les fenétres sont en double vitrage.

{Photographies 6 a 9)

* La salle @ manger :
Sol : parquet en pointes de Hongrie.
Murs et plafond : peinture, le plafond est en cours de travaux.
Les fenétres disposent de double vitrage.
Une baie de communication

(Photographie 10}

© Degagement commandant ia pa

Sol ; parquet,
Murs : peinture.
Piafond : en travaux.

(Photographie 11)

. _ Cuisine:
Sol : dalles de béton,
Murs et plafond : peinture.
Une fenétre double vitrage, un petit cabinet toilettes et une porte de communication sur
Fescalier de service,

{Photographies 12 ¢ 16)

. Premiére piece au bout du couloir :
Sol : dalles de béton et reste de parquet au sol.
Murs : bruts.

7
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Plafond : en travaux.
Fenétres double vitrage

{Photographies 17 & 20)

. Piéce du fond :
Sol : ancien parquet.
Murs : peinture {bien gu’une partie soit en travaux).
Plafond : peinture.
Une fenétre double vitrage ajoure la pigce.

{Photographies 21 et 22)

o Troisieme piéce @ main droite ;
Une petite piéce séparée par le premier espace en b @ Co
Sol : parquet.
Murs et plafond : peinture.
Cette pigce est ajourée par des fenétres do

(Photographies 23, 24 et 25)

Sol : parquet.
Une partie des murs est en brut,
Le plafond est ervbrut,

{Photographies 26 et 27)

. Séjour cdté avenue du Pdt Wilson (anciennement salon 1) :
Sol : parque en pointes de Hongrie.
Murs ; peinture.
Une trémie avec alcdve rejoignant le septidéme étage en partie centrale.
Les piéces sont ajourdes par des portes fenédtres cintrées donnant sur un balcon filant avec
vue et disposant d’un petit escalier permettant Paccés au niveau supérieur,

(Photographies 28 & 34)
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. Ancien petit salon :
Sol : parquet en pointes de Hongrie.
Murs et plafond : peinture.
Piece octogonale avec une alcdve et des fenétres donnant sur le balcon filant dans la
continuité du premier salon.

{Photographies 35 et 36)

* Salon 2:
Sol : parquet en pointes de Hongrie.
Murs et plafond : peinture.

Fenédtres donnant sur le balcon filant dans la continuité des deux précéddmtes pieces

évoquées,

(Photographies 37 et 38)

2, Le septiéme étape :

Celui-ci se poursuit depuis |'alcdve et [Nre us decrit et des lots de ce niveau
reunis.

{Photographie 39)

° Mezzanine :
Celle-ci tourne autour de la trémie précédemment décrite avec des parois en verre
protégeant 'espace.
Sol ; parquet,
Murs : bruts.
Plafond : peinture,
Présence de petites fendtres |égarement cintrées aux extrémités, en enfilade, qui donnent
au-dessus du balcon filant avec vue sur le Conseil Economique et Social.

(Photegraphies 40 ¢ 43)
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o Pidce 1:
De l'autre coté de la cloison cuverte de la mezzanine se trouvent I'ancienne chambre 1 et la
porte de service commandeée par I'escalier venant depuis le palier du sixiéme étage
précédemment décrit.
Sol : parquet et tommettes.
Murs : bruts.
Plafond : peinture.
Une fenétre dans une alcdve, double vitrage PVC donnant sur fa cour intérieure
{anciennement chambre 1).

{Photographies 44 & 48)

° Plateau :
Une baie de communication ouverte dans le mur permet
les anciens lots précédemment décrits qui ont été ré
les dressings et les pieces d’eau.
Ainsi, tournant entre la cour intérieure et la fagadg avant avec au fondl une porte d’accés a
Fescalier de service accessible par la cour d
cloisons déposées s'étire sur toute la longueur!
Vintégralité est également en chantjer,

'imm&uble, une sedle surface avec traces de

(Photographies 49 & 58)

3. Parties communes\gt accgf boxes et caves ;

L'accés se fait par le hall principal de I'immeuble qui commande une cour intérieure laquelle
dispose d’une porte a main gauche qui permet d’accéder aux caves et & I'ascenseur ainsi
qu‘a I'escalier de service ; I'ascenseur ne fonctionnant pas.

Uescalier de service commandant les portes précédemment rencontrées au sixigme étage
dans la cuisine et au septiéme étage au bout du plateau.

Cette cour intérieure permet d'accéder également au corridor descendant aux boxes qui
sont au nombre de six

{Photographies 59 ¢ 62)
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Le box coencerné se trouve a main gauche en entrant, deuxiéme en partant de la gauche
{Photographies 63 et 64}

Les caves n"ont pas pu étre visitées,

i1l- RAPPORTS D’EXPERTISES

Cette derniére rédigera et enverra de son cbté et en
mesurage et d’expertise au représentant du requér
jointe aux présentes.

Mes opérations terminées, & 15h30, j'glquiite les lie

Le procés-verbal est rédigé sur

Telles sont mes constations
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AFFAIRE: CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR C/ 40 TROCADERO

N° RG

DIRE

L'an deux mille vingt-deux et le

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Trib
par-devant, Nous, Greffier ;

al Judiciaire de PARIS et

A comparu, la SELAS
représentée par Maitre

Que po la désignation des biens et droits immobiliers
en vente, elle donne ci-aprés photocopie du dossier
technique éfabli par la SARL DUPOUY-FLAMENCOURT,
comprenant :

- le certificat de superficie,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- I'état parasitaire,

- le diagnostic de performance énergétique,

- I'état de l'installation au gaz,

- I'état de l'installation intérieure d’électricité.

Et Maitre Laure HOFEMANN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,

sous toutes réserves.
W



S.AR.L.

- DUPOUY-FLAMENCOURT Dossier : P4156
Lo ; Date : 158/11/2022
Géometres Experts Fonciers DP L G Page : 112

41, rue <es Bois — 75(H9 PARIS —
Tél. 01.42,02.68.90 Fax. 01.42.02.75.03

CERTIFICAT DE SURFACES HABITABLES
Pour les locations vides et 4 usage de résidence principale
Lot dite Boutin n® 2009-323 du 256 mars 2009 article n® 78 — document 4 annexer au bail locatif {la superficle habitable
ci-dessous calculée doit dire mentlonnde dans le bail).

N*® de dossier ; P4156 : Date de visite : 27/10/2022

1 « Désignation du bien & mesurer

Adresse : 40 Avenue du Président WILSON 75008 PARIS 8E ARRONDISSEMENT
Nalure du bien : Appartement
6éme Elage

2 a- Le propriétairetbailleur du bien

Adresse : 39 rue de Ligge CP - Ville : 76003 PARIS 9E ARRONDISSEMENT

Entrée avec placard 18.90
salon 1 36.85
salon 2 25.50
salon 3 26.45
Degagement 1 8.60
we 1 2.10
Salle & manger 26.45
Cuisine 31.90
we 2 1.20
Dégagement 2 15.30
pigce 1 52.50
Chambre 1 23.70
Chambre 2 39.80
Chambre 3 18.60
saile d’eau hammam 3.76
Total 6™ étage 331.60
7éme étage
mezzanine 22.80
entrée 2 17.65
piece 2 81.15
Total 7°™ étage 121.70

4 - Superficie privative totale du tot : 453.25 m?

La superficie habitable, est |a surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres. Sont exclues ke superficie des -
combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, lerrasses, loggias, balcons, séchoirs exiérieurs au
legement, vErandas, volumes comportant au moins 60% de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et
au moins 80% de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, focaux communs et autres dépendances
des fogements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Diagnostics @ Amiante — DPE - Plomb - Termites - Carrez/ficutin — Gaz — Eleclricité — E.R.P
SARL DUPQUY-FLAMENCOURT - G.E. - DPLG 41, rue des Bois 75018 PARIS 19E ARRONDISSEMENT — T&1. : 01 42 02 68 90
Assuranca | MMA IARD Assurances muluelies - MMA 1ARD N* de contral 118 363 431 - Certification délivrée par ; ICERT
Nurniéro de dossier 1 P4158 - Page 1 sur 2




S.AR.L.

DUPOUY-FLAMENCOURT gofﬁi?;éﬁﬂzsgﬁzz
Géométres Experts Fonciers DPL G Pzgiz.: 20

: S 41, rue des Bois - 73019 PARIS —
o G TéL01.42,02.68.90 Fax. 01.42.02.75.03

Recommandation | : {‘attestation de superficie habifable ne peut en aucun cas &ire annexée a une promesse ou
un contrat de vente dans le cadre de la mention de la superficie privative dite « carrez ». Ces deux définitions ne
répondent pas a la méme réglementation: ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne pourrait &tre mise en cause

intervenant : Thienry M. LEFEVRE

Fait & : PARIS 19E ARRONDISSEMENT
Le : 18/11/2022

Le Géomeétre-Expert

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb - Termites ~ Carrez/Boutin — Gaz — Electricité - E.R.P
SARL DUPOUY.-FLAMENCOURT - G E. - DPLG 41, rue des Bois 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT - Tél, : 01 42 02 68 90
Assurance : MMA IARD Assurances mutuelles - MMA IARD N° de conlrat 118 263 431 - Cerlification déliviée par: ICERT
Muméro de dossier | P4156 - Page 2 sur 2




S.A.R.L. DUPOUY-FLAMENCOURT

Géometres Experts Fonciers DPL G
41, rue des Bofs - 75019 PARIS - Tél. 01.42.02.68.90 Fax. 01.42.02.75.03

Dossier : P4156
Date ; 27/10/2022
Page : 111 '

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS

Art. R 133414 2 R 1334-29 et R 1337-2 &4 R 13375 du code de la santé publique
Décret n° 2011-628 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par Parrété du 26 Juin 2013 - norme NF X 46-
020 du 8 décembre 2008
LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N® de dossier : PA156

Date d'intervention : 27/10/2022

Renseignements relatifs au bien

40 Avenue du Président WILSON 75008 PARIS 8E ARR

TSSEMENT

Apparternent en duplex
6eme et 7™ Etage
Lots 1 7/26/27/28 1

Bax au sous-

Lot n°46

Adresse : 39 rue

du diagnostiqusur

Nom et Prénom : M. LEFEVRE Thierry
N° certificat : CPDI 1972 V006

Le présent rapport est établi parune personne dont les
compétences sont certifiées par;

ICERT Parc EDONIA - Bat G. rue de la Terre Victoria -
35760 SAINT-GREGOIRE

Assurance ; MMA [ARD Assurances mutuelles - MMA
IARD

N®: 118 263 431

Adresse ; 14, boulevard Marie et Alexandre Oyon

CP - Ville : 72000 LE MANS :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il n'a pas été repéré des matériaux
et produits contenant de 'amiante

Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de I'immeuble restent inaccessibles, il conviendra de
realiser les investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c,
Voir Tableau ci-aprés « résulftats détaillés du repérage » et préconisations.

Ce rappoit ne peul dire ulilisé ou reproduil que dans son intégraiité, annexes incluses

Recommandation(s) (liste A et B)

Matériaux liste A ;. Aucune
Matériaux liste B : Aucune

Diagnostics : Amiante - DPE — Plomb — Termites - CasreziBoutin ~ Gaz — Electricité — E.R.P.
SARL DUPQUY-FLAMENCOURT - G.E. - DPLG 41, rue des Rais 75019 PARES 19E ARRONDISSEMENT — Tél. : 01 42 02 68 90
Assurance : MWA IARD Assurancas mutuelles - MMA JIARD N° ds conlrat 118 263 431 - Cenlification délivrée par : ICERT
MNuméro de dossier ; 4155 - Page 1 sur 1
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Dossier : P4156

_ 3 Géometres Experts Fonciets DP L G Date : 27/10/2022

ST . 41, rue des Bois — 75019 PARIS - Tél. 01,42.02.68.50 Fax. 01.42.02.75.03 Page : 2111
Sommaire
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4
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4
4
4
5

2, MISSION
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d. Rapports précédents
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8. SCHEMA DE LOCALISATION 10
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S.AR.L. DUPO

1. SYNTHESES

Géometres Experts Fonciers DP L G
41, rue des Bois — 75019 PARIS - Tél. 01.42.02.68.90 Fax, 01.42.02.75.03

UY-FLAMENCOURT

Dossier : P4156
Date : 2710/2022
Page : 3111

a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de "amiante

Matériau ou
produit

- Type de
repérage

Date de chaque
repérage

Mesures
obligatolres
assoclées
{évaluation
périodigue, mesure
d’empoussiérement,
ou fravaux de retrait
ou confinement)

Etat de
conservation

1

Désignation

27110/2022 Sans objet Aucun

En fanction du résulat de 1a grille flocages, calorifugesqs, faux plafonds (PRECONISATIONS : arlicle R 1334-27/268/2
1 = Faire réaliser une évalualion pérodique de I'élat de conservalion 2 = Faire réaliser une surveitlance du niveau d's

travauy, de rebrail ou da confinement.

Code de Iz Sanié Publigue) :
ssidrement 3 = Faire réaliser des

_Pour information : Liste A mentionnée a a

COMPOSANT A SONDER OU

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

contenant de Pamiante

 Date de chaque Type de Etat de Mesures
- repérage repérage conservation {1) obligatoires (2)
271072022 Sang objet

(1} Matériaux liste B : conclusion conforl

MMD : Matériau non Dégradé
MDP : Matériau avec Dégradation P
MDG : Matériau avec Dégradation Gén

' {2} Matériaux liste B - I'état de conservation est défi
réglemeniairement,

EP : Evaluation pericdigue
AC1 : Acfion corrective de 1% niveau
AC2 : Action corrective de2®™ nivaau

résuitat « EP, AC1 ou ACZ en application de grilfes d'évaluations définies

Pour information : Liste B

mentionnée a Particle R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois vericales inlérieuras

Murs et cloisons « en dur » et poleaux {périphériques et
intarieurs). Cloisons (legéres et préfabriguées), gaines et
coffres.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpenles, gaines et coffres
Planchers

3. Conduits, canalisafions et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eaws, autres fluides...)

Clapets el volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ardures

4. Eléments exiérietirs

Teitures. Bardages et fagades légéres, Conduits en toiture
et fagade.

Enduits projetés, revétements durs {plaques menuigerie amiante-
ciment) et entourage de poteaux {cartoa amiante-ciment,
matésiau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cleison,

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Datltes de sof

Conduits, enveloppes de calorifuges,

Glapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits,

Plaques, ardoises, accessoires de couveritre {composite, fibres-
cimeni), bardeaux bituminetx.

Plaques, ardoises, panneaux {composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment ; eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumeée.

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Termites ~ Carrez/Boutin — Gaz — Electricité — E.R.P.
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¢. Investigations complémentaires a réaliser

Certains Jocaux restant non visités etlou certaines parties de limmeuble restant inaccessibles, les obligations
réglementaires du proprietaire prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont
pas remplies conformément aux dispositions de Farticle 3 des arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non viéttes, justifications

Locaux (’1:) Ju’stiﬁcatidns (2) Préconisations

Augcun

{1} Tous les locaux doivent &tre obiigatoirement visités. )
(2) Paut les locaux non visitds, permetire feur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...) o,
lorsqu'elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.

2. MISSION

a. Objectif
La prestation a pour cbjectif de réaliser I'état mentionnant la présen matériaux ou produits
contenant de l'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la vente deson immeuble ou de

létablissement du dossier technique amiante ». Références régl
consulter le site WEB suivant : www.leqifrance.qouv.fr D&
application de l'article L 271-6 du code de la construction etfile 'habitation, Dédhgt n° 2011-629 du 3 juin 2011
relatif & la protection de la population contre les risques saflitaires liés 4 upe exposition a lamiante dans les
immeubies batis et modifiant le code de la santé publigue (d iti entaires) Articles R 133416 a R
: Arrété du 21 novembre 2006
definissant les critéres de certification des compétehges rsonnes physiques opérateurs de
repérage et de diagnostic amiante dan batis et les criteres d’accréditation des
organismes de certification. Arrété du 12 atif aux critéres d'évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produi iStg A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de
criteres d'évaluation de I'état de conservation des
te et au contenu du rapport de repérage. Arrété du
26 juin 2013 modifiant 'arrété du12 dé 2012 rejatif aux critéres d'évaluation de {'état de conservation des
‘ami et au contenu du rapport de repérage et modifiant Farrété
igft de Fétat de conservation des matériaux et produits de (a liste
B contenant de I'amiante et.du risque de dégradation lié & fenvironnement ainsi que le contenu du rapport de
reperage. Ordonnance f1° 2006-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique),
Notre inventaire porte spécifiguement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE
DE L'AMIANTE dans les matériaux-ou produits mentionnés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de ia santé
publigue.
b. Laboratoire d’analyse

Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantilions
de maltériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.
Analyses réalisées par

c. Rapports précédents

Les rapports précédents relalifs a Famiante qui nous ont été remis avant la visite sont ;

Numéro de référence du Date du rapport Nom de la société et Objet du repérage et

rapport de repérage de Popérateur de principales conclusions
: repérage

Aucun

Lors de notre visite, il nous a été remis fes bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants :
Aucun

Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'élat.

Les synihéses des rapports précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes ¢

Aucune
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3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS

Description du site

appartement en duplex situé au 6%™ et 7*™ étage comprenant

au 6™ etage : entrée, salon 1, salon 2, salon 3, 2 dégagements, we, salle 8 manger, trois chambres , une piéce,
salle d'eau hammam, deux wc.

au 7°™ étage : mezzanine, entrée, piéce 2.

uit box au sous-sol.

Propriétaire du ou des béatiments

Nom ou raison sociale

Périmetre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement |8g, locaux gfles mes auxquels il a pu
accéder dans les conditions normales de sécurité.

Département - PARIS

Commune : PARIS BE ARRONDISSEMENT
Adresse - 40 Avenue du Présidgnt WIBSON
Code postal 1 76008

Type de bien : Appartement

Reférence cadastrale : section FR n

Nombre de niveau(x) 12
Nombre de sous sol 0
Année de construction : Ava

Personne accompagndi@lopérateur lors de la visite

Maitre MICALEFF - Huissier de Justice

Document(s) remi(s)

Audcun
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4. LISTE DES LOCAUX VISITES

Pidces Sol Nurs Plafond Autres
Entrée avec placard Parquet bois
salon 1 Parquet bois
salon 2 Parguet bois
salon 3 Parquet bois
Dégagement 1 Parquet bois
wo 1 Carrelage
Salie & manger Parquet bois
Cuisine Carrelage
we 2 Carrelage
Dégagement 2 Parquet bois
piéce 1 ciment
Chambre 1 ciment
Chambre 2 ciment
Chambre 3 ciment
salie d'eau hammam Carrelage
mezzanine Parquet bois
entrée 2 Carrelage
pigéce 2 Carrelage
bax ciment

(1) tous tes locaux doivent &tre obligatoirement

Diagnostics | Amiante - DPE - Plomb ~ Termiles - CarreziBoutin — Gaz — Elecfriclté - E.R.P.
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6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

Je soussigné, Thierry M. LEFEVRE, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par
ICERT pour la spégialité : AMIANTE

Cette information et vérifiable auprés de ICERT Parc EDONIA - Bat G. rue de la Terre Vlctoria 35760
SAINT-GREGOIRE : .

Jde soussigné, Thierry M. LEFEVRE, diagnostiqueur pour I'entreprise SARL DUPOUY—FLAMENCOURT GE. -
DPLG dont le siége social est situé 4 PARIS 16E ARRONDISSEMENT. -

Atteste sur 'honneur étre en situation rég iniere au regard de I'article L.271.6 du code de ia construction et de
Ihabitation. Jatteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a 'établissernent des ¢onstats st
diagnostics composant le dossier. Je j Joms en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon
attestation d'assurance, L :

intervenant : Thierry M:
Fait & : PARIS 19E ARRON
Le:27M0/202

P "y
= POUY-FLANERES
Sspagé'lpda Gécmélr LA

Piéces jointes (le cas échéant):
- Eléments d'informations
- Croquis
- Grilles d'évaluation
- Photos (fe cas échéant)
- Aftestation d'assurance
- Altestation de compélence
- Accusé de régeption & nous retourner signé
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7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Lisle A Art R. 1334-27 a R 1334-29-3 du code de ia Santé Publigue.
Le propriélaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'arlicte R. 1334-20 du code de ta Santé Publique
selon les modalités suivantes :

17 L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectuée dans un délai maximal de trois ans a compte de la date de remise au propriélaire du rapport de repérage ou
des résultals de la deriére évalualion de I'élat de conservation ou 4 l'occasion de toute modificalion substantielle de
l'ouvrage ou de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remel les résultals au propriétaire contre
accusé de réceplion ;

2° La mesure d'empoussierement dans Vair est effectuée dang fes conditions définies 2 l'article R. 1334-26 du code
de la sarnlé publique dans un délai de trois mois a4 comptle de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage
ou des résultats de la derniére évaluation de I'élat de conservation. L'erganlsme qui réalise Ies prétévements d'air
remet les résultats des mesures d'empoussierement au proprré!alre contre accuse de récep
3° Les travaux de confinement ou de retrait de Iamiante sont mis en ceuvre selon les modali
1334-29 du code de la santé publique.

révues a l'article R,

Lisle B : Alinéas 1° el 2° A de f'article R. 1334-28-7 du code de la Sanié Publique.
Les maladies fiées a 'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres,
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmenaires) et d'autres pathologi

tés d'amiante sont classées
e est 4 l'origine de cancers

mise en ceuvre de masures
temporairement ou de fagan
de facon permanente est un

4 la prévention des risques liées a Famianie. Elle doit 8lre complétée
de geslion adaplées et proporiionnées pour limiter fexpositiol

élat de conservation des maleriaux et produils contenant de 'amiaiftg afin de remédier au pius 18t aux situations
d'usure anormale ou de dégradation. Il conviendra d sible les interventions sur les matériaux et
produits contenant de "amiante qui ont été repégés et
cas de retrait ou de confinemeni de ce type i roduit. En cas de présence d'amiante, averir foutes les
personnes pauvant intervenir sur ou & prgKimité des matsfgux contenant de l'amiante (ou sur les matériaux les
recouvrant ou les protégeant). Enfin, les amiante doivent étre éliminés dans des conditions
stricles. Renseignez vous auprés de volre mMigiri e volre préfecture, Pour connallre les centres d'élimination prés
de chez vous, consullez la base de dapnée échets » gérés par ADEME, directement accessible sur le site

internet www.singe.org
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manger
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RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE

DE TERMITES
{DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2008). Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrdts du 29 mars 2007, Etabli en
respect de la norme NF P 03-201 (février 2016)

A - N° de dossier ; P4156 Date de la visite : 27/10/2022
Temps passé sur site ;4h00

Renscignements relatifs au bien

40 Avenue du Président WILSON 75008 PARIS 8E ARRONDISSEMENT
Appartement en dupliex
6&me et 7°™° Etage
lots : 77261277128 et 71
Box au sous-sol

Lot n®46

Propriétalke

Localisation du (ou des) batiment(s) :
Date de consiruction ; Avant 1948
Références cadastrales : section FR n°20
Informations collectées auprés du donnsur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites :Non

Présence de termites dans le batiment :Non

Fourniture de la notice technique relatif & farticle R 112-4 du CCH si date du dépot de la demande de permis de
construire ou date d'engagement des travaux postérieurs au 1/11/2006 ; Non

Document(s) fourni{s) ; Aucun

Désignation du (ou des) batiment(s) :

Nature : Appartement

Nbre de niveaux : 2

Nbre de niveaux (sous-sol, cave, vide sanitaire,...) 1 .

Indication de la situation du lieu du constat en regard de l'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application de l'article L 133-5 du CCH précisant les zones contaminées ou susceplibles de I'élre & court terme :
Inconnue
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Tél, 01.42.02,68.90 Fax. 0£42.02.75.03

D - Identification de 'opérateur effectuant I'état relatif a la présence de termites

Raison sociate et nom de 'entreprise : SARL DUPOUY-FLAMENCOURT - G.E. - DPLG
Nom et prénom de Fopérateur : M. LEFEVRE

Adresse : 41, rue des Bois - 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT

N° SIRET : 340 635 283 00021

ldentification de sa compagnie d'assurance : MMA IARD Assurances mutueiles - MMA JARD
Numéro de police el date de validité : 118 263 431

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par : ICERT Parc EDONIA

- Bat G, rue de la Terre Victoria - 35760 SAINT-GREGOIRE
n° de certification et date de validité : CPDI 1972 V006

E — [dentification des parties de batiments visitées et résultats du di
éléments infestés par les termites ou avant été infestés et ceux

nostic (identification des
i ne le sont pas)

BATIMENTS
et parties de
bhatiments
visités {a)

Sol

Mur

Plaf

RESULTAT
du diagnostic
d’infestation

(c)

Entrée avec
placard

Parguet bois

apparerits

appagents

salon 1

Parquet bois

nis

Boiseries

Abhsence
d'indice
d'infestation

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

salon 2

Parguet bois

apparents

Boiseries

Absence
d’'indice
d'infestation

salon 3

Parquet bois

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

Dégagement 1

Parquet.bois

apparents

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

we 1

Carrelage

apparenis

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infesiation

Salle & manger

Parquet bois

apparents

apparents

Boiseries

Absence
d’indice
d’'infestation

Cuisine

Carrelage

apparenis

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

wC 2

Carrefage

apparents

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d’infestation

Dégagement 2

Parquet bois

apparents

apparenis

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

piece 1

ciment

apparents

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infestation

Chambre 1

ciment

apparents

apparents

Boiseries

Absence
d'indice
d'infesiation
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Géomeétres Experts Fonciers DP L G
41, rue des Bois — 75019 PARIS -

Dossier : P4156
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BATIMENTS QUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages | du diagnostic
batiments Sol Mur Plafond et éléments d’infestation
visités (a) examinés (b} (c)

Absence

Chambre 2 ciment apparents apparents Boiserigs d’indice
d'infestation

Absence

Chambre 3 ciment apparents apparents Boiseries d'indice
d'infestation

' Absence

Sﬁélreng;fnu Carrelage apparents apparents d'indice
d'infestation

. Absence

mezzanine Farquet bois apparents apparents dindice
d'infestation

Absence

entrée 2 Carrelage apparents appafents dindice
d'infestation

Absence

piéce 2 Carrelage apparents apparents Boiseries d'indice
d'infestation

Absence

hox ciment apparents ants Boiseries d'indice
d'infestation

des pitces du

{2} identifier notamment chague batimer .
caliess, boiseries, plinthes, charpentes,...

(b) Kentifier notamment : ossature,
{c) Menticnner les indices ou l'abs

F - Catégorie de termites e ca

BATIMENTS
ef parties de
bétiments visités (1)

INFESTATION (Indices, nature})

Enirée avec placard

Absence d'indice d'infestation de termites

salon 1 Absence d'indice d'infestation de fermites
salon 2 Absence d'indice d'infestation de termites
salon 3 Absence d'indice d'infestation de termites
Dégagement 1 Absence d'indice d'infestation de termites
we 1 Absence d'indice d'infestation de termites

Salle & manger

Absence d'indice d'infestation de termites

Cuisine Absence d'indice d'infestation de termites

we 2 Absence d'indice d'infestation de termites
Dégagement 2 Absence d'indice d'infestation de termites
pigce 1 Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 1 Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 2 Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 3 Absence d'indice d'infestation de termites

Diagnostics : Amiante — DPE ~ Plomb ~ Termites — Carrez/Boutin - Gaz - Electricité — E.R.P.
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S.A.RL. DUPOUY-FLAMENCGURT Dossior : P4156
Géométres Experts Fonciers DP L G osster - 415
] \ Dale : 27/10/2022
41, riee des Bois — 75019 PARIS — Page : 4/5
Tél. 01.42.02.68.90 Fax.01.42.02.75.03 ‘

BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batiments visités {1}
salle d'eau hammam Absence d'indice d'infestation de termites
mezzanine Absence d'indice d'infestation de termites
entrée 2 Absence d'indice d'infestation de termites
piéce 2 Absence d'indice d'infeslation de termites
box Absence d'indice d'infestation de termites

(1} identifier notarmment chague bétiment et chacune des piéces du batiment.

G — Identification des parties du batiment n'ayant pas pu &tre visitées et justification

Local Justification

Aucun
H - ldentification des ouvrages, parties d’ouvrages i n'ont pas ét¢ examinés et
Local
Aucun
Aucune.

Les indices d'infestalion des autres agents
d'ordre, it n'est dont pas nécessaire d'es ind
regard des padies de batiments concernées. N

hislogiquigl bois sont notés de manidre générale pour infarmation du donneur
alure et le nombra, Cependant la situation de ces autres agents sera indiguée au
r d'ordre fe souhaite, # fait réaliser une recherche de ces agents dont la

J — Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles, Sondage mécanique {poingon) des baois visibles et
accessibles.

Examen visuel des parties visibles et accessibles :

recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites,
degats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois;

examen des produits ceflulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers,
carions, etc.), posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (degéts
sut ééments de bois, détérioration de livres, cartons etc.);

examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites
(matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de soi ou muraux, efc.);

recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de
dilatation, espaces créés par le reirait entre les différents materiaux, fentes des éléments porteurs en bois

etc.),
NOTE 1 L'examen des maubles est aussi un moyen uliled'investigation.

Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois degrades les
sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs, Les éléments en bois en contact avec les
maconneries doivent faire I'objet de sondages rapprochés. Ne sont pas considéres comme

Diagnostics : Amiante — DPE - Plomi — Termites — Carrez/Boutin ~ Gaz — Electricité — E.R.P,
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Dossier : P4156
Date : 27/10/2022
Page : 5/5

sondages destruclifs des altérations telies que celles résultant de I'ufilisation de paingens, de lames

etc.
NOTE 2 L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n'ont pas
fait I'objet de sondage ni d'examen sont mentionnées dans le rapport de |'état relatif & la présence de
termites.

K -~ Mentions

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a 'alat relatif 3 la
présence de termite dans le batiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 {février
2016). L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mecanique des hois et

matériaux.
NOTA 1 Bans le cas de la présence de lemmiles, il est rappelé Fobligation de déclaration en mairie de Finfestation prévue aux articles L 133~
4 et R 133-3 du code de ta construction et de I'habitation.

NOTA 2 Conformément & I'adicle 1271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état refatif a la prése
a porter alteinle & son impartiafité et 4 son indspendance ni avec le propriétaire ou son mandata
entreprise pouvant réaliser des ravaux sur des ouvrages pour lesquels il ui est demandé d'&ablir ce
NOTA 3 le présent rapport est éiablit par une persenne dont les compétences sont j
Terre Victoria - 35760 SAINT-GREGOIRE

de temmites n'a avcun lien de nature
qui fait appel & lui, ni avee une

L — Date d'établissement du rapport de I'é

Fait en nos locaux, le 27/10/2022
Nom et prénom de 'opérateur

5% GEOMETRES Eop:

M. LEFEVRE QQ?‘E
Signature de 'opérateur SARL DUPOUY-FLAMENCGU
Sogiék: de G

IS Eape
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. . n°:  P4156
diagnostic de performance Stablile:  27/10/2022

é nergéti que  {ogement) valable jusqu'at 2671072032

Ce document vous parmet de saveir si vatre logement est économe en énergie el préserve e climat, Il vous donne également des pistes pour

amédliorer ses nerformances et réduire vos factures. Pour en savoir olus : Mios:fiwaw ecolodie eouv. Irfdizenostic-performance-enersetious-doe

adresse : 40 Avenue du Président WILSON 75008 PARIS 8E
ARRONDISSEMENT

type de bien : Appartement en Duplex

me gt 7ime gtage

Lots n®7/26/27 et 28

année de construction : Avant 1948

surface habitable : 453,25m?

fogement lrés perlormant

s de Haz
de serre

‘Gitiastons do 008

consommation
(Gnorgie primaice}  missions

145 | 31 |[D) P Jo -

kevhfmfan kg COnvian

dmissions de COa
tri:s imporiantes :

passoire
anergdtinque

logement axtrémemant consemma

Infermations diagnostiqueur

SARL DUPCQUY-FLAMENCOURT - 0142026890
G.E.-DPLG 21 tlefeyre@dupouy-
41, rue des Bois, ilamencourt geometre expert.fr

76019 PARIS 19& TERERE I I - CPDI 1972 V006 )/




DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.2

ventilation toiture ou

i A

pories
ot fenétees

15%

ponts thermigues ptancher bas

4% 0%

ar entrées d'air hautes et

Diverses solutions existent :

()‘,‘.ﬂ pompe a chaleur

e

chautfe cay
{hermuodynamique

Les caractéristiques de votre logement améliaran
confort d'été;

%3 panneaux solaires " panneaux solaires

@F{_ﬁ photovoltaigues @@ thermigues

E®g)5 chauffage av (Yﬁ réseau de |
&l bois B

o chalewr vertuguy
‘1'\.‘{-"-‘|.~W\.'\.v1-’u'.f\'\

©

hoane inerlie dulogoment {ogement traversant

. goothermie
TR :
Pour améliorer le confort d'été:

‘Q Failes isoler la toiture tle volre logement

5 Equipez les fenélres de volre logement de volots
[ extérieurs ou brise-saleil

rElL

*Le niveau de confort d'8té présentd ici s’appule uniquement

sur {es caractéristiques de votre logement {fa localisation nest
pas prise an compte),




DPE diagnostic de performance énergétique flogement}

p.3

usage

consommation d'énergle

frals annuels d'énergie

répartition des dépenses

{en kKWh énergie primaire) (fourcheite d'estimation®)
@ chanffage & gaz 593156 {593156.4.)  enire 3430€ et 4660E
eau chaoge
Y sanitalre & faz 51581 (5151 6.1) entre 290€ et 410E
:*} refrofdissement 0 (06L) o€
Q éclairage # dlectricité 2050 (89160 etdre 170€ et 240€

X ..!»;- auxiliaire

énerdle totale pour les
tisages recensés

Coenventionnellement, ces chiffres sont données pour une température

da chauffage de 19°C récuite 316°C 1 nuit ou en cas d'absence Aﬂfj"‘
du domicile, une clmatisation réglée & 28°C (si présence de Pt
. climatisation), et vne consommation d'eaw chaude moyenae de 1658
par logement et par joor. Les
© g energie finabe née (hi
* Prix ts zu Yer janvier 2021 {abonrements compris) ieNap tretien

¥ dlectricité 1897 {82568.0)

68 412 kWh entre 4 040€

{66 131 kwh é.f)

entre 150€ et 220€

et 5520€ parag

do, Alacll st

O

i

o
0
o
0

des énergies Ind

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutdtque 21°C,
c'est -22% sur votre facture snit -905€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 2678/jour
d'eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & fa surface de votre logement
(4-5 personnes), Une douche de 5 minutes = environ 40¢

1098 consommeés en moins par jour,
c'est -35% sur votre facture soit ~122€ pai an

alraga ef aux auxiliaites (ventilateurs, pompes)
on. Les consommations fiées 2ux autees

t de nombeux fackeuss ; prix des énergies, miétéo de
omibre de personags dans le logemenl ef habitudes do

astuces {plus facile si le logemant dispose
de solutions de piletage elficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas a.

- Chautfez les chambres 4 17°C la nuit.

astuces

-+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez volre logement ta nuit,

astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
débit sur la douche,

-+ Réduisez la durée des douches.




DPE diagnostic de performance énergétigue flogemeny p.4

Voir en annexe fe deseriptif détaillé du logement et de ses équipements.

deserlption Isatatton

Murs Sud, Est en pierre de tailte et moellons constitués d'un seut matériau i
i | murs inconnu donnant sur paroi extérteure, non isalé
Murs cloisen de platre donnant sur paroi extériaure, non fsolé

" plancher bas Pas de plancher déperditif

Plafand entre solives beis avec ou sans remplissage dornant sur combles
faiblement ventilés, isolation inconnue

/\ tolture/plafond

Portes en hois opaque pleine

pories et fendtre Fendtres battantes bois ou bois métal et double vitrage

J;l chauffage
@ itotage " Geénérateur sans régulation par piéce, B a wudleme : radiateur
. / convecteur
) eav chaude sanltaire f'roduction par chaud‘lén‘e 015, boucld, de type
o instantané (systéme
§1¢ elimatisation

J=  ventitation Ventilation par
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DPE diagnostic de performance énergétique p.5

-7*-;( Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Vefficacité énergétique de votre
// logement et alnsi de faire des économies d’énargie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
U [ ] [ rendre plus écologique. Le pack &3 de travaux vous permet de réaliser tes travaux prioritaires,

et le pack €3 d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibitité, it est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
R / {\ votre logement (voir packs de travaux & +&J ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
{ s aussi une alternative possible (réalisation du pack €D avant fe pack €). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels mostant estimé : 28160 4 38120

lot doscrlption rmance recomimandée
A toiture et combles Aemplacement de Pisclation existante R >=7.5m2K/W
|' | s Isolation des muss par Matérieur R >=4.5mKMN
. portes et fendtres Instalation de protections solaireSi{Volets Uw <= 1,3 Wim2K et 5w »>=0.3
J,* ventilation Instailation d’'une VI
E! chaufinge Mise en plagf de robinets {h8ymostatiques sur les radiateurs
Les travaux a envisager timé ;0 4 0€
Lot daseriptlon performance recommandée

Commentaires:
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Evolution de la performance énergétique aprés travaux

el pavlermont

SONIGMMALE : $6 KWk mfan
Envislons t 9 kg COfmifan

1&
l Stat actual

{ aver travaux 45

contammation ; 545 kWhiintfan
dmitilons : 31 hg €0m7tay

Dont émissions de gaz & efet de serre

5
f&

Pour répondre & U'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour ohjectif
o’ici 2050 de rénoves Vensemble
tes logements a un haut niveau de
performance énergétique.

avec travaux 3 !
7Kg COrfenfan

état actuel
31 kg CO+fm! fan

Emissions da £O: trds Impartantes A court terme, la prioritd est
donnée 4 la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz & effet de serre (fioul, charbony)
et a 'éradication des «passoires
énergéliques» (d'ici 2028).

i
i
; I_}I




DPE / ANNEXES

p.i

Cetle hcha hste bes caracténisliques lechiniques du biea diagnostiqué renselgnées parle diagnosligqueur peur ohlenis les

résultals présentds dans ce document, En cas de probleme, cont

aclez fa personne ayani réaliseé co document ou l'ardanisme

certificateur qui I'a cestilide {disgnostiqueurs, din.developpement-durobla. gouv., fr),

Rétéronce dulogicked vabdéd: WinDPE v3

Rélirznce du DPE © P56

Date devisHe dy bivs: 27/10/2022

Lavariant fiscal dulogement : Non communigué
Rétgrence de la parcello cadaskale . section FR n?20

Justificatils fawrmis pour dlablir le DPE
Méant

Methode de caleul ulilisée paur Fétablissoment du DFE:  3CL-DPE 2021

Munero dimmalriculation de la copropricld . Non communigué

Explications personnatisées sur les élémer
estimées et les consommations réelles

donnged'entrée

département

otlgine de la donnée

1ts pouvant amener & des différences e

valeur renselgné

les consommations

Ohservéfmesur

D

aliftude

type de batiment

ant en immeuble coktecti!

anrde e construrction

Jusu'a 1948

surface habitable 47L.65m?
nombre de niveaus 2

hauteur moyenne sous plafond




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

surface totale (m?) £ Observéfmesurd 140
surlace opague {im?) 0 Observéfmesurd 133,94 (déduite de ta surface des menviserles)
type 2 Ghservéfmesuré Plafond entre solives bols avec ou sans remplissage
type de tolture 0 Observd/mesuré Combles perdus
Isotation ) Observéfmasyré Inconnus
lnertie 0 Ohservé/mesure Légére
tolture / ptatond 4
type dea tocal ion chauHé 3 Observé/mesuré Combles faiblement ventilés
surface Alu D Observéfimesurd 140
Isolation Al 3 Ohservéfmesure
surface Auwe o Qbservé/masuré
isotatlon Aus {3 Ohbservefmesure
b . Valeur par défaut
surface totale {m?) 0 Observé/mesuré
surface opague {m?)} jol Ohservéfmesur 29,26 {deduite de lASurtacs des menulsaries)
type 2
— épaisseur moyenne (o}
isolation o
inertie / D Lourde
atfentation jesyré Sudl
mitoyennetéd Parol extérleure
surface totale (m?) 112
surface opagie (03 0 hiservef mesurd 82,63 (déclulte de tasuriace das mentaisc.&ries}
g o Qbservé/mesuré :::::;:igi?;ze;:::sﬁ:‘euel moellong constliuds d'un
e 2 epaisseur moyenne (¢} 0 Observéfmesuréd 35
isotation £ Observé/mesuré Non
inertie 8 Observé/mesurs Lourde
arjientatlan £ Observiéfmesuré Est
mitoyennetéd jol Olservéfnesurd Paroi extéricure
surface tatale (m?) 33 Chservéfmesuré 16.8
surface opague {m?) 0 Ohservéfmesuré 14.056 (déduite de la surface des mendiserios)
type 0 Observé/mestrd Cloisan de platre
mur3 fpaissewr mayenne {cm) 0 Qbservé/megure 5a+
iselation |9 Ohservd/mesurd MNah
inertie il Obsesvéfmasuré Légére
mitoyennaté ja Ohsarvé/mesuré Parql extérieure
porte 1 surface 52 Dbservéfmesurd 2,75
type o] Observéfmesuréd bois




DPE / ANNEXES

facallsation

Fiche techniqu
largeur du darmant £ Ohservé/mesuré 5
localisation L Obsesvéfmesuré Aunu intérieur
retour isotant o) Observéfmesuré Avec retour
étanchélté £ Observé/mesuré Présence de jolnt
i atfilic 2 Observé/mesuré Mur 3 - Cloison de plitre
type de local non chauffé D Observé/mesuré l(l:i:i:l:;i::ls communes sans ouveriure directe sur
surface Afu 9 OQbservéfmesuré 7
isalation Ay D Chservd/mesuré Non
surface Aue 0 Ohservéfmesurd 7
Isolation Aue jol Qbservéfmasuré Han
nombire o) Ohservéfmesurd 1
surface 2 Chservéfmesuré
type o) Observé/mesuré bais métal
largeur du dormant £ Observé/inesur
[o)
s
0
0
jo
')
0D

retaur isclant
type de paral Fenétres hattantes
type de vitrage y. Dauble vitrage

fenétros / bafe 1 anngée vitrage / Jusqu'i 2005
stanchéité Présence de joint
inciinalson mesiré Vertical
épaisseur lame diair rvéfmesuré 15
remplissage £ Observé/moesuré Incannu
crientation I Observéfmesuré Sud
murfplancher kaut atitie [} Observé/mesuré :;i,::'l :‘E;T':‘;i::;;ﬂ?;::::‘;a:"e et noellons constituds F
mitoyennaté el Observéfmesurd Parel extérieure ‘
nombre P Observé/mesuré b3
surface jo] Ohsarvéfmesurd 3.45
iype £ Chservéinasurd Menuiserie bols ou baia métal
largeur du dormant O Observé/mesuré 5
localisation i3 Chservé/mesuré Al e ntérieur
retour isolant ja) Qbservéfimesuréd Avec retocr
type de parai fal Observéf/mesuré Fendires hattantes
type de vitrage I Chservé/mesurd Doubla vitrage o
annde vitrage o Observdfmosure Jusgu'a 2005
étanchéité 52 Observé/mesuré Présence de Joing

tenitres f baie 2 inclinaison e Qbservéfmasurd Vertical
épaissewr lame d'aly 0 Ohservi/masuré 15




DPE / ANNEXES

ue du logement (suite)

remplissage £ Obsarvé/mesurd Inconnu
orlentation £ observé/mesuré Sud
mur/ plancher haut affilié 0 Observé/imesuré $::" :e;'[‘a:ll;i::} ;ﬂj’;‘?&i;ﬂ"e et moallons constitués
mitoyennelé £ Observé/mesurd Parol extérieure
nomire P Observé/mesurd 1
surface £ Observéfmesuréd 1.80
type £ Ohservé/mesurd Menulserie beis au bais métal
{argeur du dormant 5 OGhservé/mesuré 8
lacalisatian 2 Ousoervé/mesurd Aunu intérieur
retour isofant £ Ghservd/mesuré Aveg ratolr
type de paroi £ Observé/mesuré
type devitrage 0 Observé/mesurd
fenétres f bale 3 anndée vitrage S Observéfniesurd
étanchéiie jal Gbservé/ masurd
inclinaison D
dpatsseur lame d'air o

remplissage

Inconny

orientation

Sud

nsur/plancher haut

Mur 1 - Murs en plerre de taille et moeitons constitués
d'un seul malésfau / Incanmu

mitoyennetd Faroi extésleure
nombre 1
surface o Observéfmesuré 4,29
type 0 Chservéfmesurd Heanulserie bals su bois métal
largeur du dormant £ Observéfmesuré 5
locaiisation £ Cbservé/mesurd Au nwintérieur
retour fsolant i Dhserva/mesurd Avec retour
type de parof 2 Observé/mesuré Fenétres battantos
typade vitrage 0o Observéfiesurd Louble vilrage
fendtres / bale 4 mnée vitrage ja Ohserveé/nsesuré Jusqu'a 2005
élanchéiié £ Qbsarvé/mesurd Présence defolnt
inclinalson o Dbsend/mesurd Vertical
epatsseur lame d'air £ Observé/mostiré 15
remplfssage Chservé/mesuré Inconnu B
orleniatian Observéfmasuré Sud

murf/ptancher kaut atfilié Okiservéfmesura

Mur 1 - Murs an pierre de taille et moellons constiluds
d'sm seul matérlaw / Inconng

Vit; 0oL

itoyenneté Qbservéfmestsé Parol extériere
nombie Observe/mesur i 1




DPE / ANNEXES

surface 2 Observé/mesuzé 5.75

type jo) Observé/mesuré Menulserie hols ou hals métal
fenétres / bale 3 largeur du dermant £ Cbservé/mesurd 5

localisation £ Observé/mesuré Au nud intérieur

retour isotant jel Observé/masurd Avec retour

type de parol £ Dbservéfmesuré Fenétres batlantes

type de vitrage J3 Observéfmasurd Doubte vitrage

année vitrage £ Observé/mesurd Jusgn'a 2005

dtanchéiié 2 Observéfmesurd Présence e joint

inclinaison O Observédfmesuréd vertical

épalsseur lame d*air i3 Observé/mesuré 15

rempissade jol Observé/mesuié

orientation £ Dbservefmesuré

niur/plancher haut atilié P Observé/mesur Mur 1 - Murs.en plerre de taille et moeitons constitlués

mitoyenneté o

nembre FI

surface F)

type / sl

Menttiserle bals o hals métal

largeur du derman

&

tacalisation

Auny Intdrieur

retour isolant Avec retour
typede paroi jo) hservé/mosuré Fendlres hattantes
iype devltrage 0 Obsarvéfmesuré Bouble vitrage
fendtres/ baie 6 année vitrage jol Observéfmesuré Jusqu'i 2605
étanchéité L Observi/mesuréd Présence de joint
inclinaisen §2 Observéfmesuré Verticat
dpgisseur lama d'air ol Qbservé/measuréd 15
rermplissage 3 Observéf/mesurd inconnu
orientation 0 Gbservé/mesure Est
mus/plancher haut affllié £ Observé/mesuré :‘l:; ie-uTr:LSI zg;’l:jr LT;:;:::"" et maefons constiluds
mitayennaté 2 Observé/mesurd Paroi extdrleure
fendiras/bale? nombre I3 Obsesvéfmesurd 1
surface 2 Ohservé/masurd 1,39
type £ Observé/mesuré Manylserie bais ou bols métal
largeur du darmant 3 Ghservé/mesuréd 5
locatisatlon £ Observéfmesurd Ay it Inddrieur

rotour isolaat

ko]
Ly

Ohservéd/mesard

Aved retour




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

typedé parol O Observé/mesuré Fenétres battantes

tyne devitrage O Observé/mesuré Doukle vitrage

année vitrage £} Ohservé/mesuré Jusqu'a 2008

étanchéité O Observéfmosuré Présence de joint

inc¥naison i) Observé/mesuré Verlical

épaisseur lame dalr 0 Observiéfmesuré 15

remplissaga ol Observé/masurd Inconnu

vrientation 2 Observé/mesuré Est

mur/alanchar baut affilié 3 Cbservé/inesuré ::::1 ie-u';’;r:tg::ﬁl / ’ den:::ue et moellons constitués

niitayennaté jo) Ohservé/mesiré Parol extérlaure

nombre 3 Observéfmesuré

surface O Observé/mesurd

type > Observé/mesur

largeur du dormant D Observéfmesuy

locatisation 0

retotr isolant jo Avec reteur

typede paroj o Fenéires battantes

type de vitrage / o Dauble vitrage
fenétres / hale 8 année vitrage o Jusquta 2003

étanchéita Présance de Joint

nctinaison Vertical

épalssaur bame d'air e servid/mesurd 18

remplissage £ Observé/mesurd inconne

orientation 2 Observé/mosurd Est

mur/plancher haut aftiié jol Observéfmesuré :!:L ‘:;r;zz::ﬂjr:::;ﬁ"e et maellons constitués

mitoyenneteé 2 Observé/mestrs Paroi extérloure
fenétres { bale9  pombre £ Obsprvéfmesurd 1

surface 2 Olservé/mesureé 2,41

type £ Obsarvéfmesuré Menuiseria bois cu hols métal

largeur du dernwant 3 Observéfmoesuré 5

locakisation 0 Chservéfmesoré Au nu Intéricur

ratour isplant 2 Observéfmesuré Avec retour

type de paroi 0 Olyserviéfmesuré Fenétres hattantes

typo de vitrage o Ohservé/mesurd Doubte vitrage

annéevitrage 53 Observé/mesuré Jusgu'a 2005

dtanchdité 3 Observé/mesurd Présenca de Joint

Inclinaison 0 Observé/mesied Veartical




DPE / ANNEXES

Ghservé/mesuré

épalssaur lame dair P 15
romptissage 23 Observéfmesurd Incannu
orienlation £ Chservé/mosuré Est
murfplancher haut affilié 0 Obsarvéfmasure 2’,’;; :;"T;z;::ap‘jjr::::’i:ﬂﬁe el moellons constitués
mitoyenneté ol Chservéfmesuréd Parol extérieura
nombre 2 Observé/mesurd 1
surface o Qbservé/mesuré 3.2
type D Obseyvé/mesurd Mentiserie bois'
fargeur cu doarmant 0 Obsorvé/mesuré 5
lacalisatian Pl Qbservéfmosyré Au nu intérieur
ratadr isolant ja Dhservéfmesuréd
typo do parot £ Observé/mesuré
typedevitrage 2 Observé/mesur

fanétres / baie 10 annéa vitrage o
étanchdité o
Inclinaison £ Observéfmesy
épalsseur lame ¢alr jo, 15
resnpllssage jal Ofgerve/ mesurd Inconnu
arientation fal Est

mur/plancher haut ati

Mur 2 - Murs en pierre de tallie et moellons conafitués
d'un seul matériau / fhconnu

mitoyenneté

Parol extérieure

fenétres / bale 11

nambre D Dbservé/mesuré 1

surface 0 Olsorvéfmasuré 1.84

type £ Observé/mesuré Menuiserie hois ou bols métat
largeur da dornmant D Observé/muesusé 5

locallsation £ Observé/mesuré Aunu intérieur

retour isofani o Observé/mosurd Avec ratour

type de parol £y Observéfmesuré Fenditres batlanios

type de vitrage o Observé/masuré Doubte vitrage

année vitrage §3 Cbservéfmesurd Jusqu'a 2005

atanchéité ol Ghsarvé/musurd Présence ke joint

inclinatson £ Observd{mesuréd Verlical

épaisseur lame d*ajr 0 Dhservéfmasure 15

remplissage jol Ohsarvéfmesurs Inconnu

grientation 53 Ghservd/mosurd Est

wedrf ptancher hawd adiille jo! Ohservé/mesurd {T,:::‘ ie'u?:;:z:;;:‘}r;’:;z:f“e et moellons constitués
miteyenneld 0 Ohservé/mesuré Parot exiérieurs




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

n.8

nombre jol Olpsarvéfmesura 1

surface po] Observé{measurd 3.19

type £ chservd/mosuré Menudserie bois ou bols métal
fendtres / bate 12 largeur du darmant 0 Observé/mesyré 5

localisation §J)  Observé/mesuré Aunu intérleur

retour jsolant D Observé/mesuré Aver retour

type de paral s} Ohservéfmesurd Fenétres haltantes

lype de vitrage 0 Ohservéfmesuré Doubte vitrage

année vitrage 0 Observéfmesurd Jusqu'h 2005

étanchélté 0 Observé/mesurd Présence de joint

fnctinalson O Observéfmesuré Vel

épaisseur lame d*alr £ Observé/mesoréd

remplissage D Observéd/mesuré Inconnu

otientation D Observé/mesur

murfplancher haut affili¢ D chsorvé é;ﬂ?i’:c‘:; :::Ite ot moellons constilués

mitoyannata 0 Parol extérieure

nembre jo] 1

Py
surface / 09 1.5¢
type D esuré Menutserie bois ou bais métal

largeur du dornyant

5

tocallsation

Aunu lntérieur

retaurisolant i8] Lsarvd/measuré Aves retour
Lype e paroi j&l Observé/mesuré Fenéires haliantes
type devitrage jal Observéfmesureé Double vitrage
fenéitres [ hale 13 année vitrage jol Observéfmesurd Jusiuth 2005
éanchéité D Observéfmesuréd Présence da joint
inclinalson D Observé/mesuré Vertical
épaisseur lame d'alr D Gbservi/mesuréd 15
remplissage £ observé/mesuré Incennu
arlentation o Qbservé/mesurd Est
nrarf plancher haut affifié 0 Obsurvéd/mesurd ::1,::; :e-u?llrl}l:tz:;zﬂjrlr:ci?\:::"e et mocllons constitués
mitoyenneté 2 Observé/niesurd Parol extérieure
fanétras / bale 44 nambre jal Ohservéfnesurd 1
surface 0 Oirservdfmesard 5.39
type £ Observéfmesuré Menniiserie hols ou bols métal
largeur du dornvant jo) Obgervdfmesurd 5

Observéfmasurd

0

Tecallsadion

Au nu Intériear




DPE / ANNEXES

retour isotant jo! Ohservé/mesuré Avec ratouy
type de parai 0 Ohservé/mesuré Fenétres battantes
type devitrage 2 Observé/mesuré Double vilrage
année vitragde O Observéfmvesurd Jusgu'd 2005
étanchéjté jal Ohservéfinesuré Présence de foint
Inclinaisen £ Observéfmasiird Verllcal
dpaissaur lame d'air D Ohsetvé/mesure 15
rempllssage £ Obsarvé/mesuré Incannu
orientation 2 Observéfmesurd Est
miurfplancher baut attilié o Ohservé/mesuré :‘,:r ze-uT;r:: gﬁap‘:err gille et moellons constituds
mitoyenneté o Observéfimesuzt
nronbre £ Observéd/mesurd
surface o Observé/masur
iype o Monuiserie hdls ou bols méial
largeur ttu dormant L Obsarvéfn
tocalisation j&) ALt reie fntdrieuy
ratour isofant o Avec retour
type de parai / ja Feniitres battantes
0

type de vitrage o5t Double witrage
faudires / baie 15 année vitrage Jusquta 2006
dtanchéita Présence de Joint
inclinatson 0 Yeortical
épalsseur lame d'air o Obsarvé/mesuré 15
remplissage 2 Observé/mesuré Inconny '
orlentation je Qliservé/mesuré Est ‘
mur/plancher haat affilié £ Observé/mesurd ::,:; i;u:";:;:}g? ::c‘:; :::“3 ot moellons constitués
mitayennaté D Qhservé/mesurd Parol extérleure
fenéitres f haie 26 gamibre 0 Dhservé/mosurs 1
surface 2 Observé/mesurd 2,49
type jal Obseryé/mesuréd Menulserie bois ou hols métal
largeur due dormant D Observé/mesuré 5
Iocalisation o Ohsesvé/ mesuré Aunu Intérieur ;
ratousr [solant n Observé/mesuri Avge retour
type de parai £ Observé/mesurd Fenitres hattantes
type do vitrage jol Observé/mesuré Doulrle vitrage
Manni\o vitrage ja Gbservéfmesicd Jusqu'a 2005

étanchéite £ Observéfwesurd

Présence de joint




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

p.10 -

Inclinaison 0 Observéfinesuré Varticat

épaisseur lame d'alr £ Observéd/mesnré 15

rempiissagde 2 Observéy @ I )

orientation jo] Qlsservé/mesurd Sut

mierr/plancher haut afilié jal Chservéfmesurs ::::izﬁ:‘[:?si;;e Plafond entre salives hois aves ou
type de tocal non chaunifé Fol Observéfmosuré Combles faiblement ventliés
surface Ajy 0 Observé/mesuré 140

isolation Aiu £ Chservéfmesurd tion

surface Aue 0 Obsarvé/mesuré 240

lsalation Aue 2 Observé/mesurd Inconnu

nombra 5 Observé/mesuré

surface 2 Observéfmesurd

type O Obsarvéfmesurd

fargeur ¢fu dormant i8] Observé/ mesur

locatisation £ Ohserve/

ratour isolant D AvecTetour

type de paroi ju. Fendtres battanies

type devitrage 02 Dauble vitrage

annde vitrage 0 esuré Jusgu'a 2005

dlanchéid

Observéfinesurd

Présence de|oint

fenétres ! bale 17

incifnalson Yertical
épaisseur tame d'air servdfnesurd 15
remplissage Cusarvé/ mesuré Inconnu
orlentation Observé/mesuré Suel

Ohiservé/masuréd

Plancher haut 2 - Plalond entre salives bols avec ou
sans remplissage

¢
ol
fol
murfplanchor haut atfile O
j8}
o
D

type de local non clrauffd Obsarvéfmusurd Contbles taililenent ventilés
surlzce Aiu Observé/mesurd 140
Iseladion Afu Dhservéfmasura Non
surface Aue 0 Observe/mesuréd 140
iselatlon Aua jal Observé/mesuré inconny
fenétres/bale 18 nombre £ Observéfinesuré 1
surface j&; Observé/mesurd 0.60
type ja) Qhservé/measurd Menuiseriz hols ou Lols métal
lrrgeur du darmvani 3 Observé/mesurd 5
lecallsation jo] Observéfmesurd Al nu intérieur
retaur iselant 0 Qbserwéfmesurd Avar retour

type de paroi |8

Observd/mesurd

Fenelres batlantes




‘DPE / ANNEXES

p.11

lzalation Aue

Inconny

type de vitrage 0 Observéfmesuré Double vitrage
annde vitrage £ Ohservé/masuré Jusqu'h 2005
étanchélté 2 Observéfmesuré Présencede Joint
In¢linaisen o Qhservé/masuré Vartical
épaisseur tanse d'air £ Observé/msesuré 15
remplissage o Observé/mesuréd Inconnu
orientation o Observi/measuré Sud
murfplancher haut aHilié 0 Observé/mesuré :;z:i:::;;las':‘ 1 - Plafond entre soflves bols avec ou
typede localnon chaufié P Observé/mesuré Combiles faiblemen tités
surface Ajw jo) Observé/mesuré 140
isndation Aly §2  Observé/mesuré Nan
surface Ave D Ohservéfmoesuré 140
o
jo!
o
n

nombre 1

surface 0,60

type erie hols ou bois métal
largeur e dlernsant 5

{ocatlsation Aunuintérieur

retour selant Avanc relour

type de pargl Fenétres hattantes

type devilrage Doulde vitrage

annéavitrage bsorudfmesuréd Jusqu'a 2065

Etanchidie Jo) Observé/mesurd Présance dejfolnt
fendlres / baie 19 inctinalson ja) Observé/mesuré Vertical
dpaisseur lame d'afr 53 Observé/meswré 15
remplisangn jol Observé/mesuré nconnu
erientatlon 2 Observé/mesuré Sud
mar/plarcher haut aflitté ' O Observéfmosurd :;::2?:::;?;; gle. Plafond entre salives bols avec ou
type de local nan chauffé £ Ohservé/mesurd Combtes faiblement ventilés
surface Alu 2 Observéimesuré 140
fsalatlon Al £ Observé/mesuré Non
surface Aue 57 Observé/masurd 14¢
isotation Aue £ Obsoarvé/mesuré Inconnu
nombre o Observéfmesuré 1
surface 0 Observé/mesuré 0.60
iype £ Observé/mesuré Menulserie bals ou bois métal
largdaur duw dorntant o Ohservé/ mpsure 5




DPE / ANNEXES

p.12

localisation 2 Observé/mesuré At nu intérleur
fenétros / baie 20
retour isolant > Observéfmesuré Avec retour
type de paroi 0 Observé/mesuré Fendtres battantes
type devlirage £ Observéfmesuré Deuhle vitrage
annéa vitrago 2 Observé/mesuréd Jusqu'a 2005
étanchélté £ Observé/mesuré Présence da joint
inciinaison D Dbservéfmesuri Verticat
épafgseur lame d'alr 2 Ohservé/mesure 15
remplissage J)  Observé/masuré fncannu
arlentation £ Ohsarvé/mesuré Sud
miurfplancher haut alfié P Glservé/mesurd :‘_l'::s b, solives bols avec ou
type de lacal non chauHé jul Ohservé/mesuré Combies fal
surface Adu s} Dhservéfmesur 140
isatatfon Alu o Ohservéfmasurd
suriage Aue jo;
iselailon Aue 0 Tncannu
systame de Type N jol Ventiation par antrdes d'alr hautes et hasses
ventilation 1 {fagade exposées / jo ptusieurs
type d’installation Installatlen de chaulfage seut classique
surface chautée Olservéfmesuré 471.65
geénérateur type f masurd Chaudiére gaz candensation

1servofmesuré

energie uthisée

Gaz

températureeistribition 7 Movenne/Radiateur i chaleur dauce aprés 2000
géneralommggade {3 Observé/mesurd 1981
installatlon
Pn saisi ! 23
régulation > Observé/mesure Oul
systémas de :i[g;:!nlion istaiation 2 Ohservéfmesure Radlateur eau chaude sans rehinet thermostatique
f::;:::ﬁi; 1 émetteur type jo; Obhservéfnwsurd Radiateur
]é“r:z::l:';zmlée Jo; Chservéfmesurd 2015
distribution type 0 Obsorvéfmesuré {I::is\;i}d::]lﬁ:; ;haude Moyenne ou basse tempéraiure
en yotumie habitable 0 Observéfmesuréd Oui
ron du générateur £ Observé/mesuré Chaudiére gaz candensation
numéro ¢'inlormittence 0 Olysorydf mesuré 1
émmtieur Io] Dhservé/masind Principal
fanclionnemant ecs o Dhservé/ mesurd HMixte
nombre de niveau chavfté O Observé/mesuré 2
pllatage & nliméro % Valeur par ¢léfaut 1




DPE / ANNEXES

p.13

Fiche technique
équipement Valeur par délaut Absent
chaultage type Valeur par défaut Contral Individuel
régulation pidce par pléce Yaleur par défaui Sans

Clo|oixX [ XXX

systéme Vateur par défaut Radiateur / Convecteur

production typa Observé/mesuré Production par chaudidre gaz, tioul, bofs
Instalatlen tyne Observe/mesurs Individuella

localsation Ohservéfmasyré £n valume habHable el piéces alimentdes cantiguis

X0




S.AR.L. DUPOUY-FLAMENCOURT Dossier - P4156
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- .

RAPPORT DE VISITE DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

La présente mission consiste 4 établir un état des instaliations intérleures de gaz conformément a la
léglsiation en vigueur : Arrdté du 12 février 2014 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 - Arrété du 18 novembre
2013 portant reconnaissance de la norme NF P 45-500 (janvier 2013} - Article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003 modifié par 'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 - Etat réalisé en conformité avec la Norme
NF P 45-500 relative a l'installation de Gaz a l'intérieur des batiments d’habitation {janvier 2013)

N° de dossier : P4156 Dale de la visite : 27/10/2022
Date de valldité : 26/10/2025

Renseignements relatifs au bien

40 Avenue du Président WILSON 75008 PARIS 8E ARRON MENT
Appartement en duplex
6éme et 7°™ Etag
Lots: 7126/27/ t 71

| § [PPSRV ¥ W P

Nature du bien {appartement ou maisan i
MDate de construction : Avant 1948
Reéférences cadastrales ; section FR n®20
Nature du gaz distribue (GN, GRL ou Alf propané%u butané) : Gaz naturel
Distributeur de gaz ; GiDF

Instaliation alimentée en.gaz : Non

Installation en service le jour de la visite : Non

Document{s) fourni{s} : Aucun

Désignation de Poccupant de Pinstaliation intérieure de gaz

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom . Société 40 TROCADERO

Notre visite porte sur les parties de ['instaliation visibles et accessibles. Il n'entre pas dans notre mission de vérifier la
vacuite des conduits de fumée. L'intervention d'une entreprise de fumisterie qualifiée est & prévoir,

Nous attirons votre altention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d’'incident sur tout ou partie de Pinstallation, contrélée ou nen.

Nous vous rappelons que notre responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivernent vérifiés
et que les contrdles realisés ne préjugent pas de {a conformité de Finstaliation.

Nous rappelons au propriétaire ou son représentant que les apparells d'utifisation présents doivent étre mis en
marche ou arrétés par une personne désignée par |ui,

iagrostics : Aminnte — DI'E — Plowb - Termites — Carrer/Moulin - Gaz - Eleetricité - EILY..
SARL DUPOUY-FLAMENCOURT - G5 - DPLG - rie des Rois 25019 PARES 19 ARRONDISSEMENT - Tel - 01 4242 6890
Assurance | MMA TARD Assorances motuelles - MMA TARD N de contrast 118 263 431 - Cenilication déliveée par : 3ICERT

Munérn de dossicr ; P51 - Page | sar 4
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C — Désignation de ’opérateur de diagnostic

Saciéte : SARL DUPOUY-FLAMENCOURT - G.E. - DPLG

Nom de l'opérateur de diagnostic : M. LEFEVRE

Adresse : 41, rue des Bois 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT

SiRET ; 340 635 283 00021

Designation de la compagnie d'assurance : MMA JIARD Assurances mutuelies - MMA IARD
Police d'assurance el date de validité ; 118 263 4314

Certification de compétence N° : CPDI 1972 V006 délivrée par et fe : ICERT

Norme méthodologique ou spécification technigue utilisée : Norme NF P 45-500 {janvier 2013)

D ~ Identification des appareils

Puissance |Localisat

Genre (1}, marque, moddle Type (2) - en kW ations {(4)

taifation pas en service le

Chaudiere FRISQUET | Non raccordé A s o
jour de la visite

(1) cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudidre, radiateur, . .
{2} MNon raccordé ; raccordé ; étanche,
{3) Pidee(s) ou se situe Yappareil,

(4) Anomalie, taux de CO mesura(s), motif{s} de  absence ou de {im ibili e pour chaque appareil concerné.

A1(0),
Points de : . ..
s | AZ({7), DGI - . tocalisation
cont(rsﬁ)!e n (8) ou Libelié anomalies et recommandations " (non réglementaire)
32¢(9) :

Aucune

{5} point de condrdle selon la neme utifisée,

(8) A1 :linstallation présente une anomalie 3 prendre en comple fors d'une Intervention ultétiaure sur Finstallation,

{7} AZ:linstallation présente une anomalie dont le caraclére de gravité ne justific pas que 'on inlerrompe aussitdt la fourniture diu gaz,
mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

{3) DOGI{Danger Grave immédiat) . Iinstallation présente une anomalie suffisamment grave pour que Fopérateur de diagnostic
inlerrompe aussitot {alimentation en gaz jusgu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger.

(9) 32c: la chaudiére est de lype VMC GAZ et lNinstallation présente une anomalie refalive au dispositif de sécurité collective (DSC) qui
justifie une inervention auprés du syndic ou du bailleur social par le disteibuteur de gaz afin de s"assurer de la prasence du dispositif,
de sa conformité ef de son bon fonctioncement.

F — Identification des batiments et parfies du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre confraiés et
_imotifs

Local Volumes Motif

Aucun

Blagiaslics : Amiante — DI'E - Plob — Termiites - Carvex/Boutin - Gaz - Eleelrivité - E.R%.,
SARL DUPOUY-FLAMUENCOURT - G E. - PEG 31, rue des Luis 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT - T& - 01 42 02 68 90
Assutance 1 MMATARD Assnoances motoeHes - MMA TARD N® de conteat 118 263 131 - Certilication (fivrée par  WOERT
Mutnitrg de dossier | 14136 - Page 2 sur 4
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G — Constatations diverses — Conclusions

1 Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[0 Justificatif d'entretien de moins d’un an de la chaudiére non présenté
[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable pour fes raisons suivantes :

B L’installation ne comporte aucune anomalie

O Linstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées ultérieurement
O3 Linstaltation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais
[ Vinstallation comporte das anomalies de type DGF qui devront &ire réparéas avant la remise en service

Tant que fa ou les anomalies DGI n'ont pas été corrigée(s), en aucun cas Wgus ne devez rétablir
Palimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d’insta

ou des appareils & gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la au les éti

O3 Linstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet g i t particulier par le syndic ou le
bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz

[ Fermeture totate avec pose d’'une étiquetie signatant la
Ou

O Fermeture partielle avec pose d’une étiquetioggsi nation d'un appareil ou d’'une partie de
linstallation

O Transmission au Distributeur de qaz p

+ référence du contrat de fourniture de i mptage Estimation, du Peint de Livraison ou du numéro

de compteur ;
+ codes des anomalies présentant un D

L1 Remise au client de ia fiche informative

I <Actions de 'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢

[J Transmission au Distributeur.de gaz par  de ia référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de
Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[0 Remise au syndic ou au bailleur social de la fiche informative distributeur de gaz remplie.

Le diagnostic s'est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de linstallation. Sur les parties
visibles et accessibles.

Visite effectuée le ; 27/10/2022
Durée de validité : 26/10/2025
Fait en nos locatx fe 27/10/2022

M. LEFEVRE

iLe Géomatre- Expert f

e
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7
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RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
D'IMMEUBL.E(S) A USAGE D’HABITATION

l-a présente mission consiste & établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément 4 la
Iégislation en vigueur :

Article 1.134-7 et R 13410 2 R134-13 du code de la construction st de I'habitation. Décrot n® 2008-384 du 22 avril 2008
relatif & I'état de l'installation intérleure d'élactricité dans les immeubles & usage d'habitation. Lol n® 89462 du 6 juillet
1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la lol R° 86-1290 du 23 décembre 1986 {Artlcle
3-3). Décret 2016-1105 du 11 ao(t 2016 reiatif 4 ’état de V'installation intérieure d'électricité dans les logements en
location. Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de Patat de Pinstallation
Intérieure d’électricité dans les immeubles & usage d'habitation. Norme ou spécification technique utilisée : NF G16-
600, de juillet 2017,

=> Notts ne retenons de cetle norme que les poinis n'enirant pas en contradiction avec I'a
notamment les numéros d'article et les libellés d'anomalie (non définis dans l'arréts), ains! G
dans t'arrété

{é du 28 seplembre 2017, dont
es gdéqualions non précisdes

N® de dossier : P4156

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des immeubles batis

Département : 75008 - Commune : PARIS 8E ARRONDISSEMENT

Type d'immeubie : 6éme Etage

Adresse {et lieudit) : 40 Avenue du Président WILSON

Référence(s) cadastrales) : section FR n°20

Désignation et situation des lot(s) de (co)proprieté : 7/ 26 /27 /28 et 71 -

Date ou année de construction: Avant 1948 - Date ou année de Finstallation ; Plus de gutinze ans
Distributeur d'électricité : EDF

3 - Identification de Fopérateur ayant réalisé Pintervention et signé le rapport

[dentité de l'opérateur :

Nom et prénom : M. LEFEVRE

Dont les compétences sont certifiées par ICERT numéro de certificat de competence (avec date de délivrance du
et jusqu'au} : CPD! 1972 V006

Nom et raison sociale de ['entreprise ; SARL DUPQUY-FLAMENCOURT - G.E. - DPLG

Adresse de 'entreprise : 41, rue des Bois 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT

N SIRET : 340 635 283 00021

Désignation de la compagnie d'assurance | MMA IARD Assurances mutuelles - MMA IARD 14, boulevard Marie et
Alexandre Oyon 72000 LE MANS

N° de police et date de vailidité : 118 263 431

EFFASLTRIIUN L SRR = IFE B, — F IO — e IS = i 18 EXULILIIE = V1R — 2ACV UL = B IGF
SARL DUPOLIV-FLAMENCOURT - G.E. - IPLG 41, rue dus Rois 75019 PARIS 195 ARRONDISSEMENT - T8l 01 42 02 48 90
Assurance : MMA TARD Assuanees mntnotes « MMA TARD N7 do contrat 118 263 431 - Certification déliviée pat - WCERT
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4 - Rappel des limites du champs de réalisation de I’état de Finstaliation intérieure d’électricité

L'état de l'installation Intérieure d'Slectricité porte sur l'ensemble de lnstallalion intérieuro d'électricits & basse tension des
focaux & usage d'habitation située en aval de appareil général de cammande et de protection de celte inslalfation, il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuils internes des matériels d'ulilisation fixes, deslinés 4 éire reliés 4
I'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de sfockage par balteries d'énergie stectrique du générateur
jusquau point dinjection au réseau public de distribution d'énergie ot au point de raccordement a linstaliation intériewre. ! ne
concerne pas aon plus les circuits de télaphonie, de télévision, de réseau informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
elc,, lorsqu'iis Sont afimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 v
encourant contini. L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de linstaliation intérieure d'électricité ne porie que sur les
constituanis visibles, visitablas, de ltnstallation au moment du diagnostic. File s'effectue sans démontage de linstaltation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux é&lectriques lorsque cela est posgible) ni destruction des isolants des
cables, Des éléments dangereux de installation intérieure d'électricilé peuvent ne pas étreNgpéros, notamment | les paries de
Finstaliation électrique non visibles (incorporées dans le gros ozuvre ou le second tsuvre ou quées par du mobilier) ou
necessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, caiguits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des giscines plusgarticBligrement) ; fes parties non
visibles ou non accessibies des tableaux électriques aprés démontage de leur cafigt ; ina
{calibre) des dispositifs de protection contre Jes surinlensités et la section d sur toute la longueur des circuits

Anomalies avérées selon les domaines suivants ;
L1 1 - Appareil général de commande et de protection et so
LI 2 — Dispositif de protection différentiel 4 Porigige de Finstallaliep / Prise de terre et installation de mise 4 la terre.
{1 3 - Dispositif de protection contre les surintenSités o tion des conducteurs, sur chaque circuit.

O 4 — La liaison équipotentielie et install e adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant
" une douche ou une haignoire.

8] 5 - Matériels électriques prése
Protection mécanique des conducte
[T & — Materiels électriques vétustes, inad

cantacts directs avec des éiémants sous tension —

Installations particuligres.
0 P1, P2. Appareil d'utilisation situss dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement. .

[ P3. Piscine privée, ou bassin de fonlaine

Informations complémentaires :
IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibiiité.

Détail des anomalies identifiées ot Installations particulidres

Libellé des mesures

N° article Libellé et localisation (*) des anomalies N2 article (2) compensatoires (3) correctement
(1) _ mises en guyre
B7.3a L’enveloppe ¢'au moins un matériet est
manquanie ou détériorée,
B7.3d L’installation électrique comporte au moins

une connexion avee une partie active nue
sous lension accessible.

B7.3e L'installation électrique comperie au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.

(1} Référenee des anomalics selan la norme ou [a spécification technique utilisde,
(2} Référence des mesures compensatoires sefon [a norme ou la spécification technique utilisée,

Dingnostios : Auniante ~ DPE - Plomb - Termites — Carves/Boulin — Gaz — Electricité — F.R.P
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(3)  Une mesure compensatoire est une mesure qui permel de linziter un risque de choe €lectrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soii lechniques, soil adminisiratives. Le n® d'article et 12 1ibell€ de 1z mesure
compensatoire sent indiqués en regard de "anomalie concernéde. :

* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il cst admis que lopéraicur de diagnostic ne procéde 4 la localisation que d'une
anomalic par point de conlrdic. Toutelois, cet averissement ne concerne pas le tesi de déelenchement des dispesilifs dilférentiels. Bn cas de
présence d'anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs détais, un installateur &ectricicn qualifié,

Détail des informations complémentaires

N® article {1} Libellé des informations
B11.a3 [ "’y a aucun dispositif différentiel & haute sansibilité < ou égal 30 mA.
B11.b2 Au rnoins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur,
B11.c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm. ]

(1) Référence des informations complémentaires sefon la norme ou la spécification techniquetalilisée

6 ~ Avertissement particulier

N° articlery | Libellé des points de contrdle n'ayant pu &tre Motifs
vérifiés selon PAnnexe C

B2.3.1h Beclenche, lors de 'essai de fonctionnement,
pour en courant de défaut au plus égal & son ABSENCE DE COURANT DANS LE

courant différentiel-résidentiel assig LOGEMENT
{sensibilité).

B2.3.1i Déclenche par action sur fe bouton test quand
dernier est prese

Autres constatations diverses :

N° article Libellé des con Type et commentaires des constatations

diverses

Aucunse

(1) Réference des conslatations diverses selon la no u la spéeification technique ulilisée

7~ Conclusion relative a 'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionne!

Les risques liés & une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramaliques. Ne
vous fiez pas & une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de inslallation ont pu rendre volre
installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulierement. Une installation en
conformité il y a quelques années peut donc présenter des risgues. Voici quelques régles (non exhaustives) a respecter : faite
lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans Je cadre d’'une mise en sécurité de
{instalfalion ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préatable coupé Je courant au disjoncleur général
{méme pour changer une ampoule},ne pas démonter le malériel lectrique type disjoncteur de branchement, faire changer
immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés {prise de couranl, interrupteur, fil dénudé), ne pas percer
un mur sans vous assurer de 'absence de conducteurs éleclriques encastrés, respecter, le cas échéant, le calibre des
fusibles pour tout changement (et n'uliliser que des fusibies conformes 4 ta réglementation), ne foucher aucun appareil
électrique avec des mains mouillées ou les pieds daas 'eau, ne pas tirer sur les fils d'afimentation de vos appareils,
notamment pour les débrancher limiter au maximum futilisation des rallonges et prises multiples, manceuvrer réguliérement le
cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels, faites eniretenir réguliérement volre installation par un
électricien qualifié. Lorsqu'une personne est électrisée, couper le courani au disjonclewr, éloigner Ja parsonne éleclrisée
inconsciente de la source ¢lectrique & Yaide d'un objet non conducleur (bois trés sec, plastique), en s'isolant soi-méme pour
ne pas courlr le risque de Félectrocution en chaine et appeler les secours.

Diagnostics 1 Amiante ~ DPE - Phemb - Termites — CarrezMoutin — Gaz - Electricité - LR.P
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Validation

Le diagnostic s'est déroulé sans déplacement de meubles et sans demontage de linstallation. Notre visite porte sur les parties

de I'installation visibles et accessibles,

En cas de présence d’anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur
electricien qualifié, fes travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de I'nstallation, controlée ou non. Nous vous rappelons que notre respensabililé

d'opérateur de diagnostic est limitée aux
confanmité de Finstallation,

points effectivement vérifiés et que les controles réalisés ne préjugent pas de la

Dates de visite et d'établissement de Pétat
Visite effectuée {e : 27/10/2022

Etat rédigé a PARIS ARRONDISSEMENT, i
271012022

Nom et préngm de I'o

M. LEFEVRE

S
S ARy pUPQUY.FLR
Socitté do Gronms
116-130, Auriig]

*

'z.cf-‘a“’ac‘
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8 — Explications détaillées relatives aux risques encourus
Description des risques encourus en fonction des anamalies identifides

Appareil général de commande et de protection (17 BI%Y:
cet appareil, necessibie 4 lintérieur du logement, permet dlinterrompre, en cas d'urgenee, er un lieu unique, connu el accessible, |a totalité
de la fourniture de Falimentation électrique. Son absence, son inaceessibilite on un appareil inadaplé ne pennel pas d'assurer cetfe fonctjon
de coupure en cas de danger (risque &’ lecirisation, voire d’électrocution), d'incendic ou d'intervention sur Pinstaliation gleclrique,
Dispositif de protection différentielie i V'origine de Iinstallation (2 B2®) |

¢e dispositit permet de protéger Ics personncs contee Jes risques de choc électrique lors d'un défaut disotement sur un matéricl flectrigue,
Son sbsence ou son mauvais lonclionnement peut éire la cause d'une lectrisntion, voire d'une &lectrocution.

Prise de terre et instaltation de mise 2 Ia terre (20 / B3®).

<es éléments permetienl, lors d'un défaut disolement sur un maidriel électrique, de dévier & 1a terre 10
résulte. L'absence de ces émeats ou leur inexistence pactielle peut ire la cause d'une Slectrisation, voi

ucant de défst dangereux qui en
'tne éleetrocution,

Dispositif de protection contre les surintensités (30 / B4y

les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & Forigine de chaqud
edbies éleeiriques contre les échaultements anocrmaux dus aux surcharges ou courigagi
feur calibre lrop €levé peut élre 4 l'origine d'incendies.

baignaire ou une dotghe (40 f 5™y
o couranl électrique dangereux.Son absence privilégie, en
ut étee la cause dffine électrisalion, voire d'une $leclrocution,

Liaison équipotentielle dans les locanx contennat ur

elie peamet d'gviler, lors dun défaut, que Ic corps humain re soit traversé pa
cas de défaut, I'éconfement du courant électrique par le corps huinai

X et e limiler le risque do chocs électriques, du fait
10uillé ou immergé.

ies régles de mise en wuvre de Yinstallation ¢lectrigue & 'iatéreur de tels
de fa réduction de la résistance électrique du corps humain Jorsque celui-ci eg
Le non-respect de celles-ci peut Sire fa cause dune dectris

les matériels électriques dant des partics nues sg
de conncxion nos placées dans une boite équi
d'électrisation, voire d'éicctrocution.

sibles (matériels dlectriques anciens, fils éleciriques dénudés, bomes
igls ¢lectriques cassés...) présentent d'importanls risques

ces matdriels éleetriques, lorsqa'ils sont trop anciens, n § une protection satisfaisante conire Faceés aux parties nues sous tension
ol ne possédent phus un nivenu d'isolement sulfisant. Lor ne sont pas adaptés A l'usage que l'on veut en Raire, ils deviennent irés
dangereux lors de lear utilisation, Danisles deony £as, ces mallriels présentent d'importants risques d'Secirisation, voire d'¢leclrocution.

Appareils d’utilisationsitués daus des parties communes ct alimentés depuis les parties privatives (P1, P2 - oty .

lorsque instatlation éleetrique issuc de f parlic privative n'esl pas misc en eeuvre costectement, ie contact dune persenne avec [a masse
d'un malériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peul &tre I canse d'dlectrisation, voire d'dlectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine (P3™ - B10®) ;
les regles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés A la piscine ou au bassin de fontaine permelient de
timiler le risque de choes dlectriques, du fait de Ja réduction de la résistance électrique dw corps hiumain lorsque celui-ci est mouillé vu
immergé. Le non-respect de celles-ci peut éire ta canse dune élecirisation, voire d'une éleciroention.

Informations complémentaires ac® - B119) -

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant fout ou partie de Finstailation électrique ¢

lobjectil est d'assurer rapidement la coupure du courant de Finstattation €lectrique ou du cireuit concemé, dés I'apparition d'un conranl de
défaut méme de faible valeur, Clest le cas notanument lors de ta détaillance o casionnette (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, Uimpradence ou fe défaul d’entretien, ka auptgre du conducteur de mise & la terre d*un matdric) électrique, ete.} des mesures
classiques de profection contre fes risques d'électrisalion, voire d'élecirocution.

Socles de prise de couennt de type 3 obturnteurs 3

F'objectil est d'éviter Mintroduction, en particulicr par un enfant, dur obist dans une alvéele d'un suck de prise de courant sous lension
! L

pouvant crirainer des brllures graves et/ ou [lectrisalion, voire 'élecirocution,

Socles de prise de courant de type i puits :
[a présence d’un pulls au niveau ¢ un socle de prisc de courant vite fe risque d’électrisation, voire d*8lecirocution, au moment de

Pintroduction des fiches mates non isolées d'un cordon d’alimentation. ]

(] Béférence des anomaiies, installations particul@rey ef informations comglémentaires selon Parrdnd du 28:092017
(2} Correspatidance des anomalies ot informations camplémentaires selor la povme FD ( 16-600
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AFFAIRE: CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR C/ 40 TROCADERO
N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt-deux et le

Au Greffe du Juge de 1'Exécution du Tri
par-devant, Nous, Greffier ;

nal Judiciaire de PARIS et

A comparu, la SELAS C TREMBLAY & ASSOCIES,
représentée par Maitre laure HOFFMANN, Avocat de la CAISSE
D’EPARGNE ET DE PREYOYANCE GOTE I AZUR, poursuivant la
présente vente ;

LAQUELLE AWIT ;

Et Maitre Laure HOFFMANN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves,

oy



Direction de I'Urbanisme
PA R l s Lantact : https:solficitations. paris. fr

Sufet : Urbanisme ; Thématigue : Notices de renseignemenis d'wrbanisme

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

MUTATION D¥UN IMMELUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT
CAISSE D'EPARGNE COTE D'AZUR / 40 TROCADERO
: ' _ DEMANDE DE NOTICE

Cette répanse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris en date du: 06/09/2022

Elle fait #tat das renseignements connus 3 ce jour sur la parcelle demandée. Elle constitue un simple document d'information et ne peut en aucun cas étre
considérée comme une autorisation administrative quelcongue ni d'un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la responsabilité de Ja ville dans le
cas de application de Particie L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs).

Cette notice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Ville de Paris. Pendant cette période vaus pauvez la re-télécharger par le lien suivant :

https:/inoticeru.paris. frfnotice nufrest/rufapifvlinoticeidf20220906 1167576467

PARCELLE ET ADRESSE(S)

PARCELLE

Arrondissement: 16 Section cadastrale: FR parcelle : 20

Paur obtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions régiementaires, vous pouvez utiliser
https: ffcapgeo.sig.paris.fridpps/Pari

ADRESSE(S) ET ALIGNEMENT(S)

La situation de Fimmeuble par rapport & alignement est donnés 3 titre de simple Indication

ne préjuge pas dunelpplication plus précise de I'alignement considéré,
Adresse{s) compléte(s) de la parcelle

040 AVENUE DU PRESIDENT WILSON

Notice_20220906116757667.pdf Pagel/ 3



DISPOSITIONS GENERALES

Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur tes termes utillsés dans ce dacument ; http:fiparispiu.pans. frLEXIGUE_LURBANISME pdf

DROIT DE PRE_EMPTI_ON URBAIN . ' : . NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Avant foyte mutation d'un bien soumis au droit de prdemption, le propridtaire 7 . .

devra faire une déclaration d'intention d'aliéner compartant Pindication du prix et Plan Local d'Urbanisme de Paris
leg conditions da la venta profetde,
|:| Flan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marais

DPU “simple” {1 oPu “renforcé”
|:| Flan de Sauvegarde at de Mise en Valeur du 7&éme arrdt

5i le propridtaire ast une SC1 qui vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique i
conformément 3 Marticle L2131 -44 du code de MUrbanisme |:| Secteur du Sénat

‘au PLL et ¢

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE e e hiioniitudes Qutié publiqus sont annexes.

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

D Monument historique classé E{ Monument historique inscrit Périmatre de protection de monuments
histariques
(] Périmetre de site classé Périmatre de site inscrit

SERVITUDES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAINES RESSQURCES ET EQUIPEMENTS

|:| Servitude d'alignemeant

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE €T A LA SECURITE PUBLIQUE

|:| Flan de Prévention des Risques d'Inondation (PPAIY
Zonage: t des poches de gypse antéludien
Cote des plus hautes eaux connues:

Secteur Stratdgique:

e certainas de-cas disy dur
i PLU 2t ¢ bles fcf ; hntp:fiph PAE Y

DISPOSITIONS DIVERSES

D Zone d'Aménagement Caoncertd

Plan d'Aménagement d'Ensemble Sectewr de sursis A statuer

0o

Périmétre de résomption de I'habitat insalubre

: o Périmatre de Projet Urbain Partenarial
immobiliére

Zone A risque d'exposition au plomb

B

Zone de surveillance et de lutte contre l2s termites

1 ¥ Périmétre de conventian de rénovation urbaine
Travaux, interdicion d*habiter ou cessian definitive de I'o
aux fins d*habitation d'un qu plusieurs laks

O00KOO

Plan d'Exposition au Bruit de I'HElport

0 O

Secteur d'Information sur les Sols

. . i L'exercice d'une activitd p ou fale dans i g5t ancaded par fa
..Z_ONAGES_ REGLEMENTAIRES DU CHANGEME_NT D'USAGE . F st Jes oh rusage, ¢ sur i 5ite de 13 villa g P‘;‘:{s
Secteur de compensation renforcée Quartier & prédominance de surfzces de bureaux
D Quartiers prioritaires de la politique de la ville |:| Voles camportant une protection particuliére de Fartisanat

Notice_20220906116757667.pdf Page 2/ 13



4

N : DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME :

Cette page Indigue les principales dispositions d'urbanisme localisées qui s'appliquent A la parcelle.
Paur cannaitre lz totalité des dispositions applicables, consuiter le réglernent du PLU de Parls ; hitp:ffpluenligne.paris.fr
Pour connaitre I'emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graghiques du PLU : hitp:ffcapgen.sig.paris.fridpps/ParlsPLU/

ZONAGE : . ) i Cf. dispasitions générales du PLU § |

2one Urbaine Géndrale (UG)
D Zone Urhaine Verte {UV)

[] Zone Urbaine de Grands Sarvices Urbains (UG5U)
| Zone Maturelle et Forestigra (ZMF}

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS .

Cf, art. 2 du rdglement de 1a zone UG

|Al Dispositions visant au rédquilibrage de {'habitat et de I'emploi : Secteur de protection de {'habitation
Secteur de dispositions particuliéres

Périmétre Faisant I'objet d'un projet d'aménagement global

Protection du commerce <t de l'artisanat [ ."2?-53.2‘,',2? renfarcée du commerce et de [} protection particulidre de Vartisanat

Zane de déficit an logement social D Zone non déficitaire en logement secial

O O L

Protection de |'artisanat et de l'industrie [ Terrain composant des ouvrages souterrains du réseau des 'sources du nord’

EMPLACEMENTS RESERVES - CF art. 2 du régieme

13 zone UG et annexes i, IV et V du réglement -

|:| Emplacament réservé en vue de la réalisation de logement ou de logement locatlf social
|:| Emplacement réservé pour espace vert public [:J Emplacement réservé pour

I:l Emplacement réservé pour équipement public, D
guvrage pubiic ou installation d'intérét général

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL

TALISATION DES ESPACES
<f art. 13 du réglement de ja zane UG

Batiment protégé ou parcelle compartant un ou des batiments
protéaéds au titre du PLU {cf annexe Vi du réglement) -

Elément particulier pratégé au titre du PLU Sacteur de renforcement du végétal

© Wolumdtrie existante & conserver
Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, CUVU

tions localisées:

Onooo

paysager Espace vert protégé

Espace boisé classd

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VO Espace libre protégé

DES ESPALES RES_EI:!VE'S A LA CIRCULATI Espace fibre & végétaliser

dOoood

O Aménagemant piétannier Espace & libérer

|:| Empriza de construction basse en bardure de voie

|:| \foie 3 conserver, créer ou madifiar

STATIONNEMENT of, art. 12 du réglement de Ja zone UG

|:| Liaisan pidtonniéra 3 conserver, créer oumodifier

. . N D Limitation de la création de parcs de statloninement
|:| Passage pidtonnier sous porche a consarver

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS Cf. art 20 du réglement de Ja zone UG

Plafonnement des hauteurs : 25.0 m Gabarlt-enveloppe en bardure de voie :

sans préjudice des autres dispasitions . ] )
[] vaie non bordée de filet {cf. art. 10.2.1)
[] Présence d'un fuseau de protection du site de Paris i
Voie hordée de filets {cf. art, 10.2.2)
Emprise soumnise & une prescription de hauteur maximale des
constructions Consulter fe document graphique pour localizer voles et filels bordant fa parcelle
ainsi gue les autras prascriptions réglementant ia hauteur des canstructions
{ htlp.fcapgeo.sig.parfs frfApps/ParisPLUS )

Motice_20220906116757667.pdf Page3/3
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VILLE DE

'PARIS

Direction du Logernent et de I'Habitat
sous-direction de 'Habitat

Service Technique de 'Habitat

Paris, le 25/07/22 Cabinet PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARCNNE
Affaire sulvie par: 75020 PARIS

Christine BACIGALUPO
Email : christine.bacigalupo@paris.fr

V/ Réf : 2CE COTE D'AZUR / 40 TROCADERO

Obijet : IMMEUBLE SIS A PARIS 16EME
40 AVENUE DU PRESIDENT WILSON

Monsieur

En réponse & votre courrier du 19/07/22, je porte & votraliconnaissance les élethents suivants relatifs &

limmeuble référencé en objet :

« En matiére d'insalubrité, limmmeuble fa i s} arrété(s) suivant{s) pris en
application des articles 1331-22 et e la santé publique {CSP)

e Neant
« En matiére de risqu mb, 'ensemble du territoire du département de
Paris est classé zone a ris lornb par arrété préfectoral du 24 octobre 2000,
« En matiére de lutte contr nisme, l'autorité compétente a Paris est la direction

régionale etinterdéparternental 'hébergement et du logement.
« En matiére d'assainissement, tout immeuble & Paris est alimenté en eau potable ef ses
évacuations sont raccordéeas au réseau d'assainissernent collectif,

« En matiére de police du péril et de l'insécurité, l'immeuble fait fobjet du {des) arrété{s)
raunicipal{aux) suivant{s) pris en application des articles L5111 3 L.511-7, R511-1 8 RS11-12, L129-1
3 L129-7 et R129-14 R.129-9 du code de la construction et de I'habitation {CCH)

» Néant

N.B.:

En matiére de sécurité batimentaire (péril et insécurité des éguipements communs), les pouvoirs de
police administrative spéciale transférés au Maire de paris depuis le ler juillet 2017 se limitent au
périmeétre suivant .

-~ procédure péril des batiments & usage principal d'habitation et batiments & usage partiel ou total
d'hébergement;

- procédure dinsécurité des équipements communs des batiments gollectifs 8 usage pringipal
d'habitation.

103 avenue de France 75013 PARIS



Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour tous les autres
batiments.

Ainsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du périmétre
d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartient de vous rapprocher de
Fautorité compétente.

= En matiére de Jutte contre les termites, en application du code de la construction et de
I'habitation {CCHY), limmeuble est situé dans le département de Paris, déclaré comme zone
contaminée ou susceptible de I'étre & court terme par application de 'arrété préfectoral du 21
mars 2003,

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, I'extension aux limites du
territoire communal, du secteur & lintérieur duquei le maire peut enjoindre aux propriétaires
d'immeubles batis et non batis de procéder dans les six mois a echerche de termites et
autres xylophages, ainsi gu'aux travaux préventifs ou d'éradication neRgssaires, en application
de l'article L.133-1du CCH.

ants du H at de larrété
nt oblfatoire des immeubles 3 Paris,
ous les immeubles situds 4

'obligation de maintien en constant &tat de pro
Paris.

Je vous prie d'agréer, Monisieur l'expressi a consi tion distinguée.




AFFAIRE : CE COTE D'AZUR [ 40 TROCADERO

Paris, le 29/07/2022

PERIL BATIMENTAIRE

au titre de la compétence de la Ville de Patris
(batiments & usage principal d’habitation et batimenis a usage pariiel ou total d'hébergement)

L'immeuble sis :
ADRESSE : 40 avenue du Président Wilson, 75016 PARIS

CADASTRE : section FR n° 120

Ne fait pas ’objet d’un arrété de péril

16 septembre 2020 relative 3
immeubles, locaux et instal

décembre 2020, une notvelle Yegimentatipn s’applique.

En application de celle-ci, la Maire aris , dans son champ de compétences, est
amenée a prendre des arrétes de mise en sécurité en cas de risques liés a I'etat d'un
batiment ou liés a celui des équipements communs d’un immeuble.

Les arrétés de péril et insécurité des équipements communs pris et notifiés avant le 1er
janvier 2021, ne sont pas concernés par cette nouvelle réglementation. lls restent en
vigueur.

En application de larticle L. 521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, ia prise
d’un arrété de péril ou de mise en sécurité a pour conséquence la suspension de
I'obligation de paiement des loyers pour les locataires des logements.

Ainsi, les propriétaires bailleurs concernés ne sont plus en droit de prélever les loyers,
cependant les charges locatives restent dues.

Cette disposition s’applique y compris lorsque l'arrété porte sur les parties communes
d’une copropriété.

Ville de Paris
Direction du logement et de I'habitat




PARIS

Direction de I'Urbanisme
Service de I'Action Fonciére

N° de |'affaire ; 22_C2195

Le{La) soussigné(e), certifie que la parcelle
sise & Paris 16*™ arrondissement, cadastrée section FR N°20

est numérotée conformément au référentiel de V'identificagi Paris visé dans [‘arrété municipal

du 6 novembre 2017 soit :

AVENUE DU PRESIDENT WILSON n® 40

Le présent certificat de numérotage est déliyré so u droit des tiers.

Département de la Topographie et de la Documentation Fonciére
121 avenue de France - C5 51388

756392 Paris Cedex 13

Contact : du-dtdf-numerotage@paris.fr



Fiche parcelle cadastrale

Paris
FR 20

Fiche éditée le 06 septembre 2022 & 16n26 (UTC +0200})

Par

' AVERTISSEMENT :
Les mforrnattons présentes sur cetie fiche sont fournies & titre informatif,
Eltes sont issues des bases de données du portail Géofoncier et de la DGFIP telfles qu'elles se présentent

ala date d’ édltlon de cette fiche,

CARACTERISTIQUES

Commune : Paris (75056)
Préfixe : 116
Section : FR
NMuméro : 20

Adresse postale la plus proche ;
42 Avenue du Président Wilson 75016 Paris

INFORMATIONS CADASTRALES

Contenance cadastrale: 6 a 57 ca *
Parcelle arpentée : non

Pas d'information sur {"origine de J# parcelle.

Lieu-dit cadastral : None

* Me vaut pas certificat de surface

GEOMETRES EXPE RTS

Dossier(s) de géométre-expert 5|tue(s) sur la parcelle ou citant la parcelle

» Relevé terrestre (planimétrigue, altimétrigue, profils...) en 2019 par Alain HUCK {dossier 20828
detenu par SELARL Cabinet ROULLEAU-HUCK-PLOMION)
Aucun document dispenible sur Géofoncier

Coordonnées des détenteurs :

Bientdt disponible

URBANISME




Cette commune est couverte par un PLU

Zone urbaine générale

Zone UG

Lien : https:/iwxs-gqpu.mo iLign.frfexternefdocuments

DY _75056/0aecclad7S5ibeled97 2b1d199e8/75056 reglement 2 218.pdf
RISQUES

Lien de génération du rapport Géorisques
https:/fwww.georisques.gouv.frimes-risquesfconnaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport?

lon=2.2 4528446708&|at=48.86390393537 &isCadasire=true

VALEURS FONCIERES VENALES *.= .= 0.

Derniére{s} vente(s) ayant eu lieu sur la parcelle :

+« 98500 €
Date de la mutation ;: 2021-06-03
Prix / m? estimé non dispanible.
Locaux
dépendance (isolée)

3500000 €

Date de la mutation : 2019-07-29
Prix { m? estimé : 11290,32 € f m?
Locaux

dépendance {isolée}
appartement (310 m? , 7 pigce(s)

1400000 €

Date de la mutation : 20
Prix / m? estimé : 12727,2
Locaux

appartement (110 m? , 4 piece

6500000 €

Date de la mutation : 2019-04-15
Prix / m? estimé : 18055,56 € / m?
Locaux

dépendance (isoléa)

appartement (360 m?, 8 piéce(s) )

957214 €

Date de la mutation : 2018-05-02
Prix f m2 estimé : 9572,14 €/ m?
Locaux

maison {100 m?, 3 piéce(s) }

255828 €

Date de la mutation : 2018-04-13
Prix / m? estimé non disponible,
Locaux

dépendance (isolée)




CE COTE D'AZUR /40 TROCADERO

-

Palais de Challiot

Commune : Paris (75) Echelle : 1 /1000

Edité le : 08-08-2022 16:27 {(UTC + 1) Projection : RGF93 Lambert 93 O 20 40 o60m
Edité par :



86 rue Régnault - 75013 PARIS

Direction de la voirie et des déplacements
Inspection générale des carrieres

Renseighements sur les anciennes carriéres et la dissolution du gypse antéludien

Date de la demande ;

13/09/2022 X

7|5|°|1|‘°‘|

Renseignement fournis selon le plan join

Références : 1119132
20-42

| FuR| o qo 20

Code postal

Adresse : 40 AVENUE DU PRESIDENT WILSON

Sect. Cadasl.

Parcelle

PARIS
Votre référence : CE COTE D'AZUR / 40 TROCADERC

75016 Paris

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentaires :

Les renseignements ci-dessous sont donnés & titre indicalif. 1! est rappelé que le

Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques natur

du Code de I'Environnement

Les renseignements concernant la présence, la position, la nature de:
abandonnés sont communigqués dans I'état actuel des connaissances a

vérification par tous les moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse ant

[] Parls par arrété interpréfectoral du 25 fevrier

2° Par rapport aux zones de carriéres con

d

en dehors [X].. en zone de cairié

3° Particularités du sous-sol ;

T Pa Pr
ancienne carriére de calcaire grossier souterraine X OO
ancienne carriére de calcaire grossier a ciel ouvert Ogg
ancienne carriére de ¢raie Moag
ancienne glaisiere OO

T: en fotalité, Pa : en partie, Pr: & proximite

priétaire du sol est aQgsi proprigtaire du sous-sol (art. 552 du Cods

el technologiques, en application des articles L 125-5 et R 125-26

ries souterraines et autres cavages

carridres,
i n générale des carriéres et sous réserve de

‘ins;

] Zone étendue au périmétre défini par l'atrété actuel

O]

possibilité de remblais dus a d'anciennes sabliéres,
glaisiéres, ou a du nivellement(!) '

ancienne carriére de gypse souterraine
ancienne carriégre de gypse & ciel ouvert
ancienne sabliére

Aulre :

OOood -
|
pooo =

4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du béati faisant partie de la propriété :

Pa
[ ] Aucun {ou non communiqués a MGC)Y )
[ ] Fondations superficielles armées 1
{1 Fondations profondes prenant appui sur fe sol de la [}

Carriere [ a cielguvert  [_] souterraine
Pa : en pariie

{1
cas d'une demande d’autorisation de bétir

[X] Consolidations souterraines en carriére par piliers
[CJ Consaiidations souterraines par injection

[CJ Remblaiement de Ia carriére
[ Autre :

OO 2

Pour ces propriétés, il peut étre prescrit des travaux de reconnaissance ou de confortement du sous-sol etfou de fondatlons dans le

L’Inspectlon générale des carriéres ne donne aucun
renseignement par téléphone. Pour toute précision orale, la
réception du public est assurée sur rendez-vous au

86 rue Régnault - 75013 PARIS - ww.igc.paris.fr

Paris, le : 140912022

htodile de document du 1122020



AFFAIRE: CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D'AZUR C/ 40 TROCADERO
N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt-deux et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tri
‘par-devant, Nous, Greffier ;

nal Judiciaire de PARIS et

A comparu, la SELAS C TREMBLAY & ASSOCIES,
représentée par Maitre

Et Mattre Laure HOFFMANN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,

sous toutes réserves,

(ol



Cabinet N & H Immobilier

A Administration de Biens
A 4 48/50 rue Singer - 75016 Paris
Immobilier TéL : 01 46 51 10 26 - Fax : 01 46 51 29 66

copro3donh-immebilier.fr

CAYOL CAHEN TREMBLAY
& ASSOCIES

4 rue de Castellane

75008 PARIS

Paris, le 14 octobre 2022

Réf. Immeuble : C0209
Immeuble sis 40 Avenue du Président Wilson 75116 PARIS

Affaire : CAISSE D’EPARGNE COTE D’AZUR/40 TRO ERO
V/Réf. : 434241 LH/LH

A Dattention de Maitre Laure HOFFMANN

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ARN°® 1A 178631 6533 6

Maitre,

Nous accusons réception de vo 3 caraciére recommandé du 16 septembre 2022 regu

en nos bureaux le 19 septembw€ 2022,

Vous trouverez, ci-joint!
- questionnaires-diiment remplis
- pré-état daté pourles lots 7/26/27/28/46/61
- pré-état daté pourles lots 67/71

Ces documents sont indissociables.

Restant a votre disposition et dans cette attente.

Nous vous prions d’agréer, Maitre, I’expression de nos sentiments distingués.

La

istelle CHABREUIL

//F_r’mé Administration de biens — Achat - Vente — Location
WV Cabinet N & H IMMOBILIER — S.A.R.L au capita) de 100.000 Euros

Sizge social : 48/50, rue Singer 75016 Paris — RCS PARIS B 423 828 904
Code APE : 703C - N°TVA : FR 54 423 828 904
Carte professionnelle délivrée par la CCl de PARIS : N° CP1 7501 2016 000 014 234
Caisse de Garantie : GALIAN — 89, rue de la Boétie ~ 75008 Paris — Adhérent n® 100633]



e [_A
“”I Cabinet N et H Immobiiier

CAYOQL

. CAHEN 48590 rue Singer
& Avsocié - 5016 Part
Cachet du Syndic Tél. ? o4 ?3%13 E?@ 26

email : contact@nh-immobiilerfr
- QUESTIONNAIRE -

IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE
ADRESSE : PARIS 75016, 40 avenue du Président Wilson
LOT(S) DU REGLEMENT DE COPROPRIETE N°: 7-26-27-28-46-61-67-71 de 'EDD -

VENDEUR(S) : Me Laure HOFFMANN
Avocat poursuivant la vente sur : SAISIE a la requéte de la CAISSE D’EPARGNE ET
DE PREVOYANCE COTE D’AZUR

aitre A Me Laure
le

Priere 4 Monsieur le Syndic de l'immeuble, de bien vouloir faire
. HOFFMANN, Avocat, les renseignements suivants re ifs a L

2°/ Un organisme financier a-t-il, pour ce
financer les travaux ? N oW

- dans l'affirmative :
- Nom de cet organj
- Quel en est le soldog

3°/ Certains travaux Important s été votés par 1'Assemblée des copropriétaires

et encore exéclités ? R’W&} Yon Bondhele R A, Vouie i Ry) e Pasege Gewsge—
___rn:;m *fl(;fuaﬁ.;fesvk J%u‘;cs_de. &i‘&iﬂgﬂ% Qe Cbus'n_’»-tél‘&twcﬂ\e;.}«é den o S
&e. 2N DOt PO -2 , . . » —
4° /“Aupres de quelle Compagnie Iimmeuble est-il assuré contre l'incendie ? RUARNZ 3D
N° de Police : SA45B8EY .
sa durée : o4 \od\ 2027 @ 3w\ 2o ?.ch-
montant de 'assurance : {§ 162 ,g} € TV

5°/ Quel est le montant du fonds de roulement actuellement détenu par vous pour les
dépenses courantes de copropriété, en ce qui concerne les lots dont la vente est

poursuivie? DAY 60 €  fawn Len Doko 6%, YA
6°/ Une recherche d'amiante a-t-elle été effectuée dans I’immeuBle ? O~

Fait a PQ‘NW) ..
Le Jy-lo. 222 | Calingt 1 et

. A0 81 10 28
email conte&c&‘@ﬁi’unis’s'amoiniiaer.fr



N

Cabinet N & H IMMOBILIER.
" 48450 rue Singer
. 75016 PARIS

01.46.51.10.26 - 01.46.51.29.66

contact@pnh.immobilier. Ir

Garantie GALIAN

Carte Professionnelle CP1 7501 2016 000 014 234

délivrée par CCl de Paris - lle de France

le 21 povembre 2019 - Fin de validité le 20 novembre 2022

Immeuble :

C0209/3.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSON

40 avenue du Président Wilson CAYOL CAHEN TREMBLAY ET ASSOCIES
75016 PARIS Avocats

Nombre de lots dans le copropriété : 61 4 rue de Castellane

Immatriculation au registre n° : AB1432558 75008 PARIS

M amvmmelAtniea Madant -

WAD WU IWGE WS
n® 0067
n* 0071

Vos Réf. :

434241 LH/LH

Demande d’information du : 14 cctobre 2022

Les renseignementts sont donnés a la date d'édition : 14/1g/202

Nos Réf. :
C0209-00108-14/10/2022
Suivi par : CC/MME CHABREUIL

PARIS, le 14 octobre 2022

Maftre,

En réponse a votre demaiide de Pré-Etat Daté concernant I’affaire citée en référence, nous vous retournons la
demande de renseignements .

1% partie — Sommes dues par le cédant au Syndicat

287 partie — Sommes dont Je Syndicat est redevable vis-a-vis du cédant
38" partie — Sommes incombant au cessionnaire et informations

4% partie — Informations diverses

Ces renseignements sont donnés a titre purement indicatif 4 la date de son établissement, dans le cadre des
dispositions de la LOT ALUR (CCH, art L.721-2 créé par L. ALUR, art 54, I1I).

Ce questionnaire est valable un mois & compter de ce jour et ne pelit étre dissocié de ['antre pré-état daté
pour les lots 7-26-27-28-46-61.

Nous vous prions d’agréer, Maitre, [’expression de nos salutations distinguées.

/ Cabine?

L TéN G BT A0 26
S email wnmcst i Liltondr

@k P
|

Le Syndic.




MUTATION Page 2
. Situation de l'immeuble : ; Copropriétaire cédant ; N° des lots
IC0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0209/00108 ]n 0067
40 avenue du Président Wilson S.C.I. 40 TROCADERQ n® 0071
24 RUE DE TEHERAN
75016 PARIS 75008 PARIS

PRE-ETAT DATE (Article L721-2 du CCH)

1ERE PARTIE
Sommes dues par le Copropriétaire cédant pour les lots objets de 1a mutation

Al Au Syndicat, au titre :

1 - des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°a) oo | 26170.74 € |

- Dans les dépenses non comprises dans le budget -
prévisionnel (D. art. 5. 1° b) (VOII @NNEXE) .covrrvrvorivrnicinicienciniinins | 72558.00€ |

2 - des charges impayées sur les exercices antérieuis

(D. QL 5. 12C) oo st s Néant |
3 - des sommes devenues exigibles du fait de lg vente
- mentionnées a Particle 33 de la loi (D. art. 5. 1°d)..ooeeinn 3 Néant \
4 - des avances exigibles (D. art. 5. [°¢)
4.1. avance constituant la résexrve (fonds de roulemeft)
(D. AL 35, 19 oo e Néant |
4.2. avances nommées provisions (provisions sp
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 354° et 5%)...........0 | Néant |
4.3. avances représentant un empru . 4}
(emprunt du syndicat auprés deg€opropriétiges ou de certains d’entre eux)...... [ Néant |
5 - remboursemenis d’emprunis | Néant |
6 - des cotisations annuelles aux fondSNgr _ | Néant |
7 - des antres sonmmes devenues exigibles W fait de la future venie .,
- prét (quote-part VERAEUr AevenUe XIgIble). ... wererrrmsessmtsisssmescis | Néant |
- Auires causes telles que conGaTNAlONS. ... | Neéant |
8 - des honoraires du Syndic afférents & ses prestations pour I’éfablissement 140.00 €
du présent document a la charge du vendeur )
TOTAL (A/) 98868.74 € |
Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :
14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBILIE] §lsties0e2:s 14 trnincbitior
Office Notarial : . . Slgnatur&en C& iet
48/50 rue Singer <
75016 PARIS e ! ¢ Gt
™ . Référence : C/" #9400 ?
E;:EZE‘IHEEILH C0209-OO] 08-‘] 4’11 0;2022 emaigw{/uoﬂiaég@d bis” umubi}ﬂ’m‘ ﬂ




CRT N&H IMMOBILIER
418/50 rue Singer
75016 PARIS

ANNEXE CONSIGNATION VENTE SCI 40 TROCADERO

AGS DU 22.04.2021
RESOLUTION N° 4

- Provision constats d’huissiers avant travaux (parties cnes, 4¢/5¢"
étages) : 396,00 € TTC

- Souscription assurance demmage-ouvrage : 8.845,00 € TTC

(opération + de 450000.00 €)

- Contrdle travaux par architecte im 27.000,00 € TTC
(voir courrier du 20.12.2021 M. G UCHERE

- Provision honoraires syndic (&.5 ¢ 10.000,00 € TTC

- Paiement STE 40 TRO 6.492,75 € TTC

- Paiement STE 40 19.356,05 € TTC

De tiers intervenant gestion du dossier)

- PaiementSTE 40 TROCADERO 10.000,00 € TTC
(provision modificatif RCT)

Paiement STE 40 TROCADERO A REGLER DIRECTEMENT AUX
PERSONNES CONCERNEES.

AGS DU 22.04.2021
RESOLUTION N° 5

- Vente conduits communs 72.500,00 € TTC

Cabinat N a2t H immobilier
4‘};’5"}’”‘1 FEAS &

TEL
email 2 E.vl}ﬂ\.ﬂb um sieniGatiandr




AGQ DU 30/06/2021
RESOLUTION N° 28

- Réfection byisis c6té avenune 28.000,00 € TTC
Aléas trx 10 % 3.000,00 € TTC

- Réfection étanchéité R+8
(gquote-part 50 % base 35000) 17.500,00 € TTC
- Provision constat huissier avant travaux 396,00 € TTC
- Provision honoraires architecte immeuble : ©6.300,00 €TTC

(voir courrier du 20.12.2021 M. GAUCHEREL)
- Assurance dommage-ouvrage 850,00 € TTC

- Provision honoraires syndic (2.5 % HT du HT 1.718,18 € TTC

Divers :

Provision honoraires avoc i 12.2021) 3.600,00 €TTC

Temps passé sur dossi obilier (5 heures) : 720,00 € TTC
TOTAL GENERA 217.673,98 € TTC

(non compris les charges courantes et impayées)

SOIT POUR LES LOTS 7-26-27-28-46 ET 61 :145.115,98 €

SOITPOUR LES LOTS 67 ET 71 : 7255800 €

@'ﬁhdmr 1 et 1 nmoblier
mﬂ S Hathy




MUTATION Page 3

Situation de l'immeuble : : Copropriétaire cédant : " N® des lots
1C0200/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIT "7 /nnenn ’ln" 0067
M0 avenue du Président Wilson n® 0071

L4 MUK L § COERAIN

75016 PARIS 75008 PARIS
2EME PARTIE

Sommes dont le syndicat pourrait &tre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant pour
les lots objets de la mutation

Au titre :

Al Des avances pergues (D. art. 5. 2° a) :

Al - avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1°9)....... | 314,00 € |

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4% €1 5%) wcocrinivnensii s Néant |
A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de cert8 Néant |
A4 - autres avances : (préciser)
........................................................................................................................ Néant |
B/ Des provisions sur budget prévisionnel (D
- provisions encaissées sur budget prévisio postérieures a la
période en cours et rendues exigibles la déchéance du terme prévue
par ['article 19-2 de la loi du 10 jyillet 1965, «d du copropriétaire cédant |
C/ Du solde créditeur sur exerci
- solde créditeur de ’exercice anférieur pprouvé par I’assemblée Neéant
générale non imputé Surle compte du veRdeur
- solde créditeur de ’exercice antérieur travaux et opérations exceptionnelles Néant
approuvé par [’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur
TOTAL (A + B/+C/) | 314.00 € |
Date de la demande : Delivré par le Syndic Date : o
14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBIL]E] 14 octobre 2022 '7/./"" .
i ial y LR
Office Notarial : 48/50 yue Singer (1S g:]atl.fi@‘t_mac}:sy 1 oo
75016 PARIS 4"*“*; et
e Référence :
Référence : Té, ;
434241 LHALH €0209-00108-14/10/2022 ebnzit s sopiact@ind .,muumer i3




MUTATION

Page 4

. Situation de l'immeuble ; i Copropriétaire cédant :

N° des lots

n°® 0087
n° 0071

C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS‘CO209!UO108
40 avenue du Président Wilson :
;z4 RUE DE | EHERAN

75016 PARIS 75008 PARIS

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & I 'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,

remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités 4 retenir par les parties aux termes de I’acte. La

solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 &

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a
la 1¥° partie sous 4.1, 4.2 et 4.3 (reconstitution des avances)

soit globalement la SOMME de .....coeuriiiiiiviiic I 314.00 € |
Dans ce cas, I’acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a I’égard
syndicat des copropriétaites et n’aura done pas a reconstituer les avances de
3¢ partie ci-apres.
Solution 2 O 4
L’acquéreur verse entre les mains du syndic le montant
avances représentant globalement
la somme de...... |
Le syndic devra alors procéder au rembour
a son crédit.
() Cocher la case correspondante
Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :
14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBILI J 14 octobre 2022
Offi ial : . t
ffice Notarial 48/50 rue Singer SIpaet Qacne}l,&‘n ﬂg@g,;; Ceod
75016 PARIS il P
Référence :

Référence
434241 LH/LH

Téd,

}":1

C0209-00108-14/10/2022

213

(026

T uui n.cu..;Ug FFCH

Hivdo !J‘“QF Fr




40 avenue du Président Wilson

B

765016 PARIS

LR R s

MUTATION Page 6
‘Situation de I'immeuble : Copropriétaire cédant : N® des lots
[C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0209/00108 n° 0067
- n° 0071

3EME PARTIE

Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

envisagée

Al Au syndicat au titre :

-t
1 - de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 353, 1% ............. | 314.00 € |
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa G et D. art. 35, 4° €1 5% v | Néant |
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre Néant |
- autres avances : (préciser)
.................................................................................................... Néant ]
Total A1 - Reconstitution des avances 314.00€ |
2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3°b)
Date d’exigibilité Montant 529.54 €
Date d’exigibilité Montant 52954 €
- dans les dépenses hors budg . art. 5. 3°¢)
Appel Tx Rvlt facade 01/12/2022 Montant 250022 €
et pignon 2™ cour
Appel refection 01/12/2022 Montant 1576.87 €
¢tanchéité R + 1
Appel réfection
ctanchéité R + 2 01/12/2022 Montant 480.59 €
3 - autres somnies non encore exigibles
- avances
Date de |la demande : Délivré par le Syndic Date :

14 octobre 2022

14 octob'g:j
QOffice Notarial :

Cabinei N & H IMMOBIL]@]
48/50 rue Singer f
75016 PARIS

Référence :

C0209-00108-14/10/2022

Référence ;
434241 LH/LB

L=11%

2022 T) -
isigiature 6t ;{1;-9

TEL 1 46 &
ail @ gardasi@nb-onmosiiienty

o e, T TR
[ ubuvucitng

1625




MUTATION Page 6
N? des lots

-Situation de I'immeuble : Copropriétaire cédant :
C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT Wil SCnonaining n° 0067
40 avenue du Président Wilson n" 0071

75016 PARIS

Néant
- emprunts
Néant

- fonds de travaux

| 314.00€ |

X0

TOTAL (A1/)

Date de [a demande :
14 ociobre 2022
Office Notarial ;

Référence :
434241 LH/LH

Delivré par le Syndic

Cabinet N & H IMMOBILIE
48/50 rue Singer

75016 PARIS

Référence :

C0209-00108-14/10/2022

Date !
] 14 octobre 2022
Coitriatare Bt eaphet i

S E)
YIEL ¢

IS Ll




MUTATION Page 7 |
-Situation de Pimmeuble : Copropriétaire cédant : N° des lots
|C0209/3.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0208/00108 n® 0067
40 avenue du Président Wilson n° 0071
75016 PARIS
ANNEXE A LA 3°ve PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
Al Quote-part pour les lots objets de la mutation :
Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNLL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 2118.16 € 2087.67 € 168 € 84 €
Exercice (N-2) 2118.16 € 2266.97 € 12.149,55 € 12.333,84 €

B/ Procédures en cours ;.

1) Affaire BADIA-CANES : suite a la condamnation de Mme BA
fonds mais compte tenu du résultat du jugement, les milliég
des précisions contenues dans le jugement

actuels

ndicat a touché les
ont pas été modifiés compte tenu

Par ailleurs, plusieurs, procédures concegnent le vendeur :

2) Affaire SDC / SCI 40 TROCADE

conséquence de Paccord de
2020 que I’assemblée générale

°0
sier la

ediatign judicaire en

7-26-27-28-46-61)
ncé par Me

arges: (lots n°® 67-71)
présent pré état daté sont la

date du 9 décembre

copropriétaires a adopté : ¢’est en effet

sur la base de cette médiation judiciaire, que plusieurs résolutions
afférentes aux travaux-demandés par la SCI TROCADERO ont été
adoptées et que les charges de copropriété ont été appelées en

conséquence.

Enfin, lors de la derniére AGO du 22 06 2022, la résolution suivante a été

adoptée

« Selon procés-verbal de I’assemblée générale spéciale du 22 avril 2021 et du procés-verbal de
J’assemblée générale du 30 juin 2021, la société 40 TROCADERO a été autorisée a procéder a des
travaux de réhabilitation des parties privatives de ses lots et des parties communes de ’immeuble, sous
plusieurs conditions techniques et indemnitaires listées dans ces procés-verbaux, dans le prolongement de
« I’accord de médiation » régularisé le 9 décembre 2020.

Date de la demande :
14 oclobre 2022
Office Motarial :

Référence :
434241 LH/AH

Deélivré par le Syndic

Cabinet N & H IMMOBILIE]}
48/50 rue Singer (
75016 PARIS

Reéférence :

Date :

14 octobre 2022 - i g
i ) 3 ey B ';il":;!'gl ey

 Signatrestatd bl iiis
L AGED

o "

C0209-00108-14/10/2022




MUTATION Page 8

. Situation de I'immeuble : : Copropriétaire cédant ; N°® des lois
C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0209/00108 n° Q067
40 avenue du Président Wilson 4 n® 0071
75016 PARIS

En exécution de ces engagements, la somme totale due par la société 40 TROCADERO a éi€ chiffrée a
217.673,98 euros, 4 parfaire selon les factures définitives, & verser pour partie au Syndicat des
copropriétaires et, pour partie, aux copropriétaires pris individuellement dont les appartements seront
affectés par ces travaux.

Depuis juin 2021, la société 40 TROCADERO n’a procédé au réglement d’aucune des sommes dues,
refusant dés lors d’exécuter les résolutions adoptées en assemblées générales des copropriétaires.

L’ Assemblée Générale donne mandat au Syndic, en application de ’article 55 du Décret du 17 mars
1967, pour introduire toutes procédures, ou faire délivrer toute assignation en intervention forcée et en
garantie, tant en référé qu’au fond et devant toutes juridictions compétentes, y compris en faisant appel et
en diligentant un pourvoei en cassation, et ce a ’encontre :

« de la société 40 TROCADERO,
de toutes personnes venant aux droits et obligations de cette derni
potentiel ;
et toutes autres personnes dont la responsabilité est suscepti agée au titre des désordres
affectant I’immeuble 40 avenue du Président Wilson a 75916 PARIS , ef\gbtenir réparation des préjudices
subis par la copropriété et les copropriétaires concernés.
Cette action portera sur I’exécution des résolutions gdopt
copropriétaires des 22 avril 2021 et 30 juin 2021, ainSi
Syndicat des copropriétaires et les copropriétaires dont nts ont été affectés le cas échéant par
des désordres » ;

re, et not it de tout acquéreur

frais et honoraires a la somme de 8.0 s, frais syndic en sus ».

Nous vous demandons d’informer le vende 1 qu’il soit parfaitement informé.

Toutes indemnités & recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront 4 la charge du syndieat.
Les parties devront prendre dans Pacte de vente, toute convention particuliére a cet égard : cette
convention n’ayant d’effet qu’enire les parties.

Date de la demande : Délivré par le Syndic Date : . e
14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBILI %&?ﬁ&ﬁrﬁ?@g@@ﬂf Jiztinile
ice Notarial 48/50 rue Singer taniafue:st cashe
75016 PARIS
. Référence :
Ref : '
234941 LHULH C0209-00108-14/}0/2022




MUTATION

Page 9

- Situation de 'immeuble :

Copropriétaire cédant :

N° des lots

-[C0208/3.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS{(}OZOQIOMOS

10 avenue du Président Witson

75016 PARIS

n® 0067
n° 0071

EOJUUO )

C/ Autres renseignements comptables susceptibles d’intéresser les parties :

NOTA POUR LE FUTUR ACQUEREUR :

Tous travaux méme d’ordre privatif doivent passer impérativement par I’architecte de I’immeuble :

o

Monsieur GAUCHEREL.

Date de la demande
14 octobre 2022
Office Notarial :

Référence :
434241 LH/LH

Délivré par le Syndic
Cabinet N & H IMMOBILIE]
48/50 rue Singer
75016 PARIS

Reéférence :

C0209-00108-14/10/2022

STt I 21 M o whaor
14 oclobf8 2022 1/
Signature,-?,’a‘t?c'g_; 4
T, o8 14% 81 10 25
ST s egRacina-dmmohbitienfr

g




Montant de la derniére cotisation appelée au cédant

Cette situation est donnée pour un Ppé-éta

MUTATION Page 10
| + Situation de I'immeuble : ‘: Copropriétaire cédant ; N° des lots
C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS{CO209{OO108 n® 0067
40 avenue du Président Wilson T T T s n® 0071
75016 PARIS
4¢me PARTIE
Informations diverses
Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété
Existence d’1mpayé(s) ® Oui O Non 123353.61 €
Etat global de la dette du Syndieat vis-a-vis des Fournisseurs
Existence d’une dette X Oui QO 70726.11 €
Fonds de travaux (Art 14-2 L, n°65-557, 10juil. 1965, L.ALU
Existence d’un fonds de travaux K Ouig Q 965128 €
386.05€

14 octobre 2022 )

I Le demandeur est informé que le présent Pré Etat Daté représente la situation de I'immeuble sujvant les €lémenis Juudlques

et financiers dont le syndic 4 connaissance a la date de son établissement,

Date de la demande : Délivré par [e Syndic

Office Notarial 48/50 rue Singer

14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBILIE]}

Date :

75016 PARIS Ga
ces Référence : o~
R f M ) L
434241 LHILH C0209-00108-14/10/2022 - I

14 octobre 2022 ~ /
. { "l p\
Rl

email + 69t LAY



’I,"l—_'gl

| EANEN Cabinet N et H Immobilier
e 48150 rue Singer
Cachet du Syndic 75016 Paris

Tél. : 04 46 51 10 20

- QUESTIONNAIRE - email . contaci@nh-tmmonbitierr

IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE

ADRESSE : PARIS 75016, 40 avenue du Président Wilson

LOT{(S)} DU REGLEMENT DE COPROPRIETE N° : 7-26-27-28-46-61-67-71 de 'EDD -
APPARTENANT A : la société dénommée

(

1
VENDEUR(S) : Me Laure HOFFMANN
Avocat poursuivant la vente sur : SAISIE a la requéte de la CAISSE D'EPARGNE ET

DE PREVOYANCE COTE D'AZUR

2°/ Un organisme financier a-t-il, pour ¢
financer les travaux ? NoN

- dans l'affirmative :
- Nom de cet organj
- Quel en est le sok

3°/ Certains travaux impoztant s été votés par I'Asselpbléides copropriétaires
et non encore exéciités ? {’:‘5%3‘#1&“ ; w&\e\k\é R, Vorouase i R+ {}\Et‘i‘mch oS AR-
B | r\g,w_:%‘,;kp %ﬁuﬁ%\ﬁ;\}r ttp;:% fdsr '\Qw\g\u\ ievae Covwn % € Fossact Aed BHalsis
4°/ %résvéie quéfféu(‘fém;%\grﬁe 1'irﬁ§1%ﬁble est-il assuré contre lincendie ? Ailifvz TARD
N° de Police: S 945886 Y
sa durée : AA \Zoll wa DA \we\dozz.

k -

montant de l'assurance : i}¢2 ;8T € L) (e

5°/ Quel est ke montant du fonds de roulement actuellement détenu par vous pour les
dépenses courantes de copropriété, en ce qui concerne les lots dont la vente est

poursuivie? o34, S e o fen R o%.20. 2% TRKELE 4
6°/ Une recherche d’amiante a-t-elle été effectuée dans l’immeuble ? C%LLL

LY

Faita POJL;U\
e A lo-loTed

e softact@nh-iimmolsiiterfr



Cabinet N & H IMMOBILIER.
© 48/50 rue Singer

75016 PARIS

01.46.51.10.26 - 01.46.51.29.66

contact@@nh.immobilier.Iv

Garantie GALIAN

Carte Professionnelle CPL 7501 2016 000 014 234

délivrée par CC1 de Paris - lle de France

le 21 novembre 2019 - Fin de validité le 20 novembre 2022

Immeuble :
C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSON

40 avenue du Président Wilson CAYOL CAHEN TREMBLAY ET ASSOCIES
76016 PARIS Avocats

Nombre de lots dans le copropriété : 61 4 rue de Castellane

Immatriculation au registre n°® : AB1432558 75008 PARIS

n® 0007 @
n® 0026
n® 0027 )
n° 0028
n® 0046
n® 0061
Vos Réf. :

434241 LH/LH

Demande d’information du : 14 octobre 2022

Les renseignements sont donnés a la date d'édit 6™ 22.

Nos Réf. :

C0209-00107-14/10/2022

Suivi par : CC/MME CHABREUIL

PARIS, le 14 octobre 2022

Maitre,

En réponse a votre demande de Pré-Etat Daté concernant I'affaire citée en référence, nous vous retournons la
demande de renseignements :

1¥¢ partie — Sommes dues par le cédant au Syndicat

287 partie — Sommes dont le Syndicat est redevable vis-a-vis du cédant
38me partie — Sommes incombant av cessionnaire et informations

48 partie — Informations diverses

Ces renseignements sont donnés 2 titre purement indicatif 4 la date de son €tablissement, dans le cadre des
dispositions de ta LOI ALUR (CCH, art L.721-2 créé par L.ALUR, art 54, TI).

Ce quesiionnaire est valable un mois 4 compter de ce jour et ne peut étre dissocié de ’autre pré-état daté
pour les lots 67-71.

Nous vous prions d’agréer, Maitre, I’expression de nos salutations distinguées.

LEYORA I et H Immobilier
27 0 ABIG0 vue Singer
TEOSG Faris
TEL s 0% 48 81 1028
ernail + comtasi@nli-hiamobilienfr



MUTATION Page 2
. -Situation de 'immeuble : Copropriétaire cédant : N° des lots
C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WiL. .tn" 00G7
10 avenue du Président Wilson ;n" 0026
n° 0027
° 0028
75016 PARIS o 0046
n® 0061

PRE-ETAT DATE (Article L721-2 du CCH})

1ERE PARTIE
Sommes dues par le Copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

Al Au Syndicat, au titre :
1 - des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°a) ...covovivcniniiiiinininn l 64273.66 € |
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. art. 5. 1° b) (VOIr QNNEXE) covu.vvrrrvvnrrirerissrnesrrssenrons. 14511598 € |
2~ des charges impayées sur les exercices aniériedis
(D.art. 5. 1°C) v Néant |
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a Particle 33 de laloi (D. art. 5. 1°d} £ Néant |
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1°¢)
4.1. avance constituant la réserve (fonds de ro
(D). ALt 35. 1%) tooeerererecverresriens e Bgueses A Néant |
4,2. avances nommeées provisions (pro
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 3974° et | Néant |
4.3, avances représentant un _

(emprunt du syndicat auprés 1étal de certains d’entre €Ux)...... | Néant |
5~ remboursements d’emprunts exigi | Néant |
6 - des cotisations aunuelles aux fonds travaux | Néant |
7 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la future vente ...............

- prét (quote-part vendenr devenue exigible)..........couvmmiisisnnimmsssnns [ Neant |
- Autres causes telles que condamnationS........e e s s | Néant |
8 - des honoraires du Syndic afférents a ses prestations pour I'établissement 140.00 €
du présent document @ la charge du vendeur )
TOTAL (A/) \ 209529.64 € |
Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :14 octobre 2022
14 octobre 2022 3 . L b
Office Notarial : Cab"_let N & _H IMMOBH(}&!' isighabiredtkbdmarnolsitiar
48150 rue Singer 481504418 Singes
75016 PARIS ./?fﬁ’i@ Paris
r Référence : af SR,
Référence : CRAE T 1 46 81 10 28
434241 LH/LH C0209-00107-14/10/2022 emall : cordaci@ni-wrmokiierty




-CBT N&H IMMOBILIER
48/50 rue Singer
75016 PARIS

ANNEXE CONSIGNATION VENTE SCI 40 TROCADERO

AGS DU 22.04.2021
RESOLUTION N°4

- Provision constats d’huissiers avant travaux (parties cnes, 4¢/5¢
étages) : 396,00 € TTC

- Souscription assurance demmage-ouvrage : 8.845,00 € TTC

(opération + de 450000.00 €)

- Contréle travaux par architecte im 27.000,00 € TTC
(voir courrier du 20.12.2021 M. GAUCHERE

- Provision honoraires syndic (&5 ¢ 10.000,00 € TTC

- Paiement STE 40 TRO 6.492,75 € TTC
(dommages & inté gparation préjudice au SDC)

- Paiement STI. 40 19.356,05 € TTC
De tiers intervenant gestion du dossier)

- PaiementSTE 40 TROCADERO 10.000,00 € TTC

(provision modifieatif RCP)

Paiement STE 40 TROCADERO A REGLER DIRECTEMENT AUX
PERSONNES CONCERNEES.

AGS DU 22.04.2021
RESOLUTION N° 5

 Vente conduits communs Cabing2ts00.00&H 5 ier
AG1ED rue Singer -
TH048 Payis
CTel 01 46 31 10 26
email : comtsct@nl-immobilionfe



- AGO DU 30/06/2021
RESOLUTION N° 28

Réfection brisis c6té avenue 28.000,00 € TTC
Aléas trx 10 % 3.000,00€TTC

L

- Réfection étanchéité R+8

(quote-part 50 % base 35000) 17.500,00 € TTC
- Provision constat huissier avant travaux 396,00 € TTC
- Provision honoraires architecte immeuble : ©6.300,00 €TTC

(voir courrier du 20.12.2021 M. GAUCHEREL

- Assurance dommage-ouyrage .850,00 € TTC

- Provision honoraires syndic (2.5 % HT du H 1.718,18 € TTC

Pivers :

Provision honoraires avoc Ty 12.2021) 3.600,00 € TTC
obihier (5 heures) : 720,00 € TTC

TOTAL GENERA 217.673,98 € TTC
(non ¢ompris les charges courantes et impayées)

SOIT POUR LES LOTS 7-26-27-28-46 ET 61 :145.2115,98 €

SOIT POUR LES LOTS 67 ET 71 : 72.558,00€

Cabinet M ot H Immobilier
45{54 rue Singser
75616 Paris
Tal, : O 46 5110 28
erasil » contaci@nhismnaiienty



MUTATION Page 3

' -Situation de I'immeuble ; . Copropriétaire cédant N° des lots
C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS in°® 0007
40 avenue du Président Wilson n® 0026
n® 0027
n° 0028
75016 PARIS |“ 0046
n® 0061

2EME PARTIE

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a Pégard du copropriétaire cédant pour
les lots objets de la mutation

Au titre :

Al Des avances pergues (D. art. 5, 2°a)

Al - avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1) ....... ! 1091.15 €

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° el 5% v Néant
A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou Néant
Ad - autres avances : (préciser)
............................................................................. \ Neéant
B/ Des provisions sur budget preyisio
- provisions encaissées sur budget p
période en cours et rendues exigi
par ['article 19-2 de la loi du 10 juil [
C/ Du solde créditeursur exercice a ieur
- solde créditeur de )’ exercice antérieur budget approuvé par I’assemblée Néant
générale non imputé sur fe.compte du vendeur
- solde créditeur de I’exercice antérieur travaux et opérations exceptionnelles Néant
approuvé par I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur
TOTAL (A/ + B/+C/) | 1091.15 €
Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :14 oclobre 2022
14 octobre 2022 :
Office Notarial : Cabinet N & H IMMOBILI% é@n’&’aﬂré\at@ r.fﬂleﬂf‘amg'{@“
481"’50 rue Slllgel' 4 f—;@ F{Li a K“E&‘ﬁ&\ﬂ@r
Référence : Reférence : M’\! }’[ 1 /’E.s ".”E 'm 7%

434241 LH/LH C0209-00107-14/10/2022 epnall : E.A.,‘t"'!aﬁcu@i’!i'iuia"ﬁ'si'i”i(}:'.iﬁ&i'.fi’




MUTATION

Page 4

‘Situation de 'immeuble :

Copropriétaire cédant :

MN° des lots

C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS'

40 avenue du Pres;ldent Wilson

75016 PARIS

n° 0007
n® 0026
n°® 0027
n°® 0028
n° 0046
n° 0061

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a ! ‘article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les pa1t1es aux termes de |’acte. La
solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1

1’ acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a
]a 19 partie sous 4.1, 4.2 et 4.3 (reconstitution des avances)

soit globalement la somme de

Dans ce cas, 1’acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a l’égard d
syndicat des copropriétaires et n’aura donc pas a reconstituer les a

3°7€ partie ci-apres.

L’ acquéreur verse entre les mains du syndic Je mont

avances représentant globalement
la somme de......c..ccoee

Le syndic devra alors procéder au re

a son crédit,

() Cocher la case correspondante

...............................................................

Solution 2 @ &

des@lites

...............

OUrsen

CES,

1 1091.15 €

au cédant des sommes portées

Date de la demande :
14 octobre 2022
Office Notarial :

Référence :
434241 LH/LH

Délivré par le Syndic

Cabinet N & H IMMOBILIE]
48/50 rue Singer

75016 PARIS

Référence :

C0209-00107-14/10/2022

Date :14 octobre 2022
Cabinet N.el h lmmobilisr
5'9“3"“29@% aghet Binger

. “ER0AG Paris
/f’ﬁ'ce'l ti}‘l A6 5110 26

omall ! L..Gt“it st z“m‘mbiiier.fr




n° 0061
i

MUTATION Page 5
| .Situation de I'immeuble : Copropriétaire cédant ; N° des lots
C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT Wil n° 0007
40 avenue du Président Wilson n® 0026
n° 0027
n° 0028
75016 PARIS " 0046

3EME PARTIE

Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

envisagée

Al Au syndicat au titre :

1 - de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1°)............. | 1091.15€ |
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L oart. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° €t 5%) o] Néant |
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certai Néant J
- autres avances : (préciser)
Néant |
Total A/ - Reconstitution des avances . N..... | 1091.15 € |
2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.
Date d’exigibilité Montant 1696.23 €
Date d’exigibilité Montant 1696.23 €
- dans les dépenses hors budget pr el (D. art. 5. 3°¢)
Appel Tx Rvlt fagade 01/12/2022 Montant 8688.25 €
et pignon 2°™ cour +
étanchéité brisis
Appel Tx réfection
ctanchéité R+2 01/12/2022 Montant 1670.06 €
Appel Tx étanchéité
R+1, verriéres du
01/12/2022 Montant 5479.62 €
R+1 et passage
garage
Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :14 oclobre 2022
14 octobre 2022 i - PR o eas
Office Notarial : C?b"?etg &_H IMMOBILIEL simaip! péathdparnolilier
48/50 rue Singet 4B/50 rue Yingey
75016 PARIS LEEUIG Parts
iy Réference : Thl,. « fid-240 54 90 2
Refet’ence : &é]}i’..g_-@"é ‘-"56 !)“ﬁ iﬁ (."-6
434241 LHALH C0209-00107-14/10/2022 enhal ¢ conmaci@nh-inumobiiiendr




MUTATION Page 8
-Situation de 'immeuble : Copropriétaire cédant : N° des lots
C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0209/00107 n° 0007
40 avenue du Président Wilson S.C.l, 40 TROCADERO n® 0026
24 RUE DE TEHERAN n* 0027
75016 PARIS 75008 PARIS n" 0028
n° 0046
n° 0061
3 - autres sommes non encore exigibles
- avances
Néant
- emprunts
Néant
- fonds de travaux
Néant
TOTAL (A1/) (/ 1091.15€ |

Date de la demande ;
14 octobre 2022
Office Notarial :

Référence :
434241 LH/LH

Deélivré par le Syndic .
Cabinet N & H IMMOBILIEJ
48/50 rue Singer
75016 PARIS
Référence :

C0209-00107-14/10/2022 i}

Date :14 octobre 2022

.@mm Pl b
9“@&!{9 )/Gi,ashe

i

g**am@fh“ oy
o md‘u'iﬁi

S Paris

- gl 4G 81 10 26

13l c‘onm{, (anbi-iinobiilendr




MUTATION _ Page 7

’ .Situation de Pimmeuble : : Copropriétaire cédant : } N° des lots

C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WIL! Y007
40 avenue du Président Wilson )026
027
1028
75016 PARIS 3046
‘ | J0o61

ANNEXE A LA 3*™ PARTIE

INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ Quote-part pour les lots objets de la mutation :

Autitre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 6784.91 € 576544 € 80 € 29190 €
Exercice (N-2) 6784.91 € 6381.85¢€ 27894,10 €

B! Procédures en cours :

1) Affaire BADIA-CANES : suite 4 la condamnation de Mme BADIA CANES, le syndicat a touché les
fonds mais compte tenu du résultat du jugement, les milli ont pas été¢ modifiés compte tenu
des précisions contenues dans le jugement

SIMONNET en recouvre arges (lots n® 07-26-27-28-46-61)
3) Affaire SDC /SCI 40 1 : dossier lancé par Me

En outre, les sommes réclame ns le présent pré état daté sont la
conséquence de ’accord de médiation judicaire en date du 9 décembre
2020 que ’assemblée-générale des copropriétaires a adopté : ¢’est en effet
sur la base de cette médiation judiciaire, que plusieurs résolutions
afférentes aux travaux demandés par la SCI TROCADERO ont été
adoptées et que les charges de copropriété ont été appelées en
conséquence.

Enfin, lors de la derniére AGO du 22 06 2022, 1a résolution suivante a été
adoptée :

« Selon procés-verbal de I’assemblée générale spéciale du 22 avril 2021 et du procés-verbal de
I’assemblée générale du 30 juin 2021, la société 40 TROCADERO a été autorisée & procéder a des

Date de-la demande : Délivré par le Syndic Date :14 cctobre 2022
14 octobre 2022 Cabinet N & H IMMOBILIELabinat M ot ¥ frirmohit.

i ial - Al O T O S
Office Notarial 48/50 rue Singer %?‘f;r{gmi?{%%ca lﬁ%ﬁg‘éﬁgey

75016 PARIS 8008 Farls

, Référence : COUTEL LM 46 B 10 28
Référence : — S e
434241 LH/LH C0209-00107-14/10/2022 elnell : cotast@nhelrumohiliondr




MUTATION Page 8

¢ Situation de Pimmeuble : Copropriétaire cédant : ' N° des lots
C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILSIC0209/00107 n® 0007
40 avenue du Président Witson iS.C.I. 40 TROCADERO n° 0026
24 RUE DE TEHERAN ;" ggg;
75016 PARIS 75008 PARIS 1| 0046
* 0061

travaux de réhabilitation des parties privatives de ses lots et des parties communes de I’immeuble, sous
plusieurs conditions techniques et indemnitaires listées dans ces proces-verbaux, dans le prolongement de
I’accord de médiation » régularisé le 9 décembre 2020.

En exécution de ces engagements, la somme totale due par fa société 40 TROCADERO a été chiffiée a
217.673,98 euros, a parfaire selon les factures définitives, 4 verser pour partie au Syndicat des
copropriétaires et, pour partie, aux copropriétaires pris individuellement dont les appartements seront
affectés par ces travaux.

Depuis juin 2021, la société 40 TROCADERO n’a procédé au réglement d’aucune des sommes dues,
refusant dés lors d’exéeuter les résolutions adoptées en assemblées généralgs des copropriétaires.

L’ Assemblée Générale donne mandat au Syndic, en application dg Particle écret du 17 mars
1967, pour introduire toutes procédures, ou faire délivrer toute assi ntion forcée et en
garantie, tant en référé qu’au fond et devant toutes juridictio es, v compris en faisant appel et
en diligentant un pourvoi en cassation, et ce a ’encontre :

« de la société 40 TROCADERO,
de toutes personnes venant aux droits et obligations
potentiel ;
et toutes autres personnes dont la responsabi
affectant I'immeuble 40 avenue du Présjdent
subis par la copropriété et les copropg
Cette action portera sur I’exécutio
copropriétaires des 22 avril 2021 et 38juipf2021, ains1 que sur la réparation des préjudices subis par le
Syndicat des copropriétaires ei les copr
des désordres » ;

Pour mener les démarches-amiables et judicaires nécessaires, le Syndicat des copropriétaires mandate
Maitre Albin Laigo-Le Pors, Avoeat au barreau de Paris, et décide de fixer la provision 4 valoir sur ses

frais et honoraires a la somme de 8,000 euros, frais syndic en sus ».

Nous vous demandons d’informer le vendeur afin qu’il soit parfaitement informé.

Toutes indemnités A recevoir ou A payer demeureront acquises ou seront a ka charge du syndicat.
Les parties devront prendre dans 'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard : cette
convention n’ayant d’effet qu’entre les parties.

Date de la demande : Délivré par le Syndic Date :14 octobre 2022 .

4 octobre 2022, Cabinet N & H IMMOBILIE! ;h‘ﬂm £ v i‘a J-ﬁm@ Liiior
o6 Rotanat : 48/50 rue Singer 1gnat¥r b' BEEGHRY

N Reterence | e ietantinm

434247 LH/LH C0209-00107-14/10/2022 ' fehniiobitlende




MUTATION

Page 9

Situation de Fimmeuble :

40 avenue du Président Wilson

75016 PARIS

C0209/S.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS

1

N? des lots

n° 0007
n° 0026
he 0027
n° 0028
n° 0046
n° 0061

C/ Autres renseignements comptables susceptibles d’intéresser les parties :

NOTA POUR LE FUTUR ACQUEREUR :

Tous travaux méme d’ordre privatif doivent passer impérativement par I’architecte de 'immeuble :

X0

Monsieur GAUCHEREL.

Date de la demande :
14 octobre 2022
Office Notarial ;

Référence :
434241 LH/LH

Délivré par le Syndic

Cabinet N & H IMMOBIL]@J

48/50 rue Singer
75016 PARIS

Référence :

C0209-00107-14/10/2022

Date :14 octobre 2022

,cs:g%atu}‘é at béqhq strmohilier
SI5D vusaTingey
- TEE15 Paris
TR0 46 54 10 20

enpil? contadiy ﬁ’t<=4hm:s"ue5e o fr

7




MUTATION Page 10
: Situation de I'immeuble : i Dot o fes o Sodont - N° des lots
C0209/5.D.C. 40, AV PRESIDENT WILS n® 0007
40 avenue du Président Wilson n° 0026
n° 0027
n° 0028
75016 PARIS h° 0045
| n® 0061
4°me PARTIE
Informations diverses
Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété
Existence d’impayé(s) Bl Oui O Non 123353.61 €
Etat global de la dette du Syndicat vis-a-vis des Fournisseurs
Existence d’une dette ® Oui O Non 70726.11€
Fonds de fravaux (Art 14-2 L, n°65-557, 10juil. 1965, UR art.§§, I, 3°)
Existence d’un fonds de travaux l _Ouify Q4 No 9651.28 €
Montant de la derniére cotisation appelée 1341.52 €
(1
Cette sitnation est donnée pour wh Pré-étgt datda ce jour, soit le 14 octobre 2022

! Le demandeur est informé que le présent Pré Etat Daté représente la situation de I’immeuble suivant les éléments juridiques

et financiers dont le syndic 4 connaissance 2 la date de son établissement.

Date :14 octobre 2022/,,--'
u@@&hé“%ﬁ@l@ ier

}n Feay el E!
Tairit ¢4 5
s conis Gn(_,ﬂn-amhtuu# Harnfir

Date de la demande : Délivré par le Syndic

14 octobre 2022 "

Offras Notarial Cabinet N & H IMMOBIIZIE 13@35 o
48/50 rue Singer g
75016 PARIS

Lo Référence :
Refi : :
49?43:;91n|(_:|i;|_|-| C0209-00107-14/10/2022 amai




AFFAIRE : CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D'AZURC
N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt-deux et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tr
par-devant, Nous, Greffier ;

nal Judiciaire de PARIS et

A comparu, la SELAS C TREMBLAY & ASSOCIES,
représentée par Maitre Baure HOFF N, Avocat de la CAISSE
D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE §OTE D’ AZUR, poursuivant la
présente vente ;

28 juillet 1949 et modificatif en date du 28 octobre 1949.

Et Maftre Laure HOFFMANN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves,





