CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE LICITATION

PROCEDURE

Les Biens et droits présentement licités appartiennent en indivision a
Monsieur Z et Monsieur en raison de la succession de leurs parents.

La présente procédure de licitation porte sur la vente d’'un bien immobilier
d’une superficie habitable de 59,70 m? constitutif des lots de copropriété n°
5,17 et 23 situé au 1°" étage d’'un immeuble ancien datant de la fin du 19¢™¢
siécle sis 1bis passage des Marais a Paris 10°™ et appartenant en indivision
a Monsieur

et Monsieurll'comprénd une entrée, une cuisine, un.séjour, une chambre,
une salle d’eau, un water=closet ainsi qu’une cave.

La présente procédure de licitation est poursuivie

A la requéte de

Monsieur

Ayant pour avocat constitué et postulant :

SELAS AGN Avocats Paris

Maitre Simon VANDEWEEGHE

142, Boulevard Hausmann

75008 Paris

Toque : KO107

Tel : 01.40.59.90.18
simon.vandeweeghe@agn-avocats.fr

En présence de :



mailto:simon.vandeweeghe@agn-avocats.fr

La Direction Nationale d’Interventions Domaniales
3, avenue du Chemin de Presles

“Les Ellipes ”

94417 SAINT MAURICE CEDEX

Monsieur Daniel Georges JUDKIEWICZ

En exécution

D'un jugement rendu par la 2éme Chambre civile du Tribunal Judiciaire de
PARIS le 28 aolit 2023 devenu définitif au vu des certificats de non-appel
en date du 27 octobre 2023 et dont le dispositif est ainsi congu :

PAR CES MOTIFS .

Le tribunal statuant publiquement par mise a disposition au greffe,
par jugement réputé contradictoire et en premier ressort,

Désigne pour y procéder Me Armand TCHEKLIAN, notaire a Paris,
domicilié 42 avenue Montaigne, 75008 Paris,



Fixe, au bénéfice de la masse indivise une créance d’indemnité

- d’occupation due par ¢ 1.700 euros mensuelle,

.du 17 février 2017 jusqu’a la vente du bien immobilier indivis situé
Ibis passage des Marais & Paris 10éme ou jusqu’au partage,

Rappelle que les parties devront remettre au notaire commis toutes les
piéces utiles a I'accomplissement de sa mission, notamment quant aux
“comptes d’administration de chacun des indivisaires,

Rappelle qﬁe le notaire commis devra dresser un projet d'état li-quida!if
dans le défai d'un an a compter de sa désignation, '

- Dit qu'a défaut pour les parfiés de signer cet état liquidatif, le notaire
devra transmettre au greffe de la 2éme chambre du tribunal judiciaire
de Paris un procés-verbal de dires et son projet d'état liquidatif,

Commet tout juge de la 2éme chambre du tribunal judiciaire de Paris
pour surveiller ces opérations, :

Rappelle que les parties peuvent a tout moment abandonner les voies
Judiciaires et poursuivre le partage 4 1'amiable en application de

I"article 842 du code civil,

Fixe_la_provision 4.valoir sur les émolumentsy.frais et débours du

mme de 3.000 euwros qui luivsera versée par
_ titre d’avance dont il sera tenu compte lors du
* partage, au plus tard/ie 30,0ctobre 2023, _ .

~Préalablement aux opérat.imts'de partage et pour y parvenir,

Ordonne, sur lcs poursuites de lapartie 1a plus diligente ct en présence
‘des aufres parties, ou celles-ci diment appelées, la licitation, &

l'audience des criées du tribunal judiciaire de Paris des lots de

copropriété n° 5, 17 et 23 (un appartement et une cave) dépendant de

immeuble situé 1bis passage des Marais & Paris 10éme , cadastré
- section BD n°43, ' .

Fixe la mise & prix de ce bien, sans faculté de baisse en cas d'enchéres
désertes, a la somme de 500,000 euros, ' -

"Dit qu’il incombera a la partie la plus diligente : .
- de constituer avocat dans le ressort du tribunal chargé de la vente et
de déposer le cahier des conditions de vente utile au greffe du tribunal,
- de communiquer ce ‘cahier aux autres indivisaires dés son dépét au
greffe du tribunal,

Dit qu’il sera procédé par Iﬁpartlela plus diligénte ﬁuxfonnafltesde
publicité prévues aux articles R 322.-31 4 R 322..36 du.code. des
procédures civiles d’exécmio{l;-{ st {5 il v it e 2619 Supides

. Autorise la partie la plus diligente 4 faire visiter par.le commissaire de
justice de son choix territorialement compétent les biens a vendre aux .
fins de rédaction d’un procés-verbal descriptif’ comprenaitt - Ies
informations prévues a l'article R 3222 du code des procédures civiles

=

d’exéeution et de réalisation des diagnostics obligatoires,



Autorise la partie la plus diligente & faire procéder par le commissaire
de justice territorialement compétent de son choix a la visite des biens
4 vendre dans les jours précédant la vente, :

Dit qu’a chaque fois, ['huissier pourra pénétrer dans lesdits biens avec
1’assistance, si nécessaire, d’un serrurier et de la force publique ou de
deux témoins a condition d’avertir de sa venue les occupants des lieux
au moins 7 jours a 1’avance,

Renvoie 'affaire a l'audience du juge commis du 27 novembre 2023
a 13h45 pour transmission par le notaire commis d'une attestation de
versement ou de non versement de plﬂVHI(}I‘l

‘Ordonne l'emploi des dépens en frais de partage et dit qu'ils seront
supportés. par les. copartageants a proportion de leurs parts dans
I"indivision,

Rejette toutes les autres demande,

Rappelle que la plesente décision ‘est assortie de I’exécution,
pmwsmre : -

Fait et jugé & Paris le 28 Aofit 2023

En conséquence, apres I'accomplissement des formalités prescrites par la
loi, il sera procédé le 2 mai 2024 a 14h30 a la fin de I'audience des criées
présidée par le Juge de I'Exécution preés le Tribunal judiciaire de PARIS a la
vente aux enchéres publiques, des lots de copropriété n° 5, 17 et 23
dépendant de 'immeuble situé lbis passage des Marais a Paris 10éme,
cadastré section BD n°43 (ci-aprés les « Biens »), sur la mise a prix de

500 000,00 €
(CINQ CENT MILLE EUROS)

Sans faculté de baisse en cas de défaut d’enchérisseur, au plus offrant et
dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants :

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE




Il s’agit d’un bien immobilier indivis a usage d’habitation, composé des lots
de copropriété n° 5, 17 et 23 (un appartement, une cave et un water-closet),
dans un immeuble cadastré section BD n°43 pour 3a 64ca, situé 1bis passage
des Marais a Paris 10éme, voie étroite situé dans le quartier de la Porte Saint
Martin, proche de la station de métro Jacques Bonsergent.

Dés i e I'ENS OBILIE épende :

Dans un ensemble immobilier situé & PARIS 10EME ARRONDISSEMENT
(75010), 1 bis Passage des Marails, comprenant :

Un corps de batiment élevé sur caves de trois étages carés et grenier
au dessus, avec une cour,

A la suite, un autre corps de batiment élevé sur caves en pariie, d'vn
rez-de-chaussée ef de deux élages camés avec chambres en mansardes et
grenier au dessus.

En hache sur ce demier batiment, petit corps de batiment élevé sur
terre plein, de deux étages.

Cour.

Le tout figurant au cadastre de ladite commune sous les références ci-
desscus :

Loi numéro vingt-trois (23) :

Au premier étage, donnant sur la cour B, un water closet accessible
par le lot n°5 (appartement dit “porte gauche'}.

Et les un /mille deuxiéme (1 /1002 éme) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

um - 2

Une Cave située au sous-sol et portant le numéro 4.

Et les deux /mille deuxiémes (2 /1002 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Tels que les BIENS ont été désignés aux termes de I'état descriptif de
division ci-aprés énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant en
dépendre.



Aux termes d’un acte authentique de vente du 1® mars 1977, les lots n°5 et
17 sont désignés comme suit :

DEGLGNATYON

LES BLENS BT DROITS LMMOBILIERS cl-nprés dédblgndi
dépendant d'un immeuble 8ig 4, PARIS (dliidme axron-
dLpsemant) PasSnga‘QHs,Mhrgis.numééo this, compranant :

" Ui 'corpSTde 'babiment élavéd sux caves de trols
Stagas carrds et ¢grenler au dessus, avec upe cour,

A la sulte, un autre corps de bAtiment &levé
sur caves an partie, 4'un raz-da-chaussée et de deux
dtages caxrds avec chambyes en mansardeés ot greniaer
au desgus. | .

En hache auxr ce darniey batiment, petlt corps
de bitiment ¢levd sur berre plein, de deux €tages. i

Coux.

Le tout @'une contenance syperflclelle d'enylxon

. . ST - P T, TS A O .e“l';:h‘i:mf—"'

g 1 EOUT - b0e _ :
tron sind abicinls qpoda mdbin cohls guidands ite/Cemer -

eI SRR pp g GNATXON DES BIENS ET DROTYS
TMMOBILIERS VENDHUS

Ce Lot comprend : un appartement. dit porte
gauéhe, comportant entrée, cuigine, chambys, salla~a-
manga¥, salle A& balng, deux plagaxds gt Wwatex-closat.

_EE les SOYXHNTE. SELZFR/MILLIEMES.du, 80l ek des
partien communes générales. ‘

v

Au sausfeol-

— 0T NUMERO (BIX :SERR N}

cé lot wompyend au Bous-sol : la cave numéro 4.

;EE«iﬁﬁﬂgﬁyﬂiﬂékblﬁﬂﬁﬁﬁﬁugﬁﬂlﬁik_ﬁﬁﬁ;néxhiﬂ$“.
communes gdnérales. _
| Ainsl que lesdits biens et
droits immobliiers existeni;, He pour-.
suivaent, stdtendent gt comporxtent
sars sucuna éxception nl résexve et
tols gu'lis sont plug auplement ddsi-
gnés dans un xdglament.de. gobropkiBLé.
Gtabll sous signatures privges en date
A PARIS du vingt deuwit gepteibrel mil



neull gaut Aolxante neuf, ddpané nu
2oy des ndnutes de Haltre Clauda
TAPAIER, vokulxre adnocld ‘nousslgné

16 ‘wdie Jour, eb dads un rectlflcatl’
yagu par lodllt Maltege DIDIER, le aix
gctobre i)l nwuf cent seoiitante neuf,
dont une expddiplon du touk a 6été
publide au deuxidme buxeaw das

hypothéques de la Seine, Ja txraiza
novembrxe mil nauf vent soixante neuf,

Al aie"s o B i o g b

volume : 8564, num&ro'ﬁl

A Bt it By



Aux termes de l'acte authentique de vente du 14 octobre 1993, le lot n°23
est désigné comme suit :

II, Assemblée des copropriétaired
Aux termes de 1'Agsemblée Générale des copropriétaires dudit

immeuble, en date du 25 mal 1993, il a étd décidé la création d'un
lot de copropri&té, prélevé sur les parties communes, concernant les
water-closets sur le palier du premier &tage donpant sur la cour B,
entrafnant la création d'un (1) tentidme supplémentalre en ca qui
doncerne les parties communes géndralgs et de vendre le lot

nouvellement créé & Monsieur ot NG

Cette résolution a &té adoptée A 1'unaninmité des
copropriétaires présents ou représentés reprégentents 1 000/1 0008
des parties communes .de 1'inmeubla.

CECY EXPOSE, les parties conviennent @
- Dans 1a premidre partie, de créar un Jot constitud par le

palier du deuxiéme étage,
~ Dans le seconde partie, de régulariser la vente dudit lot

ginsicréd & Monsigur et Madaie JUDKIEWICZ.sus-nomnés. .~
PREMIERE PARTIE

CHEATION D'UN LOT NOUVEAU .
PRELEVE SUR LES PARTIES COMMUNES  ~

Afin d'individualiser les water-closets sur le palier du
prenier étage donnent sur la cour B, objet de la vente ci-aprés
(secande partie), 11 est créé un nouvenu lot portant le numéro
¢ingt~trois (23), ci-pprds décrit, prélevé sur les parties cosmunes
de 1'immeuble. '

USEte cordation emporte la création de un (1)} tantieme

supplémenteire général.

o

La désignation du ot n' 23 agt la guivante @ .~

LOT NUMERO VINOF-TROYS (21)

*ﬂﬁ“’ﬁ?ﬂﬂWﬁﬁédwﬁmﬁ‘ﬁﬁ‘W la cour B, un watecr-clogset
anccepgible par le lot n 5 {appartement dit "porte gauche).

Ec 1/1 00i¢ des pacties comtmunss génécrales de 1'immeuble,



B - ETABLISSEMENT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Lensemble immobilier sis a Paris 10e, 1bis passage des Marais, cadastré
section BD n°43 pour 3a 64 ca, a fait 'objet d’un état descriptif de division-
réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre Didier
et Maitre Du Boys, Notaires a Paris, le 22 septembre 1969, publié au service
e la publicité fonciére de Paris 3°™¢, le 13 novembre 1969, volume 8564,
numéro 5.

L'état descriptif de division et de réglement de copropriété a été modifié :

- Auxtermes d’un acte recu par Maitre Didier et Maitre Du Boys, notaires
a Paris, le 10 octobre 1969, publié au service de la publicité fonciére de
Paris 3™ e 13 novembre 1969, volume 8564, numéro 5 ;

- Aux termes d’un acte recu par Maitre Lemogne, notaire a Paris, le 14
octobre 1993, publié au service de publicité fonciére de Paris 3°™¢, le 4
novembre 1993, volume 1993P, numéros 5653 et 5654 ;

- Aux termes d’un acte recu par Maitre le Nenan, notaire a Paris, le 22
octobre 2008, publié au service de la publicité fonciére de Paris 3¢™¢, e
5 novembre 2008, volume 2008P, numéro 6175 ;

- Aux termes d’un acte regu par Maitre Amdjad, notaire a Paris, le 26
février 2014, publié au service de publicité fonciére de Paris 3°™¢, le 19
mars 2014, volume 2014P, numéro 1264.

Par acte du 22 octobre 2008, Maitre Robert le Nenan, notaire a Paris (75015),
17, rue Pechet, a regu un acte authentique contenant

AIDAPTATIOL, conformément a Particle 49 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965,

du réglement de copropriété requ par Maitres DU BOYS et DIDIER, notaires a Paris, les
22/09 et 10/10/1969, publié¢ au 3éme burcau des hypothéques de Paris, le 13/11/1969,
volume 8564 n°5, modifié par acte recu par Me LEMOGNE, notaire, le 14/10/1993, publié
le 04/11/1993, volume 1993P n°5653 et 5654 ;

de Pimmeuble sis 2 PARIS, 1 BIS PASSAGE DES MARAIS,

cadastré Section BD numéro 43,

approuvée par I'assemblée générale des copropriétaires du 21 mai 2007.

Publié et enregistré le 5/11/2008 a la conservation des hypothéques de Paris
3eme Byreau, volume 2008 P N°6175.



C - ORIGINES DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété
le sont sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des charges puissent en aucune fagon étre inquiétés, ni recherchés
pour quelque cause que ce soit.

Immeédiate

Les Biens et droits présentement licités appartiennent en indivision a et
en raison de la succession de leurs parents.
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Antérieure

Attestation de propriété immobiliere du 12 mars 2024 aprés le déces de
Monsieur Joseph JUDKIEWICZ :

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DOUZE MARS

A PARIS (75008), 42 avenue Montaigne, au siége de I’Office notarial, ci-
aprés nomme,

Maitre Armand TCHEKLIAN, Notaire associé de la Société d’Exercice
Libéral a Responsabilité Limitée « Armand TCHEKLIAN, Notaire », titulaire d’un
Office notarial a PARIS (75008), 42 avenue Montaigne, identifié sous le numéro
CRPCEN 75285,

A recu le présent acte contenant ATTESTATION IMMOBILIERE APRES
DECES a la requéte de :

Ci-aprés nommé, domicilié et qualifié.

TEXTE APPLICABLE

L'article 29 du décret numeéro 55-22 du 4 janvier. 1955 dispose notamment que
toute transmission ou constitution par décés de droits reels. immobiliers doit étre
constatée par une attestation notariée indiquant/obligatoirement si les successibles ou
legataires ont accepté et précisant, éventuellement, les modalités de cette
acceptation.

ATTENDU

| - Le décés et la dévolution successorale ci-aprés relatés ;

Il - La désignation, l'origine et la valeur des: biens-et droits réels immobiliers
pouvant dépendre de la communauté et/ou de la succession ;

lll - Que le terme « ayant droit », gu'il soit au singulier ou au pluriel, désigne
celui ou ceux a qui est dévolue la succession.

ET VU

Le ou les actes ci-aprés énonces.

11



ARR“
février ]

Absence de disposition de derniéres volontés

Il n'est pas connu de disposition testamentaire ou autre a cause de mort
émanant de la personne décédée.

DEVOLUTION SUCCESSORALE

La dévolution successorale s'établit comme suit :

Héritiers

urité, demeurant a
PARIS 1 n.
vembre 1969

Son fils.

PARIS

Résident au sens de la réglementation fiscale.
Son fils.
Ses enfants sont nés de son union avec son conjoint prédécédé.

Habiles & se dire et porter héritiers ensemble pour le tout ou chacun
divisément pour LA MOITIE.

QUALITES HEREDITAIRES

DROITS

En conséquence de ce qui précéde, et a défaut de disposition testamentaire
contraire les droits respectifs de chacun des ayants droit sont les suivants :

12



AYANTS DROIT

DROITS RESPECTIFS

Monsieur Albert JUDKIEWICZ

1/2

Monsieur Daniel JUDKIEWICZ

1/2

VISA DES ACTES

L'acte de notoriété a été recu ce jour par Maitre Armand TCHEKLIAN,

Motaire soussigne.

ACCEPTATION DE LA SUCCESSION

Monsieur Albert JUDKIEWICZ accepte dés a présent la succession, ayant éte
préalablement averti par le notaire soussigné des conséquences de cette acceptation,

ce qu'il reconnait.

Etant précisé, ainsi qu'il est relaté dans I'acte de notoriété, qu'une attestation
d'enregistrement a été établie par le greffe du Tribunal Judiciaire de Paris en date du
20 juillet 2022 d'une déclaration, par Monsieur A/ rétractation a

renonciation a succession et d'acceptation purement et simplement de la succession.

13



Acte de notoriété du 12 mars 2024 apres le décés de Monsieur Joseph
JUDKIEWICZ :

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DOUZE MARS
A PARIS (75008), 42 avenue Montaigne, au siége de I'Office notarial, ci-
apres nomme,
Maitre Armand TCHEKLIAN, Notaire associé de la Société d’Exercice
Libéral a Responsabilité Limitée « Armand TCHEKLIAN, Notaire », titulaire d’un
Office notarial a PARIS (75008), 42 avenue Montaigne,

A RECU LE PRESENT ACTE DE NOTORIETE A LA REQUETE DE :
- Monsieur Albert JUDKIEWICZ présent a l'acte.

Prealablement aux informations et déclarations objet des présentes, il est
exposé ce qui suit -

EXPOSE

PERSONNE DECEDEE
Joseph JUDKIEWICZ, en son vivant retraité, demeurant a PARIS 10EME

AR

Absence de disposition de derniéres volontés

Il n'est pas connu de disposition testamentaire ou autré a cause de mort
émanant de |la personne decédée.

DEVOLUTION SUCCESSORALE

La dévolution successorale s'établit comme suit :

Heritiers

PARIS (

PARIS (

14



Résident au sens de la reglementation fiscale.
Son fils.
Ses enfants sont nés de son union avec son conjoint prédécédé.

Habiles a se dire et porter héritiers ensemble pour le tout ou chacun
divisément pour LA MOITIE.

QUALITES HEREDITAIRES

lles
a se dir e.

DROITS

En conséquence de ce qui précéde, et a défaut de disposition testamentaire
contraire les droits respectifs de chacun des ayants droit sont les suivants :

DROITS RESPECTIFS
1/2
1/2

15



Attestation de propriété immobiliére du 18 décembre 2014 publié le 24
décembre 2014 au service de la publicité fonciére de Paris 3™ :

R TAAVANS uy)
L'AN DEUX MILLE QUATORZE,
LE DIX HUIT DECEMBRE

A PARIS, 32 rue de Malte, au siege de I'Office Notarial, ci-aprés
nommé,

Maditre Nicolas MALARD, Notaire associé de la société d'exercice
libéral par action simplifiée dénommée "MALARD ASSOCIES - PARIS", titulaire
d'un Office Notarial & PARIS (11éme arrondissement), 32 rue de Malte,

A recu le présent acte contenant ATTESTATION IMMOBILIERE & la
requéte de la ou des personnes ci-aprés identifiées.

ATTENDU

| - Le déces et la dévolution successorale ci-apreés relatés ;

Il - La désignation, l'origine et la valeur des biens et droits réels
immobiliers pouvant dépendre de la succession ;

lll - La prise de qualité, I'acceptation de la succession et la réquisition
par le ou les ayants droit. Etant précisé qu'au présent acte, le terme “ ayant-
droit ", qu'il soit au singulier ou au pluriel, désigne celui ou ceux & qui est
dévolue la succession parmi lesquels, le cas échéant, seront distingués le
conjoint survivant, les héritiers et les |égataires.

ET VU
Le ou les actes ci-aprés énoncés.

CERTIFIE'ET ATTESTE

Conformément aux lois et [décrets. en vigueur, quelles biens réels
immabiliers ci-apres désignés, soit'gu'ils dépendent de la@’communauté ayant
existe entrella'personne décédée et'le conjoint sSUWiVant, soit qu'ils dépendent
de la succession de ladite personne, se sont trouvés transmis aux ayants-droit
en leurs qualités relatées ci-aprés en exposé.

Par suite des principes de droit international privé ci-dessus énoncés, la
dévolution successorale de M Stablit, pour les
biens mobiliers et les biens immobiliers situés en France, de la maniére
suvivante :

4.2. Conijoint survivant

16



V1. OPTION DU CONJOINT SURVIVANT

Aux termes d'un acte regu par Mdaiire Nicolas MALARD, notaire
soussigné, ce jour préalablement aux présentes, Monsieur Joseph JUDKIEWICZ
a déclaré opter l'usufruit de ['universalité des biens et droits mobiliers et
immobiliers composant la succession de Madame Maria Mercedes
CASTROVIEJO PUENTE.

VII. PRESENCE = REPRESENTATION
- Monsieur Joseph JUDKIEWICZ, est présent & I'acte.

- Monsieur Daniel JUDKIEWICZ est présent & I'acte.
- Monsieur Albert JUDKIEWICZ est présent & I'acte.

ATTESTATION IMMOBILIERE DE PROPRIETE

IMMEUBLE PROPRE DEPENDANT DE LA SUCCESSION

I dépend & titre immobilier de la succession de Madame Maria
JUDKIEWICZ, la MOITIE (1/2) des biens et droits immobiliers ci-dessous désignés,
SQaVoIr :

ACCEPTATION DE LA SUCCESSION

Le conjoint accepte dés & présent la succession, ayant été
préalablement averti par le notaire soussigné des conséquences de cette
accéptation;eequ’il feconnait.

Les ayants dreithacceptent dés a pfésent la su€cession, ayant été
prédloblement avertis pan le notairé soussigné des conséquences de cette
acceptation, ce qu'ilsreconpaissent.

17



Acte du 27 novembre 2014 « Notoriété aprés le décés de Madame Maria
Judkiewicz née Castroviejo Puente »

Suite au déceés de, Maitre Malard, Notaire, associé de la SELAS « Malard
Associés — Paris » a établi un acte de notoriété indiquant que « Monsieursont
héritiers ensemble pour le tout ou chacun divisément pour moitié (1/2), sauf
les droits du conjoint survivant, Monsieur . Le conjoint survivant n‘ayant pas
exercé l'option sus-analysée, la proportion des droits de chacun des ayants-
droits sur les biens de la succession ne peut étre actuellement étre précisée. »

18



Acte authentique de vente du 14 octobre 1993 devant Me Bertrand
Lemongne

EXPOSE -

. . s ’frl

p_ranropridtbede.d’ 1mmaubl§ gig & PARIS 104, lbis
passege des Marals, cadeafré.section.Bh.n'— ﬂ%ﬂﬂg 1,8 Bt8
&tebli sulvant acte sous seing privé en date 'Eﬂ'Par 5 de 22 S.E:mtémbre
1969, déposé au rang des minutes de Me DIDIER, notaire a PARIS, 1e
mlme jJour, ayant fait 1'objet d'un™acte ré&ﬁficatﬂ‘ regu par Me

DIDIER, notaire sus-nommé, le 10 octobre 1969, publié au 28 bureau
des hypothdques de la Seine, ls 13 novembrg 1969..volume. 856nxwber-

X. Etablissemant du véglement de copropriété

II. Assemblée des copropri&taires
Aux termes de 1'Assemblée Générale des copropriétaires dudit

immeuble, en date du 25 mai 1993, il a étd décidé Ja création d'un
lot de copropri&ts, prélevé sur les parties communes, concernant les
watep-closets sur le palier du premier &tage donpant sur le cour B,
entrafnant la création d'un (1) tentidme supplémentaire en ce qui

doncerne les parties communes générales at de vendre le lot
nouvellewent crééd &

Cette résolution a é&té adoptée A 1'unanimité des
copropriétaires présents ou veprésentés repvésentents 1 000/1 0008
des parties communes de 1'immeuble. 7

CECL EXPOSE, les parties conviennent s

- Dans la premlgre partie, de créar un Jot congtitud par le

peligr du deuxiéme étage,
- pans le geconde partie, de régulariger la vente dudit lot

ginsi eréd & Monsleur
PREMIERE PARTIE

CREATION D'UN LOT NOUVEAU .
PRELEVE SUR LES PARTIES COMMUNES <

Afin d'individualiser les water-closets sur le palier du
prenier étage donnent sur la cour B, objet de la vente ci-aprés
(secande partie), 11 est crdé un nouvesu lot portant le numéro
yingt-trois (23). ci-aprds décrit, prélevé sur les parties cosiunes
de 1'immeulbla. T
—{8Tls création emporte 1lm création de un (1) tantigme
suppléosntelire général,

Pap suite de cette création. la  GHQLe-RALG..HR8o PERLAL.
W@&W@M\%ﬂ%ﬂ%ﬂ%@ﬁm

[}
woxpringe on 1 0018 e
o ; o
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Acte authentique de vente du 1°" mars 1977 devant Me Claude Didier

L JELI Y

. Maftre Clande DIDIER, notalre aysocls
«de la Sgeldtd Civile Profossionnslle
Wigiands DEDIER,.notalre associd® titulaire
d'un Offine Notaxifl & PARIS_ (huilidwna
ayrondisaament) 116, rue du Fauboung Salnt-
Honord, soussigné.
A xegu la présent acks aunthentigque da
venta i la regudte das parsonnes al-~
“aprés ddlfides.

IPENTIFLCATION DES PARTIES

¥

—— I -, Monsieur Albexk TKATHOFY, agent
“Ammobiliex, et Madane Pauline ScHREXBMAN
Gon Gpouse, asns profaession,demenrant ensambl
a Phﬂi%&dneuviéma arrondlssement) xua
BLancha N°64.
Nés, savoly :
' Monsleur TKATHOFF & PARIS Bux le
dixidme arrondissement; le vingt neunf aved 1
il neuf, cent, six. :
' bt Madawe TKATHOFE A/PARIS sux le
dixléme arxondissement le vingh, txols wal mil

FIY . = "

" peuf. cent guatze- . __ .. . ‘
Maxids pous L'ancien xdgime de la sé&=
paration de hiens avee Soghfté a’acquéts
aux texmes de son contygat de marlaga xegu par
Maltre -DAUCHEZ, notaira & PARIS le sailze mal
mil noanf cent vingt hult, préalablement
A leur union céléhxde & la malrxie du douzidme
arrondissenent de PRRIS, le Aix huit mai mwil
peuf cent vingt hult. Ledit régime matximonia
sn'a subi, aueuner modification counventlonnelle
a ou: judiclatire. . R -

..‘1,!. l;.,l!”'..'_ LY L L R

h:'-!’"' .4- ]
¥ . :.J._ :_,:'.r- - -"
Yt T B ¢40DE_PRENIERE PART
PR P LR LIS+ T L e

& * a
b i . .



DE_SECONDE PART
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VEMNTE |
Le VEMDEUR en s'obligeant 3 toutes les garantles
ordinalras el de Aroit vend 4 L'ACQUEREUR qul acaonta

DESZGNALION

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS ci-aprés ddalgnds
dépendant a'un immeuble #is 4 PARIS (dixidme arrop-
dLlnsemant) Pnaaaga‘QHE_Hhrqin.numérn this, compranant :

* Uh'corpS™de 'bhtlment ¢ilevd suxr caves de trols
ftages carrds et grenier au dessus, avec upe cour.

A la sulta, un auktre corps de bAtiment &levé
sur caves on partle, d'un rez-de-~chausséa et de deux
dtages caxrrds avec chambres an nansaydes ot greniek
Au dadg E“H “ ’ .

En hache aur ce dexniex bitimant, petit corps
de batiment $levd sur Lerre plein, de deux étages.

Coux.

e tout d'ane nontgnapta_pppﬁrzgpgélla denviron
broko—aeni-giabroTitive soenirés et airtg-oentiines—:
Lron cind aiginls poda mikicn eaiits guihante anfivmes -

' ' DESLGNATION DES BIENS ET DROXYS
IMMOBILIERS VENDUS

Au premiay SLAge.
-  LOT NUMERQ '
Ce lot comprend : un appaztement @it porte
gaughe, comportant entrée, cuisine, chambyxe, sallae-a-
mange¥, salle dB bains, deux placards &b Watexr-cloust.
Eb-dos SOLEMNTE SHIEE/MILLIEMES di, 0 et ded
parties communas géndrales. - !

Au sous-sol.
- MERS (TR Epa ) o

cé Lot .opmprend au Sous-sol : la gave numéro 4.

Et_les DEUX/MILLIEMES qu. sol.gb des partles,
communes gdnérales. o
Aingil ques lesdits biens el
drolts immoblliers exlstent, =2a poux-.
suivent, s'dtandent et domportent
pans Hucuine exeception nl réserve ot
tels qu'lls sont plud amplament ddsd-
gnds dang un xdglement de govropxifte...
Gtabll sous signakurgs privées an date
& PARIS du vingt deuk septembre mil
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Lorigine de propriété antérieure est par ailleurs relatée dans le jugement
rendu par la 2eme chambre civile du Tribunal judiciaire de Paris le 28 ao(it
2023 ci- apreés littéralement repris :

« Par acte notarié du ler mars 1977, et , mariés sous le régime de la
séparation de biens, ont acquis indivisément, chacun a hauteur de la moitié,
les lots de copropriété n°5 et n°17 (un appartement au 1 étage et une cave)
de I'immeuble placé sous le régime de la copropriété situé 1 bis passage des
Marais a Paris 10éme, cadastré section BD n°43.

Par acte notarié du 14 octobre 1993, ils ont de méme acquis indivisement
chacun a hauteur de la moitié, le lot de copropriété n°23 du méme immeuble
(water-closets situés sur le palier du 1 étage), créé par prélévement sur les
parties communes.

M
su
M

-J
su

Selon la déclaration de succession régularisée par les héritiers le 18 décembre
2014, il dépend de cette succession des liquidités pour un peu plus de 6.000

Il dépend de cette succession les droits indivis du défunt dans le bien
immobilier précité et des dettes composées notamment des charges de
copropriété. »

Copropriété

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il
est rappelé qu'en conformité avec le décret n°67-223 du 17 mars 1967,
article 6, I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic de la copropriété (soit
par lui-méme, soit par le notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a
obtenu la décision judiciaire), I'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise,
atteste, constate ce transfert.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier au syndic dés qu'elle sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception en y portant la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel
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ou élu de l'acquéreur ou du titulaire du droit, et, le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société propriétaire.

C - RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier des
conditions de vente.

LU'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions
d’urbanisme et de toute limitation administrative au droit de propriété
susceptibles d’intéresser actuellement les Biens présentement mis en
vente ainsi que toute modification qui pourrait intervenir par la suite dans
ces dispositions d’urbanisme ou dans les limitations administratives au
droit de la propriété, sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des
conditions de la vente puisse en aucune fagon étre inquiété ni recherché
pour quelque cause que ce soit.

D — SERVITUDES

Par référence aux dispositions de l'article L 322-10 alinéa 2 du Code des
procédures:civiles d’exécution, les adjudicataires prendront.connaissance
par eux-mémes des servitudes pouvant grever éventuellement 'immeuble
vendu tant d’urbanisme que de servitudes générales et feront leur affaire
personnelle sans la responsabilité du poursuivant ou de ‘son avocat ne
puisse étre recherchée.

E — SUPERFICIE

La superficie habitable totale des Biens mis en vente est de 59,70 m? suivant
certificat de surface habitable de la SARL Dupouy-Flamencourt du 12 janvier
2024 ci-annexé.

F — DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la
construction et de |'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions
de la vente, le dossier de diagnostic technique.

G — OCCUPATION
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Les Biens mis en vente sont occupés par

H — DROITS DE PREEMPTION

Se reporter aux conditions d’occupations et d’urbanisme.
Selon la loi n° 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 : « Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé : Dispositions
applicables en matiére de saisie immobiliere du logement principal. »

Article L 616 : « En cas de vente sur saisie immobiliéere d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne
qui remplit les conditions de ressources pour I'attribution d'un logement a
loyer modéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de
préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain. En cas de vente par
adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou
le réeglement, la commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies
a l'article<t-213=3 du Code de./'Urbanisme a un Office Public d'Habitation &
Loyer Modéré ou Office Public d’Aménagement et de Construction. »

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.
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Clauses et conditions générales

Chapitre ler : Dispositions générales
Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique a une vente
sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des
dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de celles
du Code des procédures civiles d’exécution.

Article 2 — Etat de 'immeuble

Lacquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtieme,.ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu étre faites.sous sa superficie, des excavations.qui-ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 3 — Baux, locations et autres conventions

Lacquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu’ils auraient pu payer d’avance et qui auront été
déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu’ils justifieront avoir régulierement payés d’avance ou dépdts de
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garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de
sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation
qui se révélerait et qui n‘aurait pas été porté a la connaissance du
poursuivant.

Lacquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il y ait eu
ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur.

Article 4 — Préemption, substitution et droits assimilés

L'article 815-15 du Code Civil prévoit que « S'il y a lieu a I'adjudication de tout
ou partie des droits d'un indivisaire dans les biens indivis ou dans un ou
plusieurs de ces biens, I'avocat ou le notaire doit en informer les indivisaires
par notification un mois avant la date prévue pour la vente. Chaque
indivisaire peut se substituer a l'acquéreur dans un.délai d'un mois a compter
de I'adjudication, par déclaration au greffe ou aupreés du notaire. »

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi
s'imposeront a I'acquéreur.

Si 'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés institués par la loi, il naura‘aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

Lacquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble deés la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde d sur ledit
prix en principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 6 — Servitudes

Lacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre le poursuivant, 'avocat rédacteur ou les vendeurs.

Chapitre Il : Enchéres
Article 7 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des encheres,.'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs al'état=civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que:s’enquérir,
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s’agit dune personne morale, de la réalité de son
existence, "de I'étendue de son objet social“et des pouvoirs de son
représentant.

Article 8 — Garantie a fournir par I'lacquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restituée, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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Article 9 — Surenchére

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchérisseur
devra respecter les dispositions générales en matiere d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 10 — Réitération des enchéres

A défautpourlacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix-oulesfrais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant, d’un créancier
inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Lenchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
encheére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiéere vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

Lacquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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Chapitre lll : Vente
Article 11 — Transmission de propriété

Lacquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

Lacquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

Article 12 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir_de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des.avocats du barreau de I'avocat postulant.

Article 13 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre“les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{ sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication. Le taux d’intérét |égal sera majoré de cing points a
I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira
intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit des parties, a compter de l'encaissement du prix
jusqu’au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.
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Lacquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colt de I'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Article 14 — Paiement des frais de poursuites et des @moluments

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de
vente et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu’aprés
la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis_proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 15 — Droits de mutation

Lacquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix,.et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
a l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des co-acquéreurs
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

Article 17 — Obtention du titre de vente

Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses,
et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat,
a domicile élu ou, a défaut, a domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
délivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de l'acquéreur,
trois jours apres une sommation d’avoir a justifier de I'exécution des clauses
et conditions du cahier des conditions de vente.

Article 18 — Publication

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de I'acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente
au service de la publicité fonciere dans le ressort duquelest situé I'immeuble
mis en vente, aux frais de l'acquéreur et a peine de réitération des enchéres.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
précédent dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers
pourront, sauf a se régler entre eux, procéder a la_publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur co(t a I'avocat de I'acquéreur, par acte du Palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,
a peine de réitération des encheres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par
leur remboursement.

Article 19 — Entrée en jouissance

Lacquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n’entrera
néanmoins en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, qu’a 'expiration
du délai de surenchere et, en cas de surenchere, que le jour de la vente
définitive ;
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b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en
cas de surenchére, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra la vente
définitive ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour

les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

La présente clause s’applique a la surenchere faite par un créancier inscrit,
dans les termes des articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de
procédure civile, sauf a lui, a se régler avec I'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

Article 20 — Contributions et charges

Lacquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant
sur la vente.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a.compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

En ce quiconcerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporisa
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

Article 21 - Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente. Pour les titres antérieurs,
I'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

Article 22 — Purge des inscriptions

La vente sur licitation n‘emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I'immeuble.

S’ily alieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente
est insuffisant pour les régler toutes, le co(t de la procédure de purge sera a
la charge de I'acquéreur.
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Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions
ainsi purgées sont avancés par I'lacquéreur mais lui seront remboursés, dans
le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilege
accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du code civil.

Article 23 — Attribution de juridiction

Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la
vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des
encheres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de la
vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le
lieu du domicile des parties intéressées.

Chapitre V — Clauses spécifiques
Article 24 — Immeuble en copropriété

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10,juillet’ 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994). Cette notification devra intervenir dans
les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
éventuelle est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant. L'avocat de
I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en_copropriété, en conformité
avec |'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 25 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de I’Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004 ; cette
notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

Article 26 — Clause d’attribution

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément
autorisé l'insertion de la présente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette déclaration
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vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble, et de la part
des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d’adjudication et d’en faire remonter les effets
au jour fixé pour I'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'immeuble
dans le cadre du partage définitif, sous déduction de sa part dans la
succession et sous réserve des droits des créanciers.

Article 27 — Clause de substitution

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis
avec l'accord de tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la
présente clause, chaque indivisaire peut se substituer a I'acquéreur dans un
délai d’'un mois a compter de I'adjudication par déclaration au greffe du
tribunal ayant constaté la vente.

En conséquence, apres I'accomplissement des formalités prescrites par la
loi, il sera procédé le 2 mai 2024 a 14h30 a la fin de l'audience des criées
présidée par le Juge de I'Exécution prés le Tribunal judiciaire de PARIS a la
vente aux enchéres publiques, des lots de copropriété n° 5, 17 et 23
dépendant de 'immeuble situé 1lbis passage des Marais a Paris 10éme,
cadastré section:BD n°43 (ci-apres les « Biens »), sur la mise a-prix.de

500 000,00 €
(CINQ CENT MILLE EUROS)

Sans faculté de baisse en cas de défaut d’enchérisseur, au plus offrant et
dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers.

Paris le 15 mars 2024
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