SELARL Franck CHERKI & Virginie RIGOT
Huissiers de Justice Associés
119, avenue de Flandre
75019 PARIS
EXPEDITION
Téléphone : 01.40.36.06.35
Télécopie : 01.40.34.00.37
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MIL VINGT ET UN ET LE TREIZE JANVIER

DE 13H30 A 17H00

A LA REQUETE DE :

BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGNE, S.A. Coopérative a
Capital Variable immatriculée au RCS de METZ sous le n° 356 801 571 dont le
siege social est 3, rue Francois de Curel a METZ (57000) agissant poursuites et
diligences de Madame Myriam JORIS, Attachée Juridique, et Monsieur Julien
HOLVECK, Attaché Juridique, élisant domicile audit siége.

Faisant élection de domicile et constitution d'Avocat en la personne et au Cabinet
de Maitre Bruno de GASTINES, Avocat au Barreau de Paris, 5 rue du Renard -
75004 PARIS, Tél. : 01.42.74.59.94 - A 605, associé de la SELARL BRUNO DE
GASTINES & Associés
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AGISSANT EN VERTU

De la copie exécutoire de l'acte recu le 5 février 2016 par Maitre Francois-Xavier
LAGUERIE, notaire associé de la SCP Olivier GARBAN Francois-Xavier
LAGUERIE Vanessa HERVE, notaires associés titulaire d'un office notarial a LA
FLECHE (Sarthe) 20, boulevard d'Alger avec bureau annexe a LUCHE-PRINGE,
2, rue Paul Doumer contenant prét de la BANQUE POPULAIRE ALSACE
LORRAINE CHAMP AGNE a la |l IIEIEGENGEEE -u capital de 100 €
dont le siege est a PARIS 75016, 15, rue Bois Le Vent immatriculée au RCS de
Paris sous le numéro 437675788 de 280.000 € au taux fixe de 2,100 % I'an dans
le cadre d'une substitution de prét remboursable en 120 mensualités de 2.588,94
€ a compter du 5/03/2016, garanti par l'inscription d'une hypothéque
conventionnelle a hauteur de 280.000 € au 10éme bureau du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS publiés le 11 février 2016 volume B214P10
2016V278; devenu exigible par anticipation par application de la clause de
déchéance du termes prévue dans le contrat aprés mise en demeure infructueuse
du 27 juillet 2020 restée sans effet pendant plus de 8 jours, la déchéance du
terme étant acté par la banque le 17 septembre 2020.

Un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par M Franck
CHERKI, Huissier de.Justice-Assacié a Paris 19éme en.date.du 07 décembre
2021

A L’ENCONTRE DE
La [l I -u copital de 100 € dont le siége est a PARIS

75016, 15, rue Bois. Le..Vent immatriculée au “RCS.“de Paris sous le
numéro 437 675 788
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BIENS OBJET DE LA SAISIE

Les biens et droits immobiliers ci-aprés dépendant d'un ensemble
immobilier situé a PARIS 18éme arrondissement (75018) 8, rue de la
Chapelle Cadastré Section DA Numéro 110. 8 rue de la Chapelle Dour une
surface de 00 ha 02 a 43 ca.

Désignation des biens
Dans le batiment A

Lot numéro UN - 1 - : au rez-de-chaussée, porte a gauche de I'entrée
commune, une boutique. Ce lot donne acces au lot n° 200 du
batiment c.

Et les 769/10000eme de la propriété des sols et des parties communes
générales et les 1293/10000eme des parties communes particulieres au batiment
A

Lot numéro DEUX - 2 -: au rez-de-chaussée, porte a droite de
I'entrée commune, une-boutique avec toilette WC. Ce lot.donne
acces au lot n° 201 du béatiment C.

Et les 335/10000eme.de.la propriété des sols et des parties communes
générales et les 562/10000eme des parties communes particuliéres au batiment

Lot numéro QUATRE - 4 - : au premier étage, escalier. A, porte face
un appartement comprenant: entrée, salle de séjour, deux
chambres, cuisine, toilette et WC.

Et les 635/10000éme de la propriété des sols et des parties communes
générales et les 1066/10000éme des parties communes particulieres au
batiment A.

Lot numéro CINO - 5 - : entre le premier et le deuxieme étage,
escalier A, un débarras.

Et les 16/10000éme de la propriété des sols et des parties communes générales
et les 26/10000éme des parties communes particulieres au batiment A

Lot numéro VINGT ET UN - 21 - : au sous-sol, escalier A, trois caves
avec machinerie de la chambre froide.

Et les 32/10000eéme de la propriété des sols et des parties communes générales
et les 53/10000éme des parties communes particulieres au batiment A
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Dans le batiment B

Lot numéro CENT - 100 - : au rez-de-chaussée, avec acces au lot numéro 201
du batiment C, un local comprenant quatre chambres froides.

Et les 536/10000éme de la propriété des sols et des parties communes
générales et les 1595/10000éme des parties communes particulieres au
batiment B.

Lot numéro CENT TROIS - 103- : au premier étage, escalier A, porte

droite dans un couloir commun, un local a usage de débarras.

Et les 55/10000éme de la propriété des sols et des parties communes générales
et les 164/10000éme des parties communes particulieres au batiment B.

Lot numéro CENT QUINZE - 115 - : au sous-sol, escalier A, dix caves
dont deux au fond du couloir comprenant les machineries de chambre froide.

Et les 73/10000éme de la propriété des sols et des parties communes générales
et les 222/10000éme des parties communes particulieres au batiment B.
pans le batiment C

Lot numéro DEUX CENT- 200 - : au.rez-de-chaussée, avec acces par
le lot numéro 1 du batiment A, une arriere-boutique.

Ce lot

communiquant avec le lot numéro 201 du batiment c.

Et les 326/10000éme de la propriété des sols et des parties communes
générales et les 4761/20000éme des parties communes particulieres au
batiment C.

Lot numéro DEUX CENT UN - 201 - : au rez-de-chaussée, avec acces
par le lot numéro 2 du batiment A, une arriere-boutique.

Ce lot donne acces au lot numéro 100 du batiment B, et communigue avec
le lot numéro 200 du batiment C.

Et les 169/10000éme de la propriété des sols et des parties communes
générales et les 2467/10000éme des parties communes particulieres au
batiment C.
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Lot numéro DEUX CENT TROIS - 203 - : au premier étage, escalier A,
porte droite dans le passage commun, un local & usage de débarras.

Et les 13/20000éme de la propriété des sols et des parties communes générales
et les 191/10000éme des parties communes patrticulieres au batiment C.

Il est précisé que les lots 1, 100, 200 et 201 ont été réunis pour former un seul
local commercial, que les lots 115 et 21 ont été réunis pour former une seule
réserve, que les WC communs du batiment B ont été affectés au lot 103 et que
le lot 2 a fait I'objet d'une convention particuliere stipulé au reglement de
copropriété tel que cela est relaté dans I'acte notarié du 5 février 2016.

DEFERANT A CETTE MISSION,

JE, FRANCK CHERKI, HUISSIER DE JUSTICE ASSOCIE AU SEIN DE LA
SELARL FRANCK CHERKI & VIRGINIE RIGOT, HUISSIERS DE JUSTICE
PRES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS, DEMEURANT 119 AVENUE DE
FLANDRE 75019 PARIS, SOUSSIGNE,

Me suis rendu ce jour a Paris (75018) — 8, rue de la"Chapelle, jai procédé aux
constatations suivantes en présence de Messieurs Fabrice PETITJEAN et
Guillaume QUERIEL, diagnostiqueurs techniques immobiliers et géometres au
sein du Cabinet Pierre BARDEL :

L'immeuble ne comporte pas de gardien ni d'ascenseur.

Le syndic est le Cabinet Citya Immobilier Teissier — Sabi sis 68 Rue des
Cévennes, 75015 Paris.

Le métro le plus proche du 8 rue de la Chapelle se situe a 30 m environ, il s'agit
de la station "Marx Dormoy".
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FACADE EXTERIEURE

La facade extérieure est noircie.

Divers volets sont manquants. Les volets en bois présents comportent une
peinture qui s'écaille. A différents endroits, je note des fissurations ainsi que des
témoins.

L'acces a limmeuble s'effectue au moyen d'une porte simple battant, comportant
des tags avec vitrages en partie haute.

Un digicode protége l'acces.

PAIAIS DES AFFAIRES
—

Photgrphie n°1.
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Photograhi n2.
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Photographie n°3.
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BOUTIQUE
Cette boutique est donnée en location a la société PALAIS DES AFFAIRES.
Elle semble correspondre aux lots 1-2-200-201-100

Le loyer mensuel avec I'appartement au 1¢" étage est de 4479,83 Euros selon le
gérant rencontré précédemment.

L’accés nous est donné ce jour par M. Youcef Mosselmal, salarié de la société
PALAIS DES AFFAIRES, ainsi déclaré, a qui je décline mes nom, prénom et
qualité ainsi que I'objet de ma présence.

La boutique sur rue comporte une vitrine de part et d'autre de la porte d'entrée,
double battant, en verre.

Présence d'un bandeau supérieur ainsi qu'un store en toile, poussiéreux.

Un rideau métallique extérieur est présent.

Photographie n°4.
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REZ-DE-CHAUSSEE

SURFACE DE VENTE CLIENTS

Les lames métalliques du faux plafond sont fortement noircies a différents endroits
et certaines s'affaissent ou sont pliées notamment face a la porte d'entrée.

Les murs sont entierement recouverts d'étageres sur lesquelles reposent de tres
nombreux produits exposés a la vente ne me permettant pas de constater leur
état.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage noircis par endroits mais sans
désordre particulier a I'exception de quelques félures au niveau de l'espace
caisse, cb6té gauche en entrant.

Présence d'un ensemble de tubes néon électriques.
Un escalier droit, en bois, donne acces au sous-sol.

Une porte simple battant, en bois, avec barre antipanique, donne accés aux
caves.

) Photographie n°5.
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Photographie n°7.
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Photographie n°8.
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Photographie n°9.
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Photographie n°12.
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Photographie n°13.
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Photographie n°16.

Photographie n°17.
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Photographie n°18.

Photographie n°19.
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Photogréphie n°20.
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ESPACE CAVES

Il s’agit de plusieurs caves réunies semblant correspondre au lot 115.
L’acces s’effectue au moyen d’un escalier en bois.

Les plafonds voutés comportent une peinture en bon état.

Les murs recouverts de crépi peint, sont en bon état.

Le sol est en béton, avec une peinture qui s'écaille par endroits. Des manques de
béton sont apparents au niveau du seuil de la porte d'entrée.

bY

Les caves co6té gauche comportent, quant a elle, un plafond constitué de
parpaings.

Photographie n°21.
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Photographie n°22.

Photographie n°23.
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Photographie n°24.

Photographie n°25.

- h‘ SELARL
‘\ ‘. FRANCK CHERKI & VIRGINIE RIGOT
% Huissiers de Justice Associés

21



Photographie n°26.
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Photographie n°27.
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Photographie n°29.
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Photographie n°31.
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PREMIER ETAGE COTE DROIT

LOCAL A DROITE IMMEDIATEMENT APRES LA COURETTE

Ce local semble correspondre au lot 103.

L’acces m’est donné par M. Youcef Mosselmal, salarié de la société PALAIS
DES AFFAIRES, ainsi déclaré.

Cette société serait titulaire d’un bail global portant sur ce débarras aménagé en
petit studio.

L'acces s'effectue au moyen d'une porte simple battant, dont la peinture est
défraichie, munie d'une serrure.

Le plafond est recouvert d'une toile de verre peinte, tachée et noircie.
Les papiers peints muraux sont fortement tachés et noircis.

La protection murale carrelée est en état d'usage.

Le carrelage au sol, sur sa partie visible, est en état d'usage.

Il existe :

Une sortie de fils électriques avec douille'et ampoule.

Une fenétre double battant, dont les vitrages ainsi_que_dl‘encadrement sont
fortement tres tacheés et noircis.

Un radiateur mural fixé sous la fenétre, en mauvais état.
Un évier, en porcelaine, ancien et encrassé.

Au-dessous, un placard de rangement, deux portes, dont le plaguage se détache
fortement. Une des portes est déposée au sol.

Un ballon d'eau chaude, ancien.
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Photographie n°34.

Photographie n°35.
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Photographie n°36.

Photographie n°37.
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Photographie n°38.

Photographie n°39.
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ESCALIER GAUCHE

APPARTEMENT DU PREMIER ETAGE FACE

Ce local semble correspondre au lot 103.

L’acces m’est donné par M. Youcef Mosselmal, salarié de la société PALAIS
DES AFFAIRES, ainsi déclaré.

Cette société serait titulaire d’un bail global portant sur ce débarras aménagé en
petit studio.

ENTREE

L'accés s'effectue au moyen d'une porte simple battant, en bois, munie d'une
serrure centrale, avec poignée et plaque de propreté.

Le faux plafond comporte une peinture avec une fissure au centre et traces
d'humidité ainsi qu'un écaillement a droite de la porte donnant acces aux pieces
sur rue.

Les peintures murales sont usées et anciennes. Des traces d'humidité importantes
sont visibles tout autour de la porte d'entrée a droite en entrant, ainsi qu'au droit
de la porte donnant acces aux piéces sur rue ou des boursouflures sont
également visibles.

Le carrelage au sol est usé et ancien. Un"manque est apparent au niveau de la
porte donnant acces-aux-piéces sur rue. Plusieurs ‘manques sont visibles au
niveau de la porte paliére.

Présence d'un compteur électrigue LINKY, un disjoncteur en partie descellé du
mur, un tableau électrique, un compteur gaz et un disjoncteur.

CABINE DE DOUCHE A GAUCHE

Immédiatement & gauche en entrant, je note une porte vitrée coulissante,
fortement poussiéreuse, donnant acces a une cabine de douche.

Le faux plafond comporte trois fissures avec traces d'humidité.
La protection murale carrelée est a I'état d'usage.

Le bac a douche, sur sa partie visible, est tres fortement taché et noirci. Divers
éléments sont entreposés dans cette douche ou je note une robinetterie
encastrée, sans pommeau, ni flexible.
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Photographie n°41.

Photographie n°42.

'—E SELARL
‘\ "‘ FRANCK CHERKI & VIRGINIE RIGOT

- A Huissiers de Justice Associés

32



Photographie n°43.

Photographie n°44.
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Photographie n°46.
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Photographie n°47.

Photographie n°48.

'—E SELARL
t\ "‘ FRANCK CHERKI & VIRGINIE RIGOT

- A Huissiers de Justice Associés

35



3

7

Photographie n°49.

Photographie n°50.
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CUISINE COTE DROIT

L'acces s'effectue au moyen d'une porte en bois, simple battant, en mauvais état,
dont la peinture s'écaille a différents endroits et comporte de trés nombreuses
traces de coulure et de salissure.

Le faux plafond comporte une découpe importante dans la premiére partie. Ce
faux plafond est ventru et comporte des fissurations ainsi que des traces
d'humidité importantes.

Les peintures des murs face et droit en entrant comportent des traces d'humidité
importantes avec moisissures, coulures et salissures. Le reste des peintures ne
peut étre constaté du fait du tres fort encombrement.

Le sol est recouvert de carrelage ne pouvant étre constaté du fait du tres fort
encombrement.

Il existe :

Un ensemble de placards haut et bas de rangement. En partie haute, ces placards
sont en bon état. En_partie basse, ils ne peuvent étre_constatés du fait du fort
encombrement.

" ()
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Photographie n°51.
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Photographie n°52.

Photographie n°53.
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Photographie n°55.
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PIECE SITUEE A L'EXTREMITE DROITE SUR RUE

La peinture du faux plafond est usée et ancienne, quelques traces d’humidité sont
visibles. Présence de quatre spots électriques, seul I'un d'entre eux fonctionne.

Les peintures, sur leurs parties visibles, sont trés fortement défraichies et
comportent des écaillements ainsi que des traces de coulure et de salissure.

La protection murale carrelée, sur sa partie visible, est usée et ancienne.

Le carrelage au sol, sur sa partie visible, est noirci et comporte des félures par
endroits.

Il existe :

Une fenétre double battant, double vitrage, donnant sur la rue de la Chapelle.
Une porte en bois, trés fortement poussiéreuse, donnant accés a ladite piece.
Une arrivée d'eau.

Une évacuation d'eau.

' Photographie n°56.
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LIVING COTE GAUCHE

La peinture du plafond est noircie par endroits.

Les peintures murales sont tres fortement défraichies et comportent des
écaillements et fissurations par endroits. En partie basse des murs, je note des
panneaux muraux en bois, peints.

Le parquet flottant au sol est fortement usé et comporte des manques par
endroits.

Il existe :
Une fenétre double battant, double vitrage, donnant sur la rue de la Chapelle.
Un petit lustre moderne, trois feux.

Une baie libre donnant sur l'autre partie du living.

, Photographie n°69.
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Photographie n°70.

Photographie n°71.
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Photographie n°7
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PETIT DEGAGEMENT MITOYEN ACCES CHAMBRE ET WC

L'accés s'effectue au moyen d'une porte en bois, dont la peinture est défraichie.
La peinture du faux plafond est jaunie.

Les peintures murales sont usées et noircies a différents endroits.

Le carrelage au sol est noirci et comporte une félure cété gauche.

Il existe :

Un spot électrique encastré.

SANITAIRES COTE DROIT

L'acces s'effectue au moyen d'une porte en bois, simple battant, dont la peinture
est tres fortement tachée et noircie.

La peinture du faux plafond-est fortement jaunie.

Les peintures murales sont fortement jaunies et s'écaillent coté droit et coté
gauche en partie basse:

Le carrelage au sol est noirci.
Il existe :
Un lavabo trés fortement encrassé, avec félure.

Au-dessous, le meuble comporte un plaquage humide qui se décroche a différents
endroits.

Un WC a l'anglaise, avec lunette et abattant.
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Photographie n°5.
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Photoérahie n°77.
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CHAMBRE

L'accés s'effectue au moyen d'une porte en bois, trés fortement tachée.

La peinture du plafond est défraichie. Coté gauche, je note une trace d’humidité.
Les papiers peints recouvrant les murs sont usés et fortement poussiéreux.

Le parquet flottant, au sol, est taché par endroits.

Il existe :

Deux placards de rangement encastrés.

Deux autres petits placards encastrés en partie haute, au-dessus de la porte
d'entrée ainsi qu'a gauche de celle-ci.

Une fenétre double battant, dont les vitrages sont en bon état.

Un lustre moderne,'sans valeur marchande.

Photographie n°78.
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Photographie n°79.

Photographie n°80.
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Photographie n°81.

Photographie n°82.
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Photeraphie n°83.
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Le 25 février 2021, le cabinet CITYA me transmet par mail le réglement de
copropriété (Annexe 1) ainsi que les plans de I'immeuble (Annexe 2), que je

joins au présent acte.

De : KOUM Aurelien <akoum@citya.com>

Envoyé : jeudi 25 février 2021 10:37

A : Catherine TROADEC <compta2 @cherki-rigot.com>
Cc : PRADO Carmen <CPRADO@citya.com:>

Objet : TR: DEMANDE DE DOCUMENTS URGENT

Bonjour Madame,
Vous trouverez les documents demandés.

Bien i vous.

Aurélien KOUM
Gﬁ Gestionnaire Copropriété - Citya Teissier - Sabi (Paris)

CIT\}A

akoum@citya.com

TEISSIER-SABI
Best A lien Tél.: 01442622 62

IMMOBILIER

W‘l\'w_cn-yA.COM M Location M Gestion W Vente W Syndic
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Les quatre-vingt-trois photographies insérées ci-dessus ont été prises par mes
soins lors de mon intervention et comportent le cachet de mon étude.

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal pour

servir et valoir ce que de droit.

Franck Cherki
Huissier de Justice Associé

L !E\ SELARL
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Franck CHERKI & Virginie RIGOT

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

119, avenue de Flandre
75019 PARIS - FRANCE

® : 01.40.36.06.35
Télécopie : 01.40.34.00.37
E-Mail : contact@cherki-rigot.com
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

13 JANVIER 2021

BANQUE POPULAIRE ALSACE
LORRAINE CHAMPAGNE

(ANNEXE 1)
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M Jacques AMOUYAE N(ﬁalre

104 ™R, Boulevard Voltaire .
PARIS Xie ¢




. PARDEVANT Maftre Jacques AMOUYAL,
Notaire & P AR I S soussignée

A COMPARU 3

- Log
5 AGISSANT en sa dite qualité de gérant
; et an nom de la Seociété dénommie "SOCIETE
FRANCATISE 4*'ETUDES IMFGEIL;ERES" par abré—
viation "SOFREIMMOM™, Scciétéd 3 Responsabili-
té leltﬂe, au capital de VINGT MILLE FRARCS
dont le sidge socizl est & PARIS {14e) 7
rue Decrés (ci-devant 3 PARIS (18°) I, rue
_ Versigny); immatriculée au Registre du Com-
o merce de PARIS sous le n® 74 B 658,
' Ladite socidté g
- regullerement constltuee, suivent acts
- sous signatures privées en date a PARIS du
dix décembre mil neuf cent soixants treize
enregistré a PARIS (18éme), Recebie Frimei-
pale "CILIGNANCOURT", le douze decembra nil
neuf cent scixante treize, vquTe 10, folio
1.088, bordereau 2%1.
-~ publide,dans’le Journal "LES UE?lThu
AFFICHES", Teuille du ﬁlx—neuf décenbre mil
neuf cent soixante treize,
= gt déposée au Greffe du Trwbunal de
Commerce de PARIS, le vingt et un décembre
mil neuf cent soixante treize.

' fo

| ar
Ci'étéo .

Et dfment habilité aux termes du

mBme articlea




OBSERVATION étant ici faite, qu'aux termes
d'un acte sous signatures privées en date a
PARIS du vingt novembre mil neuf cent scixante
- quatorze, enregistré a PARIS (14éme) Plaisance,
le vingt huit novembre mil neuf cent soixante
_quatorze - bordereau 227 - Case 1, aux droits
de sept cent vingt francs, notamment le siége
- gocial de ladite société & été transféré du
%, rue Versigny & PARIS (18éme), au 7, rue
Decrés & PARIS (1héme), et Monsieur OUIZMAN
" {Moise), a été confirmé dansses fonctions de -
Q”seul gérant de ladite société,

. Tne cnple certifiée conforme de cet acte
@ &té déposée au rang des miputes de Maftre
ATﬁHOUYAL, notaire soussigné, snivant acte dresseé
‘par Tui de ce dépdt, le trois février mil neuf
. cent soixante quinze, dont une expedltlon sera
SUivipcessamment soumise 3 la formalité de la pue
s ... biieité fohciérée

-~-'Ladlte Société "MARCHAND DE BIENS " ainsi qu’®
i1 r°su1te d'un certificat de déclaration dexistence
dellvre le dix-sept décembre mil neuf cent soixante
“freize par 1t'Inspection fusionnée dfassietie et de con-
tpdle de PARIS (18&me), "CLIGNANCOURT"™ 61, rue Eugéne
Garridres & PARIS (18°)et astuellement deoendant du
controle de PARIS {1&kéme), avenue Pasteur n°®

LWQUEL comparant comme il agit a, par ces pré-
3entes etabll ainsi qu'il suit, 1'état descriptif de
division et reglement de co-proprlete de l‘lmmeuble Cl=
apreés 6351gne.

REGLEMENT DE COPRCPRIETE,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION.

" ETAT DE REPARTITION DES CHARGES.




TITRE PREMIER.,

Dispositions Générales,

Le présent réglement de co=propr1ete a été
dresse conformément aux dispositions de la loi n® 65 =~
- 557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing et du dé=
eret n°® 67.223 du dix-sept mars mil neuf cent soixante
sept, notamment des articles lery 2 et 3 de ce décret,
“dans le bui:

1e) D'établir la désignation et 1'état descrip-
tif de division de 1'immeuble conformément sux disposi=
tions de l'article 8 de lz loi du dix juillet m11 neuf
cent soixante cing,..

29) De définir les diverses catépgories de char-
geswconformément & llarticle 10'de la lei du dix juillet
mil neuf cent soixante cing et de l'article Ter du décret
du dix sept mars mil neuf cent soixante sept , précité
de déterminer les parties communes affectées & l'usage
collectif des preopriétaires et les parties privatives af-
fectées & 1'usage exclusif de chaque propriétaire.

%°) De fixer les droits et obligations des pro-
priétaires des différents locaux composant 1l'immeuble,tant
sur les choses qui seront leur propriété privative et ex-
¢1usive que sur celles qui seront communes,

4°) D'organiser lfadministration de 1'immeuble
en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion
des partles communes et de 1a participation de chaque Com
proprletalres au paiement dés charges,

o) De préciser les conditions danslesquelles le

présent réglemeni peurra 8tre modifié et comment seront
réglés les litiges auxguels son appllcatlon pourra donner
lieu.

Eﬁyreglement de co-proprieté et toutes modi fica-
tions qui 1ui seraient apportées en respectant les condi-
tions prévues par l'article 26b de la loi du dix juillet
#i]l neuf cent soixante cing et celles prévues au chapitre
¥I cl-apres seront obligatoirement poutr tous les
proprietalres d'une partie - = = = = - “ m e e = w e o= - _

EDN RIS I
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guelconqgue de 1'1mmeuh1e, leurs ayants droits et leurs ayants
cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel
que le prévoit le titre III du Livre II du Code Civil, pour
les nus-propriétaires et usufruitiers et tous béméficiaires
d*un droit d'usage et d'habitaticn). Y1 fera lci commune &
1aque11e ils devront tous se conformer,

TITRE DEUX.IEME.

DESIGNATION ET DIVISION DE 1*IMMEUBLE

Chapitre Premier

I.-DESIGNATTION.
Le présent réglement de co-propriété s'applique

a :

Un immeuble de rapport sis & PARIS (dix-huitiéme
arrondissement), rue de la Chapelle numére 8, comprenant =

Deux b&timents avec courettes intérieures sépa-
rées 1'une de l'autre par une €our intérieure, ayant leur
entrée commune par la rue de/la Chapelle n® 8.

= le premier bitiment en fagade sur la rume de la
Chapelley»l’un sur sous-sol d'un rez-de-chaussée.et.de quatire
Btages, )

-~ le deuxiéme en arriére, séparé du premier par
une cour intérieure, élevé sur sous sel, d'um rez-de-chaussée
et de cing étages.

Le tout consistant en un ensesible de forme rec-—
tangulaire, d'une superficie de deux cent trente métres car-
rés environ, tenant ¢

Au nord, le n® 10 de la rue de la Chapelle,

Au sud, le numéro & de la m&me rue,

A lfouest, la rue de la Chapelle. .

Ledit immeuble ayant fait 1'objet d'un régle—
ment de co-propriété établi suivant acte regu
par M° GILLETTA DE SAINT JOSEPH, notaire & NICE
{Alpes Maritimes), le vingt trois juillet mil
neuf cent soixante denx , dont une expédition a
été publiée au guatriéme bureau des Hypothégues
de 1la SEINE, le huit octobre mil neuf cent soi-
xante deux, volume 4388 n® 4,

OBSERVATION étant ici faite gu'aux termes
d'un acte regu par ledit M° GILLETTA DE SAINT
JOSEPH, le vingt deux juin mil neuf cent soixante
quatre. Hadame MONIER-DESCHAUD (Suzanne Madekine) |
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tpouse de Monsieur CONSTANTINESCO (Stephan), pré- &
cédente propriétaire a déclaré amnuler purement |
et simplement ledit réglement de co-propriété
voulsnt gu'il ne produise aucun effet,

IT.= CERITIFICATS d'URBANISME_ET DE SALﬂBRITEa :
Sont demeurés c%njo'nts et annexés aprés kentiom 2!
nt/: - r

- Un certificat d'Urbanisme délivré le onze
décembre mil neuf cent soixante gquatorze, sous la #férence
0S5 N°® 4432 /74 Ciron., par la Préfecture de PARIS - Direc— .
tion Générale de 1'Aménagement Urbain - Section de 1° ?
Aménagement de Paris, comstatant 1 . . j

|

Que 1'immeuble est situé A PARIS (dix-huitiéme zr-
rondissement), rue de la Chapelle n® 8: ' i

Plan d'occupation des sols de Paris 3

(Lfarr&té de mise en révision du Plan d4°'Urbanisme
Directeur de Paris du 6 Février 1967 vaut arrété de pres«
eription dulplan d'occupation.des,sols de Paris - article
R.124=2 du Code de 1'Urbanismel). -~ -

Qu'il existe un projet d'alargissement de la rue

_de la Chapelle.

Que la propriété en causeest située dans la
gone U Mc dite tissu mixte. :
{pavitat 2
coefficient d'occupation du sol 3 {bureaux T
: (activités - 3,50

2ent/

Un certificat délivré le trente et un décembre
@il neuf cent soixsnte quatorze, par la Préfecture de POLICE
Direction de 1L'Hygidne et de la Sécurité Publique = 7° Bu-
reau, duguel il résulte que cet immeuble ne fait actuelle-
ment l'objet d'aucun signalement ni d'aucune intervention
de la Préfecture de Police motivés par 1'é&tat de péril tel
qu'il est prévu par les articles 303 & 306 du Code de 1'Ur-
banisme et de 1'Habitatiome. '

éent/

Un certificat délivré le neuf décembre mil neuf
cent Boixante guatorze, sous la référence CA. K° 9083, in-
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diquant que l'immeuble est aligné 8, rue de la Chapelle.

bent/

Un certificat délivré par la Préfecture de PARIS,
Inspection Générale des Carriéres, 1, Place Denfert-Roche-
reau & PARIS (14°), le six décembre mil nenf cent soixante
quatorze indiquant que l'immeuble est situé en dehors des
anciennes carriéres connues. - -

III.- ORIGINE DE PROPRIETE.

. L'immeuble ci~dessus désigné appartient 4 la .
Société 4 Responsabilité Limitée "SOCIETE FRANCAISE d *ETUDES
IMMOBILIERES" sus dénommée, par suite de l'acquisition qu?
elle en a faite, de |




Suivant actes regu par M AMOUYALgnotalre soussigne,
ie vingt cing juillet mil neuf cent soixante guatorze.:

' Cette-acquisiticn a en lieu moyennant le prix prin-
cipal de CING CENT CINQUANTE MILLE FRANCS sur lequel les par-—
ties ont convenu d‘imputer le montant des dépSts de garantie
soit la somme de sept mille francs de sorte qufil restait @i
la somme de cing cent quarante trois mille francs qui a été
guittancée audit contrat et payée,savoir 2

= & concurrence de quatre cent quaraute trols mille
francs par la société acgquéreur de ses deniers personnels,

- et a concurrence de cent mille francs des deniers
par elle empruntés aux termes dudit contrat de la "BANK LEUMIL
LE ISRAEL FR4NCE" Société Anonyme au capital de vingt millions
de francs, dont le sidge est & PARIS, 30 Boulevard des lta-
liens ; immatriculée au Registre du Commerce de PARIS sous le
n® 71 B 4827.

~ Laquelle somme de cent mille francs a &té stipulée
remboursable dans un délai de deux ans & compter du jour
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~dudit acte, scit le vingt cing Jjuillet mil neuf cent soi=-
xante seize,; avec intérBts au taux de dix sept francs cin-
gquante centimes pour cent l'an.

Audit contrat il a été déclaré :

Gue Monsieur et Madame BENARD étaient mariés o
tous deux en premiéres noces sous le régime des la communanu-
té de biens réduite aux acqudts, aux termes de leur contrat
de mariage recu par Matire DELAPALME, motaire & PARIS, le
sept juillet mil neuf cent quarante huit 3 et ayant précé- - :
dé leur union célébrée & la Mairie de LOCQUIREC (Finistére), |
le deux septembre mil neuf cent gquarante huit.

CRIGINE ANTERIEURE,

POUR CONNAITRE lforigine de propriété antérieure
. dudit immeuble i1 en est référé a ia réquisition ex-
presse du comparant és-qualités a ce& le etablie dans
le contrat de vente du vingt cing Juillet mil neuf
cent soixante gquatorze dont 1l'analyse precede et ou
elle est réguliérement justifiée, '
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IV.~- ETAT DESCRIPTLF DE DIVISICH.

L'immeuble ci-dessus 6951gne est divisé, en TROLS
CORPS DE BATIMENTS, savoir @ :

= UN BATIMENT "™ A " : en fagade sur la rue de la
Chapelle , sur toute la largeur de la parcelle, élevé saur
sous sol partiel, d'un rez-de-chzussée et de quatre étages
carreés,

= N BATIMENT " B " : sur teute 1la largeur de l=z
parcelle et compris entre le Bftiment € et la limite S&para=-
tive du fond, élevé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de
cing etages carrﬂs 5 -

- UN _BATIMERT " C "™ r sur 1e'reste de 1= parcelle
compris entre les B2timents A et B, &levé sur terre-plein,
d'un rez-de-chaussée et d'un etaae partlel H

Le tout d'une contenance Superf1c1elle de deux
cent trente métres carrés enviren d'apres les titres de pro-
priété et de deux cent guarante cing metres carres environ
d'apres un récent mesurage.

Tenant 3

Bn fagade a la rue de la ”hapelle,

& gauche & l'immeuble 10 rue de la Chapelle &

-39y rue de Torcyy .

Au fond & 1ltimreuble 35«37 rue de Torcy,

A droite & 1'immenble & rue de la Chapell=.

TELS que lesdits BStiments "A™, "BY, =t "C¥
sont figurés scus teinte "jaune", "rose', et

"bleu" en un plan établi par Monsisur DUFOUR

Jean~Pierre, Géométre-Bxpert, demeurant & PARIS

(20°) 32-34 rue des Envierges et qui est demeuré

ci~joint et annexé aprés mention.

Ve= DIVISION DES LOTS,.

L'immeuble ci-déssus d=51gn= est divisé en
QUARANTE ET UN LOTS (41), =avoir 3

" BATIMENT &4 ™

LE BATIMENT A est divisé em VINGT ET UN LOTS
(21}, portant les numéres un & vingt et un (1 i 21), de
1a maniére guivante 3
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1.OT NUMERO UN (N° 1} :

Au rez~de-chaussée , portes & gauche de lentrée
e_ermmune H
une boutique

Ce lot donne accds an lot numern denx cents (H° 200
du B&timent G.

S “fes sept cent soixante nenf / dix milliémes des
parties communes générales (769/70.0003mes) .

Bt les mille deux cent guatre vingt treize / dix

~milliémes des parties communes particuliéres au BATIMENT A
" {1.293/70.000émes) .

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
rose et la rubrique ¥1% 3y plan ci-dessus visé et
“gicannexé,

LOT NUMERO DEUX {N° 2) =

Au rez-de—chaussee,porte 2 dro1te de l'entree

;EJQCA_ﬁn local commercial comprenant :
= une boutique avec toilette=W.C,

. 80e lot donne accés au lot auméro deux cent un
{Ne 201} du Batlment Ce

Les ‘trois cent treate cing’/ dix milliémes des
parties communes générales (335/90.000émes).
- et les cing cent soixante deux / dix milliémes
Ges parliies communes particuliéres au BATIMENT A (562 /
10.0008mes) »

_r[“ “TEL que ledit lot est figuré sous teinte jaune
C.et Ta rubrlque W2k ayu plan ci-dessus visé et cie
' annexea

LOT NUMERO TROIS (N° 3) =

, Au premler étage, escalier A, porte drolte, une
partie de 1ogement comprenant 3
- entrée, salle de séjour, chambre, cuisine et
débarras,
. £e lot donne accés au lot nnmero deux cent deux
§H°202j du BRtiment C.

i hes cing cent quarante deux / dix milliémes des
partles communes générales (542/10.000émes),
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Et les neuf cent quatorze / dix milliémes des pérm
ties communes particulidres au BATIMENT & (914/10.000émes).

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
grange et la rubrlque "3 gw plan ci=dessus visé
et ci-annexé, :

LOT NUMERO QUATRE (N° &)
Au premier &tdge, escalier Ag porte fage, un loge-

@ment comprenant H

- gntrée, salle de sejnurg deux chambres, cuisine,
“teilette et water-closets.

‘Les six cent trente cinq / dix m1lllemes des par=
ties communes générales (635/10.000¢mes).
gt les mille soixante six / dix millicmes des par=—
%jes communes particulidres au BATIMENT A (1.066/10.000émes)
: e ~-TEL que ledit lot est flgure sous teinte

“jaune et la pubrique "A" au plan ci-dessus visé et
"c:l.-a.nnexee

HVLOT NUMERO GINQ (NS 5}

tre 1e premier et 1le deuxmeme etage, escalxer

&s.
e oun debarrasn

Ties seize / dix milliémes des parties communes géné.
rales (16f10.0009m83)9

.. et.les vingt six / dix milliémes des partlea
communes partlculleres au BATIHMENT A (26/10.000émesz) .
: TEL que ledit lot est figuré sous teinte
- bleu et la rubrique "5" au plan ci-dessus visé et
. ei-annexé,

“LOT NUMERO SIX (N° & ) :

.. Au deuxifme étage, escalier A ¢ porte drolte,
un 1ogement comprenant ¢

. = entrée, salle de séjour, chambre, cuisine et
deux débarras, .

Les cinq cent guatre vingt dix / dix milliémes des
parties communes générales (590/10,000¢mes) .

Et les neuf cent quatre vingt neuf / dix milliémes
des partzes communes particuliéres aun BATIMENT A (989 /
0. OOOemes}.




' 1egement comprenant @

UL des Parties communes générales (472/10.0008mes) .

wes des parties communes particuliéres au BATIMENT A

12

TEL que ledit let est figuré sous teinte rose |
et la rubrique “6" su plan ci-dessus visé et ci~annexé

1LOT NUMERO SEPT (Ne %)

4u deuxiéme etage, escalier Ay porte facesr un

= entrée, salle de séjour, deux chambreaet cu131ne

1.es quatre cent sobante douze / dix milliémes
Bt les sept cent quatre vinght douze / dix milliéd-

(?92/10 OODemes)e

TEL gue ledit 1ot est figura sous teinte janne
et la rubrique "7" auw plan ci-dessus visé et ci-
_..annexé. '

LOT _NUMERO HUIT (N° 8) :

-Au deuxiéme étage, escalier A, porue gauche s )
BRI - une chambre,

. Les cent soixante sept / dix mllliemes des parties
communes generales {1672/10.000émesY .
: ft les deux cent guatre vingts / dix milliémes
des partles communes particuliéres au BATIMENT A (230 /
1Q,OOOemes).

N TEL gue ledit lot est figuréd sous teinte
_grange et la rubrique "8™ an plan ci-dessus visé
- . et ci~annexé,

3_"1.0T NUMERO NEUF (N° 9) 3

L trolsieme etage, escalier A, porte droite,
un 1ogement comprenant 3

"« gntrée, salle de séjour, chambre, cuisine,
&éharras et water-closetse

. Les cing cent trente sept / dix milliémes des

'partzes communes générales (53?’/10.000eme5)o

‘Bt les meunf cent deux [ dix milliémes des parties

communes particuliéres au BATIMENT A (902/10.000%mes).

TEL que ledit lot est figurB sous teinte
... rose et la rubrigue "9" au plan ci-dessus visé et
ﬁﬁtlmannexe,




LOT NUMERO DIX (W°® 10)

‘ Au troisieme étagﬁ,“escalier A, porte face;, un lo-
gement comprenant : '
‘= entrée, salle de séjour, deux chambres el cuisines

1Les quatre cent soixante douze / dix millidmes
des'pa*tles communes générales (472/10.0008mes}.

Et les sept cent quatre vingt douze / dix millisdpmes
des parties communes particuliéres au BATIMENT 4 (792 /

10, 000émes ).

- TEL que ledit lot est figure sous teinte
jaune et la’ rubrique "™i0" au plan cl—dessus vise
et ci-annexé, : :

10T NUMERC ONZE (N° 11)
Au troisiéme étage, escalier A, porte gauche 3

Vsl e chambre.
cA  “Les cent soixante sept / dix milllemes des partxes

communes ‘générales (167/10. 0C0émes) ¢

~Et les deux cent quatre vingts / dix milliémes "

des partles communes particuliéres au BATEMENT 4 (280 /

- %0,0008mes)
© 777 | TEL que ledit lof est figuré sous teinte

. bleu et la rubrique "11" au plan gi-dessus visé et
fs;—annexe.

LOT NUMERO pOUzE (N° 12) 1

--ﬁau quatrieme éttage,escalier A, premiére et deuxiéme
porfes dro:l.te3 un logement comprenant ¢

i entrée, deux chambres, cwisine et toilette.

-Lés cing cent cinguante trois / dix milliémes des

part;es communes générales (553/10.000&mes).
“Et les neuf cent vingt huit / dix millicmes des
parties -communes particuliéres au BATIMENT & (928/10.000&mes}

PEL que ledit lot est figuré sous téinte
rose et la rubrxque 12" ay plan ci-dessus visé
et ci-annexé,

;pT NUMERO TREIZE (N° 13) 1

«~Ku quatridme ttage, escalier &, porte face droite,
amn 1ogement comprenant H




- entrée, chambre et cuisine.

Les deux cent trente neuf / dix milliémes des
parties communes générales (239/10.000émes). k

Bt les guatre ceat un / dix milliémes des parties
toxmmunes particuliéres au BATIMENT A (%01/10.000émes).

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
erange et la rubrique "13" an plan cz-dessus
vise et ci-ahnexé,

LOT NUMERO QUATORZE (n° 14)

. Au quatriéme étage, porte face gauche, un loge~
.ment comprenant :
. - Bntréey chambre et cuisine.

Les deux cent quatorze / dix milliémes des parties
gommunes generales (214/10.,0008mes) . '
L Bt les trois cent cinqusnte neuf / dix milliémes
" des partles communes particuliéres au BATIMENT A& (359 /
104 000emes).

o TEL que ledit lot est figuré sous teinte
LiVEY L jaune et la rubrzque "1#" au plan ci-dessus
visé et ci-annexé.

'”'LOT NUMERC QUINZE (N° 15) &

- 4n_guatricme &tage, escalier 4, purte gauchee

= une chambre.

- -hes cent soixante et un / dix millidmes des par-
ties communes pénérales (161/10,000émes),

T Et les deux cent soixante neuf / dix milliémes
des partiés communes particulires au BATIMENT A (269 /
10. DOOemea)a

TEL gue ledit lot est figuré sous teinte
¥leu et la rubrique "i5" au plan ci-dessus v1se
et ci-ahnexé,

" LOT_NUMERO SEIZE (N°® 16)
Au sous-sepl, sscalier A,

71k . ume CAVE

- Les tr61ze‘/ dix milllemes des parties communes
g@ﬁéréiés (13/10.0008mes) .
e Et les vingt deux / dix milliémes des parties
es partlcuharas au BATIMENT A (22/10.000émes).
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TEL que ledit lot est figuré sous teinte jaune
et la rubrique "16" au plan ci-dessus visé et ci-amnexé.

10T NUMERC DIX SEPT (N° 17) ¢

Au sous-sol, escalier 4

= Une cave

Les vingt / dix m11116mes des parties comnunes
générales (20/10.000émes) . _
et les trente trois / dix milliémes des parties *
commun es partlcu11eres au BATIMENT A& {33/1C. OOOemeE)n o

TEL que iedit lot est figuré sous teinte rose
et la rubrigue "17" au plan ci-dessus visé et ci-annexé.!

LDT NUMERO DIX HUIT {(N° 18) 3

Au sous-Sol, escalier A

1
[
£
¥
k
1
E

'l une éave" o '
_ les dix / dix milliémes des parties communes
générales {10/10.000émes).

et les dix-sept / dix milliémes des partles con-
mun es partlculleres au BATIMENT & (17/10.000&mes).

TEL gque ledit lot est flgure sous teinte orange.
et la rubrlque "18" ay plan ci-dessus visé et ci-annexé

LOT NUMERO DIX NEUF (N° 19) 3

'_Au sous-scl, escaliervhs

- une cavee P

_ Ce lot est grevé dune servitude d'accés au comp-~
teur d'eau, :
Les neuf / dix milliémes des parties communes
générales (9/10.000émes). . _
Et les quinze / @ix millidmes des partles cotmunes
pabticulidres au BATIMENT A (15/10.000émes) -
TEL que ledit lot est figuré sous telnte bleu
et la rubrlque "19" au plan ci-dessus visé et ci-annexé.

10T NUMERO VINGT (N® 20} 3

Au»saus-301, escaller A

 :m ‘une cave

Les quatre / dix milliémes des parties communes
générales (&/10. 000émes),




Et.les sept / dix milliémes des parties communes
particuliéres au BATIMENT A (7/10.000émes) ..

TEL que ledit lot est figué sous te1nte
jaune et la rubrique ¥20" au plan ci-dessus
visé et ci-annexé.

LOT NUMERO VINGT ET UN (N® 21}

Au sous-sol , escalier A

- Lrois caves avec machinerie de la chambre
froides - ' -

- Les trente deux / dix mllllemes des parties
communes générales (32/10.000é&mes).
Et les cinquante trois / dix millidmes des
parties communes partﬂculleres au BATIMENT A (53 /10. OOOemes

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
orange et la rubrique "21" au plan ci-dessus
visé et ci-annexé,




¥ BATIMENT " B "

Te BATIMENT " B "™ est divisé en SEIZE LOTS
(16} portant les numéros &ent & cent guinze (100 & 115},
de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT {(N°® 100}

Au rez-de-chaussée avec accés par le lot ‘N® Qeux
cent un du bftiment C, un loczl comprenant ¢

- quatre chambres froides,

Les cing cent trente six / dix milliemes des
parties communes générales (536/10.000émes). :

Et les mille cing cent guatre vmngt quinze /
dix milliémes des pariies communes partlculleres au BATI=-
MENT B (1,595/10.000&mes) . '

TEL que ledit lot est figuré sous teinte .
jaune et 1a rubrigue "10O" 2u plan ci-dessus vigsé !
et ci-annexé, : :

LOT NUMERO CENT UM (N° 101 )

Au premier étage, escalier A, avec accés par le
lot numéro deux cent deux {N°® 2C2) du BBtiment C, une par-
tie de logement comprenant :

= une partie de ¢hamure et deébarras,

Les cent trente trois '/ dix miliiémes des par-
ties communes générales (133/10.0C0emes).

. Bt les trois cent quatre vingt dix sept / dix
milliémes des parties communes particuliéres aun BATIMENT
B (397/10.000émes) o

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
bleu et 12 rubrique "10%® au plan ci-dessus
visé et ci-amnex®,

10T NUMERO CENT DECX {(¥° 102)

Au premier &étage, escalier &, porte gauche au
pled de l'escaller B, un jocal comprenant 3
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=~ deux dépbts et débarras,

Les deux cent quatre vingt cing / dix millisdmes
des parties communes générales (285/10.0G0cmes).

Et les huit cent quarante neuf / dix milliémes
des parties communes particulifres au BATIMENT B
(849/10.000émes), '

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
Jaune. et la rubrique "102% au plan ci-dessus visé
et ciwannexé, . -

10T NUMERQ CENT TROIS (N°® 103)

Au premier étage, escalier A, porte droite dang
le couloir commun :

=< un local a usage de débarras.

Les cinquante cing / dix milliémes des parties
communes générales (55/10.000émes).

€t les cent soixante quatre / dix milliémes des
parties communes particuliéres au BATIMENT B (164/10.0008mes

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
Tose et la rubrique "103" au plan ci-dessus visé
¢t cie-annexé, : “

LOT NUMERO CENT QUATRE {N°® 104) =

An deuxiéme étage, escaliér B, porte droite, un

Jogement comprenant

- entréB, salle de séjour, chambre et cuisine.

Les trois cent dix-huit / dix millicémes des par-
ties communes générles (318/10.000émes),

Et les neuf cent quarante six / dix millidmes des
parties communes particuliéres au BATIMENT B (94L& /
10.000émes)q . . ’ )

TEL que ledit lot est figurd sous teinmte

jaune et la rubrique "104" au plan ci-dessus visé
et ci-annexé,

LOT NUMERO CENT CINQ (N°® 105) :

Au deuxiéme étage, escalier B, porte face droite,
un Jlogement comprenant ¢

- salle de séjour et chambre
Les deux cent soixante sept / dix milliémes des
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parties communes générales (267/10. 000émes ) o

S, Et les sept cent guatre vingt quatorze / dix

| milliémes des parties communes particuliéres au BATIMENT B
| (794/10.0008ue8) »

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
rose et la ruhrique 1106% au plan ci—dessus vigé
et ci-annexé. :

LOT NUMERO CENT STIX (N° 106}

an_troisidme étage, escalier B, porte droite,
- ' un lagemeni comprenant 3 B
=~ salle de séjour, chambre, cuisine et toilette

_ Les trois cent dix=huit / dix milliémes des par
ties communes générales {318/10,000émés)
Et les neuf cent quarante six / dix milliéme=s
des parties communes particuliéres au BATIMENT B {946 /
10.000emes) -

TEL que ledit lot est figurd sous:teinte
et ci-annexé,

] LOT NUMERO CENT SEPT (N° 107} o=

Au troisiéme étage, escalier B, porte face
droite, un logement comprenant :

-~ chambre et cuisine.

Les deux cent soixante sept / dix milliémes des
parties communes générales (267/10.00Cémes).

Et les sept cent gquatre vingt quatorze / dix
milliémes des parties communes partlcu11eres au BATIMENT
B (794/10.0002mes ).

TEL que ledit lot est figuré sous téeinte
rose et la rubrlque "oy an plan ci-dessus visé
et ci-ahnexé,

LOT NUMERC CENT HUIT {N° 108}

Au troisiéme é;age, escalief B, pezte gauche=

gauche ,
= un WeC.

Les treize / dix milliémes des parties communes.
générales (13/10.000emes).

jaune et la rubrlque "{06" au plan cl-dessus visé
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Bt les trente neuf / dix milliémes des parties
cmmmunes particuliéres au BATIMENT B (39/10.0008mes).

TEL que ledit lot est figuré sous teinte orange
et la rubrique °108" au plan ci-dessus visé et
¢l-annexé.

LOT NUMERO CENT NEUF (K° 109) ¢
Au guatriéme étage, escalier B, porte droite, une
partie de logement comprenant g

- entrée, salon,sklle. de séjour et débarras,

Ce lot communigue avec le lot numero cent dix
(N°.7110) du niveaue

- Les deux cent quatre vingt douze / dix mllllemes des

parties communes générales (292/70.000émes).

et les huit cent soixante huit / dix milliémeés des
parties communes partiwuliéres su BATIMENT B (868 /
10.000émes) « S '

TEL que ledit 1ot est figuré sous teinte jaune
et la rubrique "1C9 au plan ci-dessus visé_ et ci-
annexe.

1LOT NUMwRo CENT DIX (N° 110) =

Au quarrieme gtage, escalier By porte face dr01te,
une partie de logement comprenant :

- chastre et cuisines

Ce lot communique avec 1e 1ot numéro cent neuf
{N° 109) du niveau.

Les deux cent guarante trois / dix milliémes des
partles communes générales {243/10.000émes).

et les sept cent vingt quatre / dix milliémes des
parties communes particuliéres au BATIMENT B (724 /10.000emes

TEL que ledit lot est figuré sous teinte rose
et la rubrigue "110" au plan ci-dessus vise et
ci~annexeé,

LOT NUMERO CENT ONZE (B° 111). 3
Au quarieme etage,escalier B, porte-gauche gauche,

= 1mm W.C.

Les douze / dix milliémes des partles communes
générales (12/10.000&mes)..

et les trente cing / dix mllliemes des partles com=-
munes partiwulidéres au BATIMENT B (35/10.000émes).
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TEL gque ledit lot est figuré sous teinte orange
et la rubrlque " 11" au plan clwdessus visé et ci=
&Il EXE‘ v

LOT NUMERO CENT DOUZE (N® .112)

Au cinguiéme étapge, escalier B, porte drgite
dans "a", une partie de logement comprenant. ¢ i
- entrée, salon, chambre et toilette. i

Ce lot communique avec le lot puméro cent treize
{N® 113) du niveau.

Les deux cent quatre vlngt douze / dix millidmes
des parties communes générales (292/10.000&mes).

Et les huit cent soixante huit / dix milliémes des;
parties communes particuliéres au BATIMENT B (868/10.000¢émes

TEL que ledit lot est figuré sous teinte janné
et la rubrique 112" au plan ci-dessus vzse et cln‘
annexee i
i

LOT.NUMERC CENT TREIZE (N®,i13) :

Au cinguiéme étage, escalier B, porte face droite
dans "a", une partie de logement comprenant &

- ghambfe si cuisine.,

Ce lot communique avec le lot puméro cent douze
(ne 112} du miveau.

Les deux cent gquarante treis / dlI milliémes des
parties communes générales (243/10.000émes).

et les sept cent vingt guatre / dix milliémes dee
parties communes particuliéres au BATIMENT B (724/10.00Qémes |

TEL gue ledit lot est figuré sous teinte rasei
et 1la rubrlque "113" au-plan ci-dessus v1se et
ci-annexé.

LOT NUMERC CENT QUATORZE (N°® 114) =

Au cinquiéme étage, escalier By porite gauche-

gauche,
un W.C.

Lés douze / dix milliémes des parties communes
générales (12/10.000émes). '

et les trente cing / dix milliémes des parties
communes particuliéres au BATIMENT B {35/10.000émes)a
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TEL que ledit lot est figué sous teinte
orange et la rubrigue 114" gu plan ci~dessus
visé et ci-annexé.

LOT NUMERO CENT QUINZE (N° 115)

Au sous-sol, escalier A

= dix caves

Les soixante treize / dix milliémes des parties
communes génédrales {73/10.000émes).

Bt les deux cent vingt deux / dix milliémes des .
parties communes particulidres au BATIMENT B (222/10.000émes]

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
jaune et la rubrique "115" an plan ci-dessus visée
et ci-annexe,

W BATIMENT C " =

Le BEtiment "C" est divieéd en CUATRE LOTS (4
portant les numéros deux cents & ddux cent trois (200 & 203)
| _ desla-maniére suivante ¢

LOT NUMERO DEUX CENTS (N° 200) 3

au rez-de-chaussée, avec accés gar le lot num
{qe 1) du bBtiment & : .

~ une arriére boutique.

Ce lot communigue avec le lot numéro deux cent un
(N“ 201}, du bitiment C.

Les trois cent vingt six / dix milliémes des par-
ties communes générales (326/10.000emes).

Et les quatre mille sept cent soixante et un /
dix milliémes des parties communes partlculleres au BATIMENT
¢ (k.751/10. OOOemes)

TEL gque ledit 1ot est figuré sous teinte
orange et la rubrique “200" au plan ci-dessus
vieé et ci-annexé.




]
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ZOT NUMERC DEUX CENT ON (N°® 201) :

An rez—de-chaussee, avec accés par le lot numéro 2
{deux) du bAtiment A 3
- une arriére~boutique.
. Ce lot donne accés au lot n® 100 du bBtiment B
et communique avec le lot numére deux cents (200) du bftiment
c.

Les cent soixante neuf / dix milliémes -des par—

tles communes générales (169/10.0008mes). :
at Jes deux mille quatre gent seixante sept /

dix milliémes des parties communes partlculleres au BATIMENT

G (2 467/10.000émes) ,

TEL que ledit lot est figuré sous teinte
orange et la rubrique "201" an plan c1-dessus visé
- .&%t ci-annexé.

roT NUMERO DEUX CENT DEUX (H° 202) :

Au premier étage,escalier A, avec accés par le
1ot numéro trois (N° 3), du batiment A, Bne partie de loge~
fent comprenant :

<. une partie ds chamnre, degagement et water-clnn

sets.

Ce lot donne accés au lot numére cent un {%° 101 -
du bEtiment B.
) N Les cent soixante seize J/ dix milliémes des par-
ties commuhes générales (176/10.0008mes),
... et les deux mille cing cent guatre vingt un /
dlx milliémes des paries communes particuliéres au BATIMENT
¢ (2. 581/10 Q0Cémes) .

TEL gque ledit lot est f;gure s0us telnte rcse
‘-&t . la rubrique ”202 " an plan clmdessus visé et
ci-annexé, :

LOT NUMERO DEUX CENT TROIS (N° 303)

" Ap premier étage, escalier A ; porte droite dans
le passage commun 3

~-gn local 3 usage de debarraso

. Les treize / dix milliémes des parties communes
5enerales {(13/10.000emes) »
.. Bt les cent quatre v1ngt onge / dix milliémes

des parties commun es partlculieres au BATIMENT ¢ (191 /
10.,0008mes) »

PEL qpe ledit lot est flgure sous teinte
Ny ﬁleu et la rubrlque H203" au plan ci-deseus visé
' Bt clwanneveq.




CONVENTION PARTICULIERE.

(N°s 1,2 et 4), situés respectivement au rez-de-chaussée et
au premier étage du BATIMENT A , aura la possibilité d'effec-|
tuer & ses frais des travaux affectant les parties communes
de ces niveaux ainsi que l'aspect extérieur de 1l'immenble au
nivean du rez-de-chaussée, -

E
|
|

Le propriétaire des lots numéros um, deux et quatre |
’ 1

|

|

I

Ces travaux consisteront a déplacer 3 l'emplace-
ment de 1'actuel lot numéro deux {N° 2), 1'entrée commune ac-
tuelle ainsi que la cage d'escalier, desservant & la fois le !
sous-sol et le premler étage. :

En tout état de cause, le propriétaire de ces lots
devra se conformer aux régles d'Urbeanisme en vigueur a 1°
époque de ces travaux, ceux-c¢i devant dtre obligatoirement
exécutés sous le contr8le de 1'architecte de l'immeuble.

3 la suite de ces travaux, il y aura lieu de procé
der a un modificatif de 1'état descriptif de division. 5
'  @ABLEAU REGAPITULATIF."n,

... L'gtat descriptif de division qui précéde est réesu-
mé dans un tableaw récapitulatif demeuré ci-joint et snnexé |
aprés mention, conformément & 1'article 71 @u-décret numéro
551350 du guatorza ectobre mil neuf cent einguante cing, mo-

4ifié par le décret n% 59-90 du sept janvier mil neuf cent
cinguante neuf pris par application du déeret numérg 55-22 ;
du quatre janvier mil neuf cent cinquante cing, portant réfor-
me de la publicité fonciére. , . S
" © ' CHAPITRE DEUXIEME.
" DISTINCTION ENTRE "LES PARTIES COMNUNES" et
T LES PARTIES PRIVATIVES "o
'I.- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES.
"'1es.par£ies communes sont celles qui ne sont pas
affectées & usage exclusif et particulier d'un appartement
ou d'un local et de ses dépendances et celles qui sont décla-
rées comme telle par la loi et les usages.

A titre éﬁbnciatif et non limitatif elles compren=-
nent 2 ' . ' :

g
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-

_ - 1a totalité du sol de l'immeuble, celui-ci étant .
entiérement biti 3 L . - ;
- les murs séparatifs, les mitoyennetés acquises
pu 3 acquérir pour ces murs, ainsi que les servitudes acti-
ves ou passives pouvant présentement exister ou &tre créfes
dans l'avenir 3 ' ' - '
~ l'entrée commune au rez-de-~chaussée du batiment
A avec emplacement des poubelles , ainsi gque la volée d'es-
calier menant au passage commun du premier étage du b&timent
Co ' o .
- -~ le water-clcset commun, le débarras commun et le
couloir commun, au premier &tage du-bitiment B j
' - le passage commun au premier &tage du BATIMENT
Cs - A _
- les deux terrasses communes ai premier étage du |
BATIMENT C 3 ' . f
- ~ les branchements et canalisations d'eau, gaz,
dlectricité , les canalisations d'eaux pluviales et ménagé-
res, y compris les canalisations d*égout, les descentes des
water=clesetsy le tout & 1l'exclusion des branchements parti--g
culiers sur lesdites canalisations qui seront la propriété
de chacun. -

PARTIES COMMUNES SPRCIALES AUX COPROPRIETAIRES
DU BATIMENT A : -

Les choses et parties eommunes aux copropricétaires
du BATIMENT A comprennent -3 ) : '

- les fondations ; le gros-oeuvre des gros murs
(fagades, pignons et refends), les ravalewents intérieurs,
extérieurs sur rue ou sur cour, mais non lLes revétements su- |
perficiels dans les parties privatives ;

- le gros-oeuvre des planchers (poutres, sclives
et hourdis) mais non compris les rev&tements superficiels
{lambourdes, parquet ou tout auvtre revetement formant sol,
ni le lattis ou tous autres matériaux fixés sur le hourdis
pour recevoir 1'enduit formant plafond)j : {

~ la charpente, la couverture, les gouttidres et
descentes des eaux pluviales j :

= le grenlier perdu j

- 1a cage de 1'escalier A, les paliers des étages 3

= les murs et cloisons séparant les parties com-
munes des parties privées (mais non les portes donnant acces -
3 chague partie privée) § '




-« les murs et cloisons supportan“ des planchers
mais non les enduits et revBtements & 1‘1nter1eur de chague
1ot :

- les voffres, conduits de fumée, geines techn;ques
et de véntilation, les souches si:-tétes de cheminées et leurs
accessoires §

- les ornements extérieurs, balustrades, & L7ex=-
ception des fenétres, appuis, persiennes et leurs accessoires,
ri %es vitrines des boutigues (lots 1 et 2 zu rez-de-chaus-—
sée :

PARTIES COMMUNES SPECTALES AUX COPROPRIETATRES
DU BATIMENT B

Les choses et partiea communes aux co~prcpr1etaires
du BATIHTPT B comprennent 3

= les fondations, le gros-peuvre des gros gurs
(fagades, pignons et refedds), les ravalements intérieurs,
extérieurs sur cour, mais non les revBiements superficiels-
dans. les parties privatives §

- le gros-ceuvre des planchers (poutres, gclives
et hourd:.s)9 mais non compris les revEiements superficiels
(lambourdes, parquet cu tout autre rev8tement formant sol, -
nivlelattis ou tous autres matériaux fixés sur-le hourdis
pour recevoir l'enduit formant plafond J;

-~ 1a charpente, la couverture, les gouttiéres ot de:
centes des eaux pluviales

- e grenier perdu 3 :

- la cage de l’escaller B, les paliers des étages,
le couloir du sous-scl ;

-~ les murs et cloisons séparant les parties commu-
nes des parties privées (mais non les portes donnant acces
4 chague partie privée)y . -

- les murs et cloisons supportant ‘deg plandhers
mais non les enduits et revétements 4 1l'intérieur de chaque
lot 3

= les coffres, condults de fumée, gaines techni-
ques et de ventilations, les souches et tétes de cheminées

et leurs accesscires j

-~ les ornements extérieurs,balustrades, 3 1'ex-
ception des fenétres, appuis , perslennes et leurs acces—
soires,
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ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES.
Sont accessoires aux parties communes .

= Le droit d¥édifier dés bBtiments nouveaux
ou de gurslever.

= Le droit d'afouilier la cour.

Les parties commnnes et les droits qui leur
sont accessoires ne peuvent feire l1'objet séparément
des parties privatives, d'une action en partage ni d°
une licitation forcée.

II.- DEFINITIONS DES PARTIES PRIVATIVES,

les parties privatives sont celles gqui sont
affectées a 1'usage exclusif et particulier de chaque
co-propriétaire et qui ne se trouvent pas comprises dan
les chnses et partles communes. cl—dessus.

Elles sont cons»ltnees par les 1ocaux compris -
dans l'état descriptif de divisiom de 1’immeuble é&tabli
ci-dessus avec tous les accessoires et onotamment ¢

- Les parquets, lambourdes, rarrelages et en
général tous revEtements du sol.

- Les enduits des'gros murs et cleisens.
- Les cloisons intérieures.

- Les escaliers interluures a4 l'usage exclusif
d'un co~propr1etazreo :

- Les plafonds (2 1'exception du gros-oeuvre
qui est partie commune). o

~ Les portes-paliéres et toutes les portes in-
térieures, les fenBires et porte-fenBtres, les persien-
nes, les volets , les barres d'appui des fenBtres, les
balustrades des bhalcons et les balconnets autres que
celles en magonnerie, les parties witrées, tabatiéres,
lucarnes ou vasistas éclairant ou recouvrant les lo=-
caux constituant des parties privatives.

- Les canalisations intérieures, les radia—
teurs de chauffage central,; les chaudiéres individuelle:
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~ies chauffe-eau, :
= Les installations sanitaires des water-cloaets,

s#lle de bains, cabinets de toilette,

= Les installations des cuisines, les éviers, les
fournecaux de¢ construction , les hottes.

= les placards et penderies.

-~ L’encadrement et le dessus des cheminées, les
glaces. _

= Leés condtits extérieurs de fumée et de ventila-
tion auures que ceux rangés dans les parties communes.

= Les rideaux de fermeture ou volets de bouthues

ou autres locaux 4 rez-de-chaussée, leurs boiseries ou revd-
tements extérieurs, les enseignesa

= Et, en résumé, tout ce qui est inclus A& l'inté-
rieur des locaux ou en constitue l'accessoire, la présente
enumeratlon n'étant qu'énonciative et non limitative,

Les parties crivatives sont la propriété exclusive -

et particuliéres de chaque co-propriétaire.

Les séparations entre les appartements, caves et
antres locaux, quand elles ne font pas partie du gros-oceuvre
sont mltoyennes entre les ¢o-proprifétaires voisins,.

Ehapftre cuatriime.
"DROITS > _ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRESt

- a7 Fe= @Bénéralités,.

‘Chague coprépriétaire sera responsable & l'égard de
tout autre co-gropriétaire de l'immeuble, des troubles de
jouissance,des fautes,des négligences et infractions aux 615po—
2itions du présent tltre dont lui-méme,ses invités,ses prépo-
sés,5es locataires ou occupants quﬂlconques de ses locaux
seralent directement ou infirectement les auteurs,

,  Tout co-propriétaire devra done imposer le respect
de ces-brescrlptlons aux loeataires ou occupants quelconques
de ses locaux sans pour autant gque soit degagee £8 propre resé
ponsabllltea

* Toutefois,les dispcesitions de ce titre ne sfappli-
quent gqu'antant qu'elles ne sont pas contraires auX conditions
des baux ¢ locations en cours & la date d'entrée en vigueur du
présent réglement,jusqu'a l'expiration de ceux-ci,

-Aucune %tolérance ne pourra devenir un droit acquls
quelle qu ‘en puisse &tre la durée.

L& Fesponsabilité du syndic des eo-propriétaires ne
pourra %tre mise en cause en cas de vol ou d'actions délictu-
euses dans 1l'immeuble..

_%Les conventions stipulées scus le présent tiire con:z
tituent des servitudes qui sub31steront & perpétuité sauf ap-
piicatzon des artlcles 703 & 710 du Code CiVilo

du Code Clv11 aucun proprietalre né pourra demander la licita-

%ion des chcses communnse
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II. - USAGE DES PARTIES COMMUNES.

1¢) Stipulations relatives aux Cheoses Communes.

Par le fait méme de la vente qui lui sera consenti
lfacquédreur d'un lot deviendra propriétaire indivis des :
parties communes dans les proportions attachees au lot par
1ui acquis ci-dessus. lndzquees. :

Chaque acquereur, pour 1a jouissance du lot qui
luji appartiendra personnellement, pourra user librement des
parties communes, selon leur destination, 4 condition de ne

paa nuire aux droits des autres co-propriétaires.

: Nul, ne pourra, méme temporairement, encombrer les
parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les utili
ser pour son usage personnel en dehors de leur destination
normale : notanment la cour de l'immeuble devra toujours res
~ ter libres : - ) o
Quelles que soieant les transformations cu améliora
"tions qui seraient faites dans une partie communes quelcon—
que, la proportion affectée a chaque lot en dix-milliémes -

ne subira aucune modificatien a4 moins de décision spéciale
de l'Assemblée Generale des proprzeta1rea comme il sera 4dit
ci=-apreso :

2°) Tapis'd'Escalier

LT Lag tapis des escaliers, 8'il en existe, pourroed
etre enlevés tous les ans en GEéy pendant plusiecurg wmois, -
pour le bhattage, sans que: les co=propriétaires et les locaw
tires s'il en existe, pLissent en réclamer unc indemnité
qualeonque. :

%e} Gour

La cour devra toujours rester libre.
BElle ne pourra servir ni su lavage, ni & 1l'étendag
du linge ou au battage des tapis.

. Les vétemenisy nappcsi_serV1ettes et les topls ne
pou;rout étre brossés ou secoués par les fengtres de 1la
cour intérieure qu'avant neuf heures du matine.

Cae Lt'établissement de tuyaux exterieura dang la cour.
devra etre autorzse par le Syndzc;

?;Zf-'f . IIIe— STIPULATIONS REL&TIV?S AX ?ARTI&S PRIVATIVE
1°) .Chaque co-propriéfaire aura, en ce qui concern
son 1lot, le droit-d'én jouir, faire et dxsposar chmme de )
chose 1u1 appartenant en toute propriété 3 la condition de
ne pas nuire aux droits des autres propriétaires de 1'immeu-
‘ble. . de ns. rzen faire qui puisse compromettre la soliditeé
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de 1'immeuble et aous les réserves qui vont suivre.

+

2°) Modifications intérieurss = Subdivisionse

Ghaque co=propriétaire, pour son usage personnel
eu 1° usage de son locataire, pourra medifier comne bon lui
semblera la disposition intérieure de son lot & la condition
expresse de faire sxécuter les travaux soms la direction de
l'architecte du Syndic prévu plus lein, dont les honoraires
"seront & sa charge. Il devra gtre pris toutes mesures pour n
pPas nuire a4 le dolidité de 1l*immeuble et le co-prapr1etaife
du lot sera recsponsable de tous affaissements et degradat1on
qui se prudulrazent du fait de ces travaux.

3°) Modifications extérieurcs = Entreticns

! Les portes d'entréedes lots, les fenetres, les per
slennes, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d*
_appui des balcons et fenétres et d'une fagon générale; tout
e qul étant & 1l extérieur dee appartements et bien que conas
tituant une partie privative, concourt & lt*harmonic et & 1°
uniformité de 1l'immeuble , ne'pourront &tre modifilés que par

une décision de 1'Assemblée Generale dasg coupropr;etazrea
comme il est prevu c1=apresu

Le tout devra &tre entretenu en.bon.état aux frais
de chacun des Q0=pr0prxeta1rcs pour le let le concernantet
pPar ses goinBy Cette regle s'applique auvssi aux peintures ex
terieures, netamment & celleg des portes dfentrée des appare
tedents ylesquelles peinturcs devront &tre refaites toutesg
les fols que besoin sera. Eu.cas de désaccord, 1 Assemblee _
Générale prendra une décision.

. he) Chauffagee

Le cOnproprletaire poascdant wn chauffage indivi-
duel devra coumettre & l'apgrément préalable du- Syndi¢ foutes
modifications de son chauffage inulvldue1 ¢u toutes instal=
' 1atiana nouvelles de chauffagea

- © .. «Le syndig fera, si besoin esti examinor le proget
par l'archltecte du Syndicat ou toute autre personne compé-—
tente afin qu'il n'en résulte aucun 1nc0nven;ent au prejudic
de ltimmeuble oun des amutres occupants.
o . Les co~propriétaires qui ne se soumettraicnt paa &
‘cette obligation seraient rendus responsables des guites qui

" én résultermient &t pourraient étre mig en demcure de¢ modifs.
leur" installation. .

5°) Cond1t10ns d'@ccupatlon des locaux e

- Les locaux composant l'immeuble pourront &tre utie-
‘1iaea indifferemment so0it pour l'habitation, soit pour l'e exe)

°\°J . LI

LR
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compris bureaux sous réserve des restrictions édictées par

"

priétaires et au voisinage de 1'immeuble, par le bruit ;
leurs trépidations ou de toute auntre maniére. La profession

| tie dea fournisseurs et des marchandises devront avoir lieu
] exclusivement par la porte constituant cet accéss
I

Sont interdis : l7exploitation d"une pension de fe=
mille, d*un hdtel meublé, ainei que tous commerce ou induse=
tries considérés comme dangersux ou insalubres, ou de nature
.par le bruit ou les odeurs 4 incommoder les personnes habi-

. tant l'immeuble.

Les occupants devront faire en sorte gque la tran-

%" quillité de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par

- des gens & leur gervice.

E ‘ 6%) Location.

) Le propriétaire d*un lot nc pourra-le.louer ni 1*

i aliéner qu'en totalité. La tranaformation en chanbres neubléee
. . despinées & Etre louées & des personnes distinctes cst inter-
dite. Mais 12 location meublée d'un lot cnbier comme eussi la

"~ location d'une seule pisce svnt autorisées.

- ]

| _respecter et qui lui sera epposable.

. tous actes modificatifs ultérieurs, qu'il devra s'engager &

re de cesser les manquements. En.cas de résultat négatif ou

- de récidive, le propriétaire, garant de son locataire a tous
. points de vue, serait tenu de Jui donner cangé ét de poursui=

‘Yre la présiliation du bail et resterait respensable des g =

2

* mages causés par lui.

Syndic n'ayant pas qualité pour le suppléer.

T Le neuveau propriétaire sera responsable des charges

impayées par son prédéceaseur, ssuf son recoura contre ce
L ’ F . . ) .- ' '

»

L

cice d'une profession libérale, artisanale ou commerciale . ¥

la loi, mais le tout & la comditien qu'il n'y ait pa in~ira-
duction de marchandises lourdes ou ssles et que les machines
ntilisées ne causent aucun trouble de jouissance aux COo~pro-=

exerceée ne devra pas nuire au bon aspect et & la tranquillité
de l'immeuble ni géner les autres occupants. En ce qui concer:
ne les locaux ayab accés direct & la rue, ltentrée et la sor—=:

leur. fait, par le fait de leura cliefits, de ieurs invités ou

L s C ]

Les actes d'aliénmationa et les baux devroant centeniy
la déclaration expresse par lteequéreur ou le lecataire qu'il
a-pris. connaissance du présent réglement et le cas échéant de

La non observation du réglement par un locataire em
trainerait de plein droit la résiliation de¢ son bail. Au cas
oi, sur un point quelcongue; le réglement serait violéd par un
locataire, son propriétaire seraii fenu d¢ le mettre en demeu

: Les déclarations .A ltenregistrement et aux contri-
. -butions directds devront &tre faites por le propriétaire;le
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. 7°) Plagues indicatrices - Enseignes. .

L'apposition de toutes plaques et enseignes ne
pourra se faire qu'aprés asccord avec le syndic qui sera secul
- Juge du genre, de la dimension et de l'emplacenent ou elles
. ppurront gtre mises.

82) Antennes. e

'La pose des antennes extérieures pour la radic et-
la télévision devra étre agrééa par le syndic qui en surveil
lera l'installation.

Dansle cas ol une antenne collective de radio et
une antenne collective de rélévision seraient installées sur
. le toit, le raccordement devra 2tre effectué aux fraisde
chaque co-propriétaire et l'installation dfantennes indivi-
duslles extérieures ne secra pas autorisée.

9°)} Bruits - Troubles de voisinage.

Liusage des appaieils de radiophonie, électrophone

télévision ct autres, est sutorisée sous réserve de l'obser-

vation des réglements de ville et de.police, ¢t sous réserve
egalement que le bru1t en résultant ne soit pas perceptible
par des veisins,

Tout bruit ou tapage, de quelque nature gue ce
goit, troublant la tranqulllmte des occupants est formelle~
ment interdit dlors méme qu'il zurait 11cu éans l‘lnterleur

des’ appartements et autres locauxs

Les coupfoprietalres ne pourront faire ou lasder
faire aucun travail avee o sans machine et- cutils quelque
_pature que ce solt, qul goit de nature & nuire & la solidité
‘de 1'immeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, l'adeur

' laa vibrations ouw autrement.’

10“) Animaux. ..

La présence de tout animel & l'lnterleur de 1fim=

meuble eat ‘prohibde, exception. est falte pour les chiens et

chats ‘& la condition qu*ils soicnt de petite taille et gu?
ils soient poriés dans des paniers ou tenus & bras, pour 1t

. ageés ,aux appartements et gufilin? y en ait pas pluﬁ d'un

par appartement ou locale

11°) Etcndage de llnge = Pots de¢ Fleurs = Encom-

- Il ne pourra tre étendu du'ling& pi pendu dea
vétemente aux fenéires et balcors.

T , Il ne pourra- étre mis sur les fen&tres et balcons
aucun pot ou calsse de fleurs cu de plantes, ni aucune cage
ou autre objet. Il en sera de méme pour les paliers des_
etagese




Il ne pourra etre mis aucun crachet ou porte man-
teau sur les paliers. :

42°) Bois - charbons = Matiéres sales ou emcom=-

1 ' : : brantess

la eour, les boutiques ou dans les étages. Les livraisons
' de matidres sales ou encombrantes telles que. bois, charbon,
flts de boissons devront atre faites avant midis

i I1 ne devra &tre iantroduit dans 1'immeuble aucune
o matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

. ‘ 13°} Entretien des Canalisations d'Eau et de-
Robinetterie -~ Geléss.

i o Il ne pourra &tre cassé ni bois, ni charbons dans
i _

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les robinets et chasse de cabinets
d'aisance devront &tre maimtenus en bon état de fonctionne-
ment et les réparations exécutées sans retard.

- En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle
se produirait, devra réparer les dégits et rembourser la dé-
pense 4'eau supplémentaire évaluée par le syndic.

Pendant les geléees, il ne devra etre jeté aucune ex
peces dfeau dans les pleombs, éviers et autres apparecils éva-
. guant les eaux dans les conduits exposéa & la gelée. Tout sc
.cident exposerait son auteur a gupporter le cofit des repara

tions. :

14®) Stores. .
\L T L= eSS .
La pose des atores aux fenéirea et aux dewntures
de boutiques est autorisée mais leur matiére et leur couleur
devront &tre soumises & Llagrément du syndica

- 15°) Ramonapges.

_ Les occupants devront faire remoner & leurs frais
1eurs cheuinées , poeles et fourneaux chaque fois que cela
sera nécessaire et au meins dewx fois 1°an par le fumiste de
1'immeuble, :

'" Chaque co-propriétaire sera responsable de tous
degafs occasionnés & l'immeuble par un feu de cheminée qui
/8e serait déclaré dans me locaux « Dans cette hypothése, tow
travaux de réparations et de recounstruction devront Etre
‘faites sous la surveillance de lfarchitecte de Lfimmeuble.

16°) Réparations - Accés des ouvriers.

Les co-propriétaires devront souffrir, sans indem
nité 1'exécution des réparations qui deviendraient nécessai-
res aux parties communea, queélle qu'en seit la durée, et &i
besoin est, livrer accés mux architectes, entrepreneurs st
. - puvriera chargés de surveiller,cenduire ov faire ces travaux
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17°) Surcharge des plancheréa

I} ne pourra 8tre placé ou entreposé aucun cbjet
dont le poids excéderait la limite de la charge des plan-

-chers afin de ne pas compromettre leur selidité ou celle des

murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds,

Chapnftre cingquiéme.

CHARGES o

Les dispositions du présent chapitre sont ¢

- définir les différentes catégories de chafges 3
lets entre lesquels elles doivent 8tre réparties et la quo-
tité gue devra supporter chacun de ces lotso

Section Premiére,
CHEARGES GENERALES.

Définition.

Les charges générales comprennent toutes celles
qui ne sont pas considérées comme speciales, aux termes des
gi-aprés du présent réglement, ¢'est-ad-dire : :

Les ippdts, comtributions et taxes sous guelque
farme et dénomination que ¢e soit, auxquels sont ou seront
assujetties toutes les parties communes de 1'immeuble et méme
ceux afférents aux partics privatives . tant que, en ce quil
concernerces derpiéres, le service'des contributions directes
ne les aura pas réparties entre les divers co-propriétaires,

Les honoraires du syndic et les frais nécessités
par le fonctionnement du symdicat,

Les honoraires de l'architecte pour l'entretlen

courant des parties communes générales.

Les salaires du concierge avec leurs annexes et
avantages en nature (logement, chauffage, éclairage)ainsi
aue toutes rémunérations aux personnes du service chargées
du nettoyage ou de l'entretien des parties communes générales
les cotisations fiscales et soclales afférentes a ces salal-
res et rémunérations.

Les frais d‘eclairagc? de pnettoyage &t d'Untre—
tien de la cour, du vestibule d'entrée etitdutes autres parties
communes, ' '

L'achat ; l'entretien et le remplacement des pou=
belles. : : . :
L'entretien et la réparation de la lege du con-—
gierge et des autres locaux a l°usage des services communes,




e
g=r

Les frais d'entretien et de remplacement de 1'ins-
tallation électrigue & usage commun, la location, la pose et
l'entretien des compteurs d'eau a usage collectif,

_ Les primes d'assurances énumérées au chapitre rela-
i tif aux assurances.

La présente énumération est purement.énonciative

et non limitative,

Répartition.

Les charges générales seront réparties entre les
co-prepriétaires au prorata des guotes-parts de co-propriété
contenues dans les lats.

Toutefois, les co-propriétaires qui aggraveraient
les charges générales par leur fait, celui de leurs locatai-
res ou des gens de leur service, supporeraient seuls les
frais et dépenses supplémentaires ainsi occasionnés.

Section deuxiéme.
i CEARGES d'ENTRETIEN , de REPARATIONS ET DE
RECONSTRUCTION DES BATIHENTS,

Définitionae

P ' : Les charges d'entretien, de réparations et de
: reconstruction compreanent 2 ' o

Les travaux et frals nécessaires au maintien en
bon état, & la réparation ot & la réfection des choses et
) - partiesccommunes de 1'immeubles

' Les réparatiens nécessités par 1es engorgements
dans les conduits des cabinets d'aisancess et celles nécessi-
tées aux sonduits de fumée pour les feux de cheminées,lors-
que la cause ne pourra fBtre exactement déterminée.

Les frais de ravalement des fagades auxguels s°
ajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence
d*un ravalement général, les frais de peinture et de répara=-
tion des extérieurs de fenttres, des persiennes, des gardes-
corps et fenftres de chague local, bien gue ces choses
soient parties privatives § & l'exception cependant des
frais afférents aux devantures des boutigues qui sont & la
charge des propriétalres de ces derniéres.

Et d'une maniére générale , tous frais directs ou
indirects d'entretien, de réparations ocu de reconstruction. .
du b8timent. La présente énumération est purement énoncia-
tive et non liuwitative.

Ventilation.

Lesdepenses d'entretien, de réfection et de recons-
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truction des b&timents seront ventilées, selom qu'elles
stappliqueront & l'un ou l'autre des différents bitiments,

REPARTITION RELATIVE AU GROS OREUVRE DU BATIMENT A.

L'entrée commune du rez-de-chaussée est partie commune
4 tous les co-propriétaires. :

Elle représente en surface pondéré de plancher trois
pour cent (3%) du bitiment A.

" ¥n cas de travaux a4 effectuer am gros-oeuvre de ce
BATTIHENT A, le colit de ces travaux sera d répartir de la
fagon suivante 2

-~ trois pour cent (3%) entre tous les co-propriétaires
au prorata de leur quote-part de co-propriété générale.

-~ le surplus , soit quatre vingt dix sept pour cent
(97%) entre les seuls co-propriétaires du BATIMENT A, au
prorata de leur quote=-part de charges dans ce biAtiment.

REPARTITION RELATIVE AU GROS OEUVRE DU BATIMENT B.

Le water-closets commun, le débarras commun, 2insi gque
Ye gouloir commun sont les parties communes & tous, les co-
propriétaires. . 3

Flles représentent en surface pondérée de plamcher
_trois pour eent (3%) du batiment B ; o

En cas de travaux & effectuer au gros~osuvre de ce baé
timent B, le cofit de ces travaux sera a répartir de la fa-
gon sulivante 3 : ' :

- .trois pour cent (3%) emire tous lex co~propriétaires
au prorata de leur quote-part de co~propriété générale ;

- le surplus soit quatre vingt dix sept pour cent
(97%) entre les seuls co-propriétaires du bBtiment B, au
prorata de leur quote-part de charges dans ce bftiment.

REPARTITION RELATIVE AU GROS OEUVRE DU BATIMENT Go

Le passage commun aingi que les deux tdrrasses communes
sont des parties communes & tous les co-propriétaires.

Flles représentent en surface pondéreée de plancher
sept pour cent (7%) du bitiment C.

En cas de itravaux & effectuer au gros-ceuvre de ce
p8timent C, le cofit de ces travaux sera & répartir de la
fagon suivante 3 : o

~ sept pour cent (7%) entre tous les co-propriétaires
au prorata de leur guote-part de co-propriété générale.

-~ le surplus , soit quatre vingt treizs pour cent
(93%) , entre les seuls co-propriétaires du bEtiment C, au
prorata de leur quote-part de charges dans ce bitiment.
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CLAUSES PARTICULIERES.,

BATIMENT A

= Lfentretien dun water=closet commun, situé entre
les deuxiéme et troisiépme étages, sera & 1a charge des utili-
sateurs au prorata de leur quote~part de:charges dans le
bftiment. . ' :

-~ L'entretien du water-closet comumun, situé entre
les troisiéme et quatriéme étages, sera 3 la charge des uti-
lisateurs au prorata de leur quote=-part de charges dans le
bEtiment, '

BATIMENT B

- L'éntretien du water-closet commun, situé su deu-
xiéme étage, sera 3 ls charge des utilisateurs au prorata de
leur guote-part de charges dans le b&timent.

: - "a" entre les quatriéme et Ginguiéme étage et sur
le palier du cinquiéme étage, est une partie commune exclusive
aux propriétaires des lots n°s cent douze, cent treize et

cent guatorze (N°s5112,113, 114). )

= Dans le cas ol un méme co-propriétaire viendrait
a4 acquérir des lots contigus ou non, mais desservis par des
parties communes non indispensables & lfusage des autres lots,
ce co-propriétaire pourrait ntiliser lesdites parties communes
4 usage privatige , & charge de les enfretenir et sauf a les
rendre 3 leur déstination premiére pour le cas oy cetie siiu-
ation viendrait & prendre fin. ' o

Cette utilisation ne changera en aucune fagon la
répartition des quotes-parts de parties communes générales,
de charges générales ou particuliéres, . -

Cette disposition s'appliquera notamment aux paliers
et couleirs d'étages et de Sous-sol.

En tout é&tat de cause,le syndic déterminera les par—
ties communes devant rester libres pour l'usage commune.

Section troisiénpe.

CHARGES D'BENTRETIEN DES ESCALIERS,
Définition, '

Les charges d'entretien des escaliers comprennent &
~ Les dépenses entraindas par le ravalement intéricur
des cages d'escaliers et des raliers,

= Les réparations nécessitéss par l'usure des marches
et des tapis s'il en existe. : '

REPARTITION

Les charges d'entretien des escaliers seront répar-
ties entre les co- prépriétaires ayant l'usage de ces escaliers
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ou ayant accés & leurs locaux par le ¥estibule ou la cage d'es-
calier au prorata de leurs dix milliémes des parties communes
générales. ' _

Section quatriéme,

CHARGES D'EAU.
Définition. :
Les charges d'@u comprennent la conscmmatlon ﬁ'eaue la
redevance pour la location;l ‘entretien et les réparations even— f
tuelles du compteur géméral,

REPARTITION

Ces charges seront ®parties de la mapiére suivante :

Tent/ En ce qui concemne la consommation d°eaun,

a) de la consommation générale il sera deduit dix pour
cent {10¥%)représentant forfaitairement la consommation des par-
ties communesjcette consommation sera répartie entre les Co=pro=-
priétaires des lots en fonction de keur c:'lr_xmf.'.ec--paz"L de co-pro-
priéteé,

b)sur le surplus il sera déduit la consammation relevée
aux compteurs gui peuvent ou pourront ftre installés dans cerw
tains lots ;4 la condition que chague colonne montante desser-
vant les lccaux _soit pourvue d'un cempteura

Cette consommation enregistrée aux compteurs sera rem-
boursée au tarif en v;gueur par les copropriftaires de ces lots
qui auront, en outre, a leur charge excluslve 1le coﬁt 1'entre-
tien et le relevé des compteurs,

Le reliquat de la consommation sera réparti entre les
copropriétaires des lots pourvus d'un compteur et ce =B prorata
de leurs dix milliémes de co-propriété généraie.

2ent/ En ce gui ceoncerne la location, 1'entretien et

~ les réparations éventuelles du compteur général.

Ces charges seront réparties entre Tes copropriétaires
su prorata des quotes parts de co-propriété contenues dans les
lotse :

Section cinguiéme.
REGLEMENT DES CHARGES,
PROVISIONS. -
SANCTIONS CONTRE LES DEFAILLANTS.

Le réglement des frais et dépenses de l'immetble ge fe-
ra semestriellement ou amnuellement au choix du syndic. A cet
effet, le syndic arr8tera les comptes, et chaque co-propristai-
res devra lul régler sa part dans les quinze jours qui suivront
la réception de ¢e compte, - =

En outre,les copropriétaires devront verser au syndic
dés leur acquisition,une somme fixée par celui-ci qui représente
ra le nombre de dix millidmes de co-propriété generales
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wa¥e du ou des lots acquis, la goute-part de chacun dans le
fonds de roulement calculé sur la moyenne des dépenses semes—
triellement de 1l'année précédente. '

Les sommes ainsi versées par les co-proprietaires
constitueront les fonds de roulement fAu syndicat nécessaire
pour le paiement des dépenses et resteront dans la caisse du
Syndic sans imputatibn sur les dépenses d'um semestre écoulé,
celles-ci devant &tre réglées comme on 1'a dit plus haut.

Le quantum de ce fonds de roulement pourra &tre ré-
visé chaque année si les depenses de l'année précedente accu-
sent une augmentation et le syndic, fera en conséguence un ap-
pel de fonds pour le complément.

En cas de vente d’un lot , 1'acquereur rembourse au
vendeur la somme versée par celui-ci & titre de fonds de roule
-ment, de maniére gue le syndic n'est pas & intervenir entre
les aprties. La part du fonds de roulement au nom du proprié-

"taire sera mutés en comptablllte au nom de son acquereur lors-

que le syndic aura &té avisé de la vente.

Si des travaux sonit décidés, ne rantrant pas dans la
catégorie, des depenses courantes d'entretien, les co-propii-
étaires devront verser au syndic sur appel de celuvi-ei, la .
quote-part a leur charge du montaht des devis & titre de pro-
vision au prorata de la fraction concernant leurs lots avant
tout paiement des mémoires d'entreprensurs et des- honoralres
d'architectes.

En cas de retard dans 135 paiemeat et apres mise en
demeure du syndic- par lettre recommandée avec accusé de recep-
tion, les sommes impayées seront productives d'intéréts au
taux légal.

Les sommes impayées par e defalllant seront avan—'
cées par les autres proPrletalres. :

Le production d'inEédréts n'empéche pas le recouvre-—
ment sur le défaillant desdites sommes augmentées des inté-
r8ts non plus que les sanctions prévues par la loi numéro
65=557 du dix juillet mil neuf cent soixante cinge-

Les créances de toute nature du syndicat a )'encon-
tre de chaque proprisztaire, seront, qu'il s'agisse de provi-’
sion ou de paiement d&fimitif, garanties par les slretés pré-
vues par llarticle 19 de la lei précitée.

Chapitre Sixiéme.

MUTATION DE PROPRIETE
LOCKTIONS— MODIFICATION DES LOTS

Sgction Premiére
MUTATION DE PROPRIETE._

OPPOSABILITE DU REGLEMENT.



N Le présent réglement de co-propriété et les modifi-
cations gui pourraient y &tre apportées seront, & compter de
leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayants
cause & titre particulier des co-propriétaires. '

MUTATION ENTRE VIFS.

En cas de mutation emtre vifs & titre onéreux ou gra-
tuit, le nouveau co-propriétaire est tenu, vis a vis du Syn~
dicat, du paiement des sommes mises en recouvrement postérieu-~
rement & la mutation, alors méhe qufelles sont destinées au
réglenent des prestations ou des travaux engagés ou effectués
antérieurement a la mutation. Lancien co=-propriétaire raste
tenu, vis #ris du syndicat du versement de toutes les sommes
mises en recouvrement antérieurement & la date de mutation. IX
ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées &
gquelque titre gque se soit au Syndicat. o

: Lors de la mutation & titre ondreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du Syn-
dic ayant moins d'un an de date, attestant qutil est libre de
towte obligation & l'egart du Syndicat, avis de la mutation
doit &tre donné .au Syndic de 1fimmeuble, par lettre recommandée
avec avis de reception, & la/ diligence de itacquéreur. Avant
l'expiration d'un délai de huit jours 4 compter de la récep~
tion de cet avis, le Symdic peut former, au domicile &lu, par
acte extra judiciaire, opposition au versement des fomds vour
obtenir le paiement des sommes restants dues par l'ancien pro-
priétaire. Cette opposition, & peing.de nullité, énoncera le
montant et les causes de la créance et contiendra élection de
damicile dans le ressort du tribunal de Grande Instance de la-
situation de 1l'immeuble. - '

MUTATIQN PAR DECES.

En cas de mutation par décés, les héritiers et
ayants droit doivent, dans les deux mois du décés, jJustifier
2u syndic de leur gualité héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession. 5i 1*indivision vient
3 cesser par suite d'un acte de partage; cession ou licita~.
yion entre héritiers, le syndic doit &tre informé conformement
& la loi. : '

ELECTION DE DOMICILE.

: En toute Hypothése, le nouveau co-propriétaire est
tenu de faire election de domiwile dans la notification coms-
tatant la mutation de propriété intervemue 3 son profit, faute
de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit comme étant
élu dans la loge du concierge de l°*immeuble. S



Seetion deuxieéme . ' i

LOCATION - AUTORISATION DYOCCUPER.

_ Le co-propriétaire qui consentitra une location de |
son lot ou auntorisera un tiers i l'occuper, devra donner con-
naissance au bénéficiaire du présent réglement de co-propriédté
et Ltobliger a exécuter les préscriptions de ce réeglement.

Le co-propriétaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locatairds ou sous-
locataires. Il demeurera seul redevable de la gquote-part affé-
rente 3 son lot dans les charges définies av présent réglement
de co-propriété, comme s'il cccupait personnellement les dieux
loueés.

Seetion troisiéme

MODIFICATION DES LOTS.

Les co~proprietaires pourront échanger entre eux des
gléménts détachés & leurs lots oun en ceder aux propriétaires
voisins ou encore diviser leurs locaux,en plusieurs lots. Ils
auront la faculté de modifier en conséquence la quote-part des
cherges de toute mature afférents aux locaux en questlonw ala
‘condition que le total reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartitien des charges Té=
sultant des medifications ainei effectunées sera , paf applica-
tier de 1’article 111 de la 1ol du dix juillet mil nenf cent
soixante cing, soumise a l'approbation de l'assemblée statuant
a la majorité prévue par l'article 24 de ladite loi.

Bien entendu, tout co-propriétzire de plusiecurs lots
jouira de la faculté 4& modifiér la composztzen de seg lots
nais scus les mémes conditions.

Poute modification:des lots devra faire Lfchjet dtun
ecte modificatif de L'état desgripiif de division.

En cazs de divigion 4'un let, cet acte attribusra un
. puméro nouvean & chacune des parties du lot divisé, lesquelles
formercnt autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'zmcte modificatif attribuera & ce der-
pier un nouveay numéro. Toutefeis, la réunien de plusieurs
lots en un lot unique ne pourra aveir lieu que si cetie réu-
pion est suceptible df&tre publiée au Fichier immobilier, ce
qui implique que ces lots réunis ne soient pas grevés de droits
ou charges différentes publiés au fichier immobilier. -

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris
4 la suite des numéros existant.

Dans l'intérét commun des futurs co-propriemjalres
et de leurs ayants cause, il est stipulé quen cas ou 1l'état
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descriptif de division ou le réglement de co-propriété vien-
drait & &tre modifié, une expédition de 1l'acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra &tre remi-

1°) au syndic de la co-propriété alors en Tonction
2°) au notaire détenteur de l'originzal des présen-
tes ou de son successeur pour en effectuer le dépdét et ensui-
te de celle=¢i au rang de ses minutes.

- Le cofit de ces expéditions et de 1l'acte de dépdt
au rang des minutes dudit notaire seront & la charge du ow
des co-propriédtaires ayant opéré cette modification.

Chapitre septiéme.

ASSURANCES.

Ltimmeuble devra toujours 8tre réguliérement assuré
avec le matériel commun y installé & une ou plusieurs compa-
gnie notoirement solvables, econtre:

1°) Ltinecendie et risgues annexes, le recours des
locataires et voisins en cas d'incendie,

2°) Le dégdt des gaux causé soit & 1'immeuble, soit
au biens mobiliers des propriétaires ou de leurs locataires.

Ces assurances slappliquant aux parties communes
et aux parties privées des propriédtaires saul aux embellis~
sements ayant un caractére artistigue fait par ces derniers.

3°) La responsabilitéueivile pour dommages causés
aux tiers par 1'immeuble pour défaut d‘entretzen, vices de

_constructlons ou autres causes.

L°) La responsabilité de l'ensemble des proprié-
taires en cé gui concerne les vals dans les locaux par suite
d°une faute qui serait imputsble a la concierge. ' '

Les primes de ces assurances seront comprises dans
les charges communes et réparties selom les milliémes de co-
propriété générale spécifiés plus haut.

Toute surprime résultant des professions exercées
dans les locaux seront supportées par celui dont la profe$~_.
slon entraine la surprime.

Dans- teus les cas ou les assurances auront & Bire
socuscrite, rencuvelies ou remplacées, le nécessaire sera fait
par le syndic qui devra faire ratifier par l'Assemblée le mon
~tant des capitaux assurés et le choix des Compagnies sauf
pour le début du syndicat a continuer les contrate en vigueur.

Les co-propriét=ires, gqui estimeraient insuffisan-
tes les assurances ainsi décidées, pourront toujours sous=
erite en leur nom personnel, une assurances complémentaire.
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Ils en paleralent seuls les primes mais auront seulh
droits 34 1'indemnité & laguelle elle pourrait donner lieu.

Chaque co-propriétaire smera tean d*assurer, en ce
qui concerne son propre lot; le mobilier y contenu et le re-
cours des voisins contre l°incendie, l'explosion du gaz, les
- accidents causés par 1'électricité et le= dégats des eaux.

Cette assurance devra &tre faite par une compagnie
agréée et choisie par 1l'Assemblée des co-propriétaires.

Le syndic pourra toujours exiger la 3ust1£1cat10n
par la présentation des guitances, que les primes de ces assu-
rances sont réguliérement acquitiées.

En cas de sinistre; les indemnités allauees el ver-
tu des pelices générales sercnt encaissées par le syndic.

Les indemnités de sinistre seront sous réserve des
droits des créanciers inscrits affectées par privilége aux
réparations ou & la reconstruction. Au cas ou il serait déci-
dé de ne pas reconstituer 1°élément d'équipement sinistré, les
indemnités allouées en vertu des polices générales, seront ré-
parties entire les co=-propriétaires qui, en cas de reconstruc-
tion, en auraient supporté les charges et _dans les proportions
ot elles leur auraient incombég.

Chipitre huitiéme.

RECONSTRUCTTON

En cas de dectuction totale ou partielle, la recons-
truction serait décidée et , lewcas échiant, opérée dans les
conditions et avec les effetis prévus aux articles 38 3 &1 de
la loi du six juillet mil neuf cent soixante cinge.

TITRE TROISIEME.
ADMINTISTRATION DE L'IMMEUBLE

Chipitre premeir
STNDICAT

Section Premisre,




~ SYNDIC -~ OBJET — MEMBRES ~ DOUREE -
FOWCTIONNEMENT GENERAL — DENOMINATION « SIEGE -

La collectivité des co-propriétaires est canstitude
en un syndicat doté de la personnalité civile.
' Ce syndicat a pour objet la conservation de 1'immey~-
 ble et 1'administration des parties communes,
i1l a qualité pour agir en justice tant en demandant
qu‘en defendant méme contre certains des co-propriétaires.
I peut wodifier Jle présent réglement de co-propri-

-

étea

Il a pour dénomination "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUELE DU 8 RUE DE LA CHAPFLLE A PARIS ",

Le syndicat prendra naissance dés qu’il existera an
moins deux copropriétaires différents.Il constinuera tant que
les locaux composant l'immeuble appartiendront a plusieurs
copropriétaires différents. Ce syndicat prendra fin si la to-
talité de 1l'ensemble vient & appartenir % une seule personne,

Section deuxiéme
ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIKTAIRES,
CONVOCATICN — FORME = DATE

Les co-propriétaires seréuniront en Assemblée Géné-
rale un mois aprés la date & lagquelle la moitié au moins des
1dts se trouvera appartenir 8 des propriétaires différents ou
au plus tapd dans l'aonée qui suivra la date dlrentrée en vi-
gueur duv présent réglement de co=propriété.

Dans cette premiére réunion,l'Assemblée nommerz le
syndic et fixera le chiffre de sa rémunération.Elle nommera
éventuellement le syndic suppleanto. _

Par la suite,les co-propriétaires se réuniront en As«
semblée Générale sur copveocation du syndic.

Lz syndiec convaquera ltAssemblée Générale des GO=]PTQ-
" priétaires chagque fois gu‘il Jjugera utile et &u moins une fois
par an, dans le courant du premier semestre.

Si le syndic n'a pas convoqué pour le trente juln au
plus tard.l'Assemblée Générale annuelle ci-dessus prévueg cel-
le-ci pourra étre valablement convoguée par 1'un gqueiconque
des co-propriétaires quel que 501t le nombre de voiz dont ce
propriétaire est titulsire.

Le syndic devra,; en ocutre, convoquer l'Assemblee
Générale chaque fois que la demande lui en sera faite par les
co=propriétares possedant ensemble an moins le quart des
parties communes générales ou par le conseil syndical s'il en
existe un.Cette demande lui sera adressée par lettre recomman-~
dée avec accusé de réception. Le syndic devra convegquer 1'As—
semblée Générale pour une date qui ne pourra 3tre &loignée de
plus d'un mois de celle a laguelle il aura regu cette lettire,
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Faute par le syndic de satisfaire a cette obligation
cette convocation pourra €tre faite par les signataires de la
demande ou le plus diligent d'entre eux. La demande qui est
notifiée au Syndicat, précise les guestions dont l'inscripm
tion & lfordre du jour de 1'Assemblée est demandée.

: Dans les cas prévus au précédent alinéa, 1'Assemblée
Générale est valablement canvogquée par le Président du Conseil
Syndical, s'il en existe un, aprés mise en demeure au Syndic
restée infructueuse pendant plus de huit jours.

’ Dans les mémes cas; 8'il n'existe pas de conseil
Syndical ou si les membres de ce conseil n'ont pas été dési-
gnés ou si le Président de ce Conseil ne procéde pas a la come
vocation de l'Assepblée, tout co-propriétaire psut alors pro-
voquer la dite convocatione. ' : _

Dans cette derniére hypothése, Monsieur le Président
du Tribunal de Grande Instance de PARIS, statuant en matiére
de référé, peut, & la reguetie de ce co-propriétaire, habili-
ter un co-~propriétaire, ou un mandataire de justice 3 l'effet
de convoquer l'assemblée Génerale.

Une mise en demeure, restée infructueuse, pendant
plus de huit jours, faite aun Syndic, et , le cas échéant, au
Président du Comnseil Syndical, devra précéder 1'Assignation,
& peine d'irrécevabilité; celle—-ci est délivrée au Syndic, et,
le cas échéant, au Président du Conséil Syndical- }

1%Assemblée Générale, sinsi convequée, pourra révo=~
quer le syndie sans aucune indemnité.

Les convocations seront adressées aux ca-proprié-
taires.par letires recommandées avec Accusés de réceptian,
envoyées a4 leur domicile ou & un domicile par eux élu et mi-
ses & la Poste, au meins guinze jours avant la date de la ré-
union. En cas d'urgence, ce délal sera réduit a gquatre jours.
Ces lettres indigueront le lieu, le date, l'heure de¢ la réu=-
nion, ainsi que l%ordre du jour qui indiguera et précisera
chacune des questions soumises & la délibération de l*assem-
blée. Elles pourront Btre égalementi remises aux co-proprié-
taires contre émargement d’un état. Cette remise devra &ire
effectuée dans les délais sus indiqués. Elle dispensers de
ltenvei de lettres recommandees aux co-prepriétaires ayant e-
marges

Dans les six jours de 1la convocatian, un 6u plu-
gieurs co-propriétaires ou le Conseil Syndical, s¥il en exis-
te un, notifieront, & la personne qui a convoqué l‘*assemblée,
les questions dont ils demanderont lYimscription & lfordre du
jour. Ladite personne notifie aux membres de l'Assemblée Gé-
nérale un état de ces questions c¢cing jours a2u moins avant la
date de cette réunion.
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Tant qu'une mutation intervenue n’aura pas été no=
tifiée au Syndic, les convocations seront valablement faites 3
1'égard du ou des mouveaux propridtaires, au domicile de 1'an~
cien propriétaire cu an domicile par lui &lu. ' '

TENUE DES ASSEMBLEES

LfAssemblée Générale se réunit 3 PARTIS, au Jien fixs
par la convocation. ' '

L'Assemblée Générale &lit son président. Est &lu ce—
lui des co-propridtaires présents ayant recusilii le plus
grand nombre de voix. En cas d°égalité entre eux, le Président
est désigné par le sort parmi les ca-prepriétaires présents
-ayant recueilli le plus grand nombre Zde voix.

Le Syndic, son conjoint et ses Préposés ne peuvent
présider l'assemblée.

Il est formé un bureau composé de deux scrutateurs e
un secrétaire dont les fonctions sont assurdes par le Syndic.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les
deux wmembres de 1'assemblée présentsiet acceptants qui possé-
dent et représentent le plus grand nombre de quotes=parts de
CO-propriété; tant en leur nom que comme mandataire.

| 11l est teru une feville de présence« Elle contient
les noms et domiciles de chague co-propriétaire et, le cas &~
¢héant de son mandataire, ainsi gue le nombre de guotes-parts
qui leur incombent, dans les diverses tharges, compte tenu s'i.
¥ ‘acdiew.des dispositions de l'artiele 22 (alinsa 2) modifié
et de 1'article 24 (alinéa 2) de lz loi di dix juillet mil neu:
cent scixante cing. ' : :

Cette feuille est emmargée par chague co=-propriétaire
présent ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par
le Président de l'Assemblée; Elle est déposée au cabinet du
Syndic et doit &tre communiguée 3 tout co=propriétaire le re«
quérant. '

’ Les co-propriétaires peuvent se faire représenter pa:x
un mandataire de leur coix, habilité par une simple lettire.
Toutefois, le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat pour représenter un propriétaire. En cutre au-
cun mandataire ne peut représenter plus de trois co=proprietai-
res.

Les représentants légaux des mineurs, interdits on
autres incapables participent aux sssemblées en leurs lieu et
place. : '

En cas d'indivisien ou d'usufruit d‘un lot, les inté-
ressés doivent &tre représentés par un mandataire commun qui
sera; a defaut d'accord, désigné par Monsieur le Président du
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Tribunal de @rande Instance, 4 la requéte de 1'un d’entre eux
ou du Syndice

I1 ne peut &tre mis en délibération que les gues—
tlcns inscrites 4 lfordre du jour.

Les délibérations de l'Assemblée Generala sont cons-
tatées par des -procés-verbaux inscyits sur un registre spécial
et signés par le Président, par le Secrétaire et par les mem-—
bres du Bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque dellbe-
ration. Il indique le résultat de chague vote et précise les
noms des co-propriétaires qul se sont opposés a la décision
de l'Assemblée, dfceux gqui nont pas pris part au vote et de
ceux qui se sont abstenus.

~ Sur la demande d'un ou plus:eurs co-proprletalres
opposants, le procés verbal mentionne les réserves éventuel-
lement formulées par eux sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont insecrits & 1la
suite les uns des autres; sur un regisire speclalement ouvert
a cet effet. )

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & pro-
duire en justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

VOIX - MAJORITE.

Dane 1'Assemblée Générales, chagun des co-proprié-
taire dispose d'autant de voix qu'il dispose de guotes-parts
de co-propriéteé.

Toutefois, lorsque la question débattue est relative
& l'une des charges spéciales définies sous le chapitre YEHAR-
GES" du présent réglement, seuls les co-propriédtaires a qui
incombent ces charges peuvent voter, et ce, proportlonnelle—

" ment 4 leur participation aux frais. :

Les décisions relatives 4 l'Administration sont pri-
ses a la majorite des volx des co~propr1etalres présents ou
représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix déli-
bérative au sujet de la résolutiorn mise aux voix.

Par dérogation aux dispositions de 1l'alinéa qui pré-
céde, l°'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation ne
peut adopier qu'a la maJerte des voix de tous les co<proprié-
taires les décisions prévues par l'article 25 de la loi du dix

juillet mil neuf ceni 501xante cing, et notamment celles coun-
cernants:

a) La désignatien.ov la révecation du Syndic &t des
membres du conseil syndicals _

b) les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus cbligatoires en vertu des dispositions légis—
latives ou réglementaires; -
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¢) Lautorisation donnée i certaibs co-propriétaires
d'effectuer a leurs frais des travaux affectant les parties
cammunes ou l'aspect extérieur de 1'immeuble et conforme a la
destination de celui-ci. ' .

A défaut de décisions prises dans les conditions de
majorité prévues ci-dessus, une nouvelle Assemblée Générale
statue & la majorité des voix des co-propriétaires presents
ou représentés.

Ces derniéres dispositions sont appllcables aux déci
—-gions concernant les délégations de pouvoirs susceptibles
d'8tre prises par application de l'article 25 a) - de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

Ces délégations de pouvoirs donnés par 1°Assemblée
Générale au Syndic, av Censeil Syndical ou 4 toute autre per-
sonne ne pouvant, au surplus, poruer gue sur un ou plusieurs

objets déterminés.

Les décisions, réguliérement prises, obligeront touc
les co~propriétaires, méme opposants et ceux qui n'auront pas
été représentés & la réunion. Elles seront notifiées aux non-
présents.et aux dissidents au moyen d'une copie ou d'un extrai
du procés-verbal da 1'Assemblée certifié par le Syndic st qal
leur sera adressé sous pli recommaqde ou remis contre récépis-
seo

Chapitre Deux
SYRDIC

Section Premiére
RNOMINATION -~ REVOCATION - REMUNERATION

Le syndic est nommé et revoque par l'Assemblée Géné-
rale des co-propriétaires. Il pent &tre choisi parmi les co-
propriétaires ouw en dehors d'eux. Il est rééligible.

L'Assenblée Générale fixs la rémunseration du Syndic
et determine la durée de ses fonctioens. Cette durée ne peut
8tre supérieure & tois ans.

Jusgu’a la réunion de la premiére Assemblée Générale
des co-propriétaires prévue ci~dessus, la Sociéié représentée
aux presenﬁesglexercera & titre provisoire les fonctions de
Syndic, a compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.

Si le Syndic avait l'intention de se demettre de ses
fonctlons, il devrait aviser le COHSBll Syndlcal treis mois
au moins a4 l'avance,

Section Deuxiéme

ATTRIBUTTIONS
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Le Syndic est chargé:
- d'assurer l'exscution des dispositions du régle-

;
1
!
¢

men de co-propriété et des délibérations de 1l'Assemblée Géné- °

rale,

= d'administer 1'immeuble, de pourvoir & sa conser- '

vation, & sa garde et 4 son entretien et; en cas d'urgence,

“de faire prOceder de sa propre . initiative, & l'exécution de

tous travaux nécessaire a la sauvegarde dudit immeuble.

Dans cette derniére hypothése, il doit en informer
les co=propriétaires et convoquer immédiatement une Assemblée
Générale: : :

I1 peut, dans ce cas en vue de lfouverture du chan-
tier et de son premier approvisicmnement, demander sans déli-
bératicn- préalable de l'Assemblée Générale mais aprés avoir

pris l'avis du Conseil Syndical, s'il en existe un, le verse-

ment d'une pravision gqui ne paut excéder le tiers du montant

‘du devis estimatif des travaux.

~ de présenter le Syndlcat dans teus les actes €i-
vils et en justice.

'D'une maniére générale, le Syndic est investi des
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cting, et, notamment par l'article 18
de cetté loi.
1 Le Byndie¢ agira, &uv surplus, dans les c¢onditions
definies par le décrer d'application de lag loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, pris le dix sept mars mil neuwf
cent.soixante sept, scus le numéro 67 < 223,

A l'occasion de lfexecution de sa mission; le Syn-
dic peut se faire représenter par l'un de ses préposés.

LiAssemblée Générale statuant & la majorité prévue

-par ltarticle 25 du dix juillet mil neuf cent soixante cing,

peut autoriser une delegation de pouveoirs & une fim détermi-
née.

En cas dBEﬂpechEMEﬁt du Syndic pour quelqne cause
que ce solt ou en cas de carence de sa part & exercer les
droits et actions du Syndicat, les fonctions du Syndic se-
raient assurées par le Syndic pour gquelque cause gue ce soit
ou en cas de carence de sa part a exercer les droits et ac-
tions du Syndiceat, les fonctions du Syndic sersient assurdes
par le Syndic suppléant désigné par 1'Assemblée Générale. A

défaut, un mandataire prov;solre serait désigné par decision
de Justice. '

Chipitre Traigiéme
CONSETL SYNDICAL

Section Prémidre
NOMINATION - REVOCATICN ~ DELIBERATION

En vue d'assurer une lizison entre les co-proprié-
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taires et le Byndic, et de faciliter 2 ce dernier lfadminis«
tration de l'ensemble, il peut &tre constitué un Conseil Syn-
dical parmi les co-propriétaires; leurs conjeints ou leurs
représentants légaux.

Le Syndic, =on conjoint et ses préposés, méme s'ils
sont co=propriétaires, ne peuvent étre membres du Conseill
Syndical.

"~ Les membres de ce conseil sont élus par- l'dssemblée
Générale & 1a majorit® prévue par l'article 25 de la loi du
dix juillet wil neuf aént scixante cing, pour une durde de
trois ans. Ils sont rééligibles. Leuxs fonctions sont gratui-.
tes. 1ls peuvent &tre révoguéds, a4 tous moment, par décision
de l1'Assemblée Générale prise 4 la majorité par llarticle 26
de-la loi du dix juillet mil neuf cent soixante ging.

Le Conseil Sypdical, sfil 4n est constitué, élit
son President. Il se viunira au moins une fois tous les trois
mois 4 la demande du Président; i) peul em outre se réuvnir a
‘toute épogque & la demende de L'un gquelcongue de ses membres ou

& celle du Syndic. Les convocations sont adressées par lettre
-recommandée avec accusé de regeptiong elies cmntlenﬁent Jfore
dre du jour de la réunion projétée. ~

Les dégisions du Conseil Syndical sont prises a la

simple majorité a cendition gue la moitié suv moins de seg
membres solent présents ou représeniss.

Le Conseil Syrdical peut 86 complétcr lorsque le
nombre de ses membres vient & tomber su~dessous de ftrois,
sauf ratification par la plus precheine Assemblée Générale de
1a nomination affeetudc par ceoptstion.

Bcotion Deuxiéme

ATTRIBU”IONS

Le conseil Syndiecal est un ergane purement consul
tatif. I1 domne sonme avis au Syndic cu & l%Assenmblée Générale
sur les gquestions pour lesguelles il est consulté couw dont il
se =aisit lui méme. :

Le Syndic reste libre de ne hag suivre l'avis gqui

lui est donné par le Gonseﬁl moi& ¢e¢ dernier peul alors con-
voguer 17Assemblée Géuérale & 1l'effot de mtatuer sur le dif-
férend.

Les tiers ne peuvenf jemais exlger gu'une question
s0it soumise au Conseil,; ni cu'il leur seit justifié de son
avis.

L*ipstitutien du Conscil ne compnrte aucune restric-
tion des pouvoirs du Syndic vis & vis des tlers.
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. Le Gonseil Syndiecal centrole la gestien du Syadic
notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition des
dépenses, les conditions dans lesguelles sont passés et exé-
cutés les marchés et tous autres contrats. :

Il peut également recevoir dfautres missions ou dé-
légations de 1'Assemblée Générale, dans les conditions pré=
‘vues & llarticle 25a, de 1a loi éu dix juillet mil neuf cent
soixante cing et & 1'article 21 du décret numéro 67-223 du.
dix sept mars mil neuf cent soixagte sept. '
' ' Un ou plusiéurs membres du Comseil, habilités & cet
effet par ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie
au bureau du Syndiec, apres lui en avoir donné avis,de tou-
tes piéces, docunents, correspondances, registres se rappor-
tant 4 la gestion duw Syndic et, d'une maniére générale, &
1'Administration de la co-propristé. ‘ :

.- . Le Conseil -Syndical présente chague-annde 3 l'Ass
semblée Générale un rapport sur les avis gu'il a donnés aua
Syndic. o -

TITRE QUAPRIEME

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

‘Chapitre Un-

© MODIFICATION DU REGLEMENT DE COePROPRIETE

’ L'fAssemblée Générale peut modifier le présent ré-
glement de co-propriété dans la mesure ol il concerne la
 jouissancey lfusage et l'administration des parties communes:
-  Les décisions prises dams. le cadre de l'article pré.
cédent sont adgptées per l'Assemblée pénérale 4 la majorité
des membres du Syndicat représentant au moins les trois/quart,
. des volx. o : o . o o
LiAssemblée Générale ne peuty a quelgue majorité qu
ce soit, imposer & un co_propriétaire une modification & la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance, telles guelles résultent du réglement de c¢o-
propriété. L oo e
. De méme, la répartition des charges ne peut Etre
modifiée qu'a l'unanimité des co-propriétaires.’ o
Toutefois, la participation des co-propriétaires
aux charges entrainées par les services collectifs et les
éleéments d'équipement communs, doit demeurer fonstion de 1°u-.
tilité que ces services et éléments présentent 3 l'egard de
chague lot- '
. ‘Quant & la participation des co-propriétaires aux
¢harges relatives i la conmservation, & lL'entretien et & 1'ad-
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ministration des parties communes, elle doit rester propor-
tionnellemens aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans leurs lots telles que ces valeurs résultent,
lors de l'établissement de la co-propriété, de la consistance,
da la superficie et de la situation des lﬁts sans égard a

" leur utilisaticn.

En conséguence:

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition
ou de disposition sont décidés par 1'Assemblée Générale statu-
ant 4 1a majorité exigée par la loi, la modification de la ré-
partition des charges ainsi rendue hécéssaire peut &tre déci-
dée par l'Assemblée CGénérale statuant & la méme majorité.En
cas d'aliénation dé'une ou plusieurs fractions d'un lot, la ré-
partition des charges entre ces fractions st soumise & il'ap-
probation de 1'Assemblée Génerale statuant & la majorite des
voix des co-propriétaires présents ou représentés. A defaut
de décision de l'Assemblée Générale modifiant les bases de ré-
partition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout co-
propriétaires. pourra saisir le Tribunal de Grnade Instairice de
la, situation de 1l'immeuble & l'effe#ﬂe faire procéder 3 la
nouvelle réepartition rendue nécessaire. .

b) Lorsqu’un changement de l'usage d'une ou pluszeuz
parties privatives rend nécessaire la modification de la ré-
partition des charges ertrainées par les services et les &lé—
ments d'équipement collectifs, cette modification est décidée,
savoir par une Assemblée Générale réunie Sur premiére convo-
catlon, a la majorité des voix,de tous les co-propriétaires
et, & défaut de décision dans ces conditions, par une nouvellse
Assemblee Générale statuant a la majorlte des voix des co-pro-
priétaires présents ou représentés.

Chipitre Deux

ACTE D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

Section Premidre

ACTES D*ACQUISITION

Le Syndic peut azcquérir des parties commuunes ov cons
-tituer des droits réels immobiliers au profit de ces parties
communes. Les actes d'acquisition sont passés par le Syndic
lui méme et de son chef.

Le syndic peut egalement acquérir lui mdme, & ti-
tre onéreux ou gratuit; des parties privatives sans gque celles
¢i perdent pour auntant leur caractére privatif.
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Le Syndic ne dispose pas de voix en Assemblée Géné-
rale au tiire des parties privatives acquises par lui.

Les décisions sont adoptees a4 la majorité des menm-
bres du syndicat rapresentant au moins les trois/quatts des
voixs

Section Deuxiéme.

ACTES DE DISPOSITION.

Le syndicat peut sliéner des parties communes on
~constituer des droits réels immobiliers & la charges des par=
ties communes. Les acites de dispesition sont passés par le
Syndicat lui m@me et de son chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives
dont il s'est rendu propriétaires. _

, Lorsque les actes de disposition sur les parties.
communes ou sur les droits accessoires 4 ces parties communes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telle gue
celles relatives & 1'établissement de cours communes, dlautres
servitudes ou la cession de droits mitoyemnmetés, les decisions
cancernant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes
sont adoptées par l'Assemblie Générale réunie sur premidre
convecation, &4 la majorité des veix de tous-les co=propriétai-
res et, a défaut de décision dans ces conditions, par une nou=-
velle Assemblée Générale statuant 4 la majorité des voix des
cg-propristaires préseunts on représentés. _

Les décisions concernant les actes de dispositions
autres gugceux visés au paragraphe précédent, sont prises & la
majorité des membres suv Syndicat repres&ntant au m01ns les
treis/quarts des voix.

L*Assemblée Générale ne peut,¥sauf & l'unanimité des
voix de tous les co-propriétaires décideyr lfaliénaticn des par-
ties communes dont la conservation est né auw respect de la
destination de 1l%immeuble.

CHAPITRE TROTIS.

AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relétives aux améliorations et addi-
tions des locaux privatifs,; ainsi qu'a ltexercice du droit de
surélévation sent soumises aux dispositions des articles 30 2
37 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing et &
gelles du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept
pris pour son application. _

Il est simplement rappele ici gue le Syndlcat psut
en vertu de ces dispositions et a conditions gqu'elles soient
conformes & la destination de 1'immeuble, décider par voie
de décision collective extraordinaire toutes améliorations
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telle gue la transformation d'un ou plusieurs éléments noun-
veaux, l'aménagement des locaux affectés a 1'usage.commun ou
la création de tels locauxe

Par contre, la surélévation ou la construdtion aux
fins de créer de nouveaux locaux 3 usage privatif ne peut
8tre réalisée paf les soins du syndicat que si la declslon
est prise & l'unanimité de ses membres,

Tl est précisé gque dans le cas ol en apnllcatlon
des dispositions de l'article 33 de la loi du dix Jjuillet
mil neuf cent soixante cing, un intérét serait versé au
syndlcat par les comproprletalres payant par annuité, cet
intérét devra bénéficier aux autres c0mproprletaires gui, ne
profitant pas du dlffere de paiement se trouveront ainsi
avoir fait 1'avance des fonds ‘nécessaires a la realisaticn
des traveux. :

TITRE CINQUIEME. -

DISPOSITiOHS-DIVERSES.

PUSLICITE FONCTERE.

e présent réglement de co-propriété sera publié
au-DIXIEME BUREAU DES HYPOTHEQUES DE PARISg.conformément a
1a lei du dix juillet mil neuf cent soixante cing et portant
aux dispositions légeles; réforme & la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pou~
vant &tre aspportées par la suite au présent réglement.

POUVOLRE,

Pour ltaccomplissement des formalités hypothé-~
caires Monsieur OQUIZMAN comparant €s-qualités, donne tous
pouveirs a 3

Monsieur BENHAMOU {Roger} Prznclpal Clerc de
notaire, demeurant & PARIS (11°) 104 Ter Boulevard Voltaire.

Bt Hademaiselle KIEFFER (Louise),clerc de notaire,
demeurant & PARIS (11°) 10% Ter Boulevard Voltaire.

Avec faculté d’agir ensemble ou séparément.

A 1'effet de dresgder et de signer tous actes com-
plémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes,
pour mettre celles-ci en concordance avec les documentis hy-
pothécaires, cadastraux et ceux d'état-civil.

DECLARATIONS d°ETAT CIVIL ET AUTRES.

Honsieur QUIZMAN comparant es—qualmtes fait Je=
déclarations suivantes 3
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I.- Que la SQCIETE FRANCAISE 4'ETUDES IMMOBILIERES
*SOFREIMMO" est une société frangaise ayant son siége soczal
en France.

Qufelle n'est pas sujette 4 hypothéque legaieo
Qutelle n'est pas en état de faillite, de réglement
judiciaire ou de cessation de paiement.

II. - en ce gqui concerne l'immeuble ¢

' Qu*il nfa pas bénéficié du concours du thds Naw-
tional de l'Amélioration de 1'Habitat, _

Qu®il n'a pas été affecté par des destructions du
fait de la guerrem

T Qutil n'est pas assu;ettl a la leglslaulon sur les
‘habitations & bon marché.

Qu'il n'a fait 1l'objet d ‘aucun arrdté de péril pris
en application des articles 303 & 306 du Code de 1'Urbanisme
et de 1'Habitation,

Qu'il nta fait l'obaet d'aucune délibération du con-
seil dpartemental d'hygiéne prévu par les articles 38 et 39
du Code de la Santé Publigue ni d'aucun arrgié prefectoral
visé & 1'article 40 du méme Code.

MENTION.

Mention des présentes est consentie partout ol
Wesoin sera.

TITRES DE PROPRIETE:

Les acgquéreurs demeureront subrogés dans tous les
droits de la SOCIETE FRANCAISE 4'ETUDES IMMOBILIERES , pour
se faire délivrer & leurs frais personnels tcous extfaits ou
expéditions d'actes qu'ils désireraient posséder.

Tant que les lots dépendant de 1'immeuble n'auront
pas tous été wendus, la SOCIETE FRANCAISE 4"ETUDES IMFOBILL—
ERES représentée aux présentes, aura la faculié de placer
une pancarte annongant la vente & l'entrée de 1'immeuble et
de faire toute publicité sans que les autres co~proprlet31res
puissent s'y opposer ou demander aucune indemnité,

FRAIS

Chaque acquérar paiera, outre les frais, droits et
honoraires de son contrat d&'acquisition , la gquote-part 3 sa
charge dans les frais du présent réglement de co=proprieté .
et de sa publication d‘apres son nembre de dix / millieénmes
généraunxe




ELECTION DE DOMICIIE.

Pour 1°'application du présent réglement de Co~pro=
priété il est fait élection de domicile en 1'Etude de M©
Jacques AMOUYAL, notaire a PARIS, soussigné, sise 104 Ter
Boulevard Voltaire. '

DONT ACTE, rédigé sur

Fait et passé a PARIS {113me) 104 Ter Boulevard
Yoltairee.
En 1'Etude du-motaire soussigné

L7AN, MIL NEUF CENT SOIXANTE QUINZE
Lezéua 22§ '

Et, aprés lecture faite, le comparant comme i1
-agit a signé avec M° ANOUYAL,nctaire o/,
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