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La SELARL LEXEC, Philippe RUDEAUX, Grégory HAMON, Titulaire d'un Office de
Commissaires de Justice prés le Tribunal Judiciaire de MELUN demeurant 9 rue
Abeilard 77481 PROVINS, agissant par ['un d'eux soussigné,

A LA REQUETE DE

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES IMMEUBLE SIS 460 AVENUE DU 8 MAI 1945/
8 RUE D'ANJOU ESPLANADE DE CHANTILLY NEUILLY-SUR-MARNE 93330,
représenté par son syndic la SA CABINET LOISELET Pere, Fils & F.DAIGREMONT,
immatriculée au RCS de Nanterre sous ke numéro 542 061 015 dont le siége social est
67 route de la Reine 92100 BOULOGNE BILLANCOURT agissant poursuites et
digences de son représentant l&gal domicilié audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Valénie GARCON, membre de la SCP
W2G, avocat inscrit au Barreau de la Seine Saint Denis, demeurant 21, avenue du
Général de Gaulle, 93114 ROSNY SOUS BOIS.

LEQUEL M'A EXPOSE

Qu'elle entend procéder a la description des lieux faisant Fobjet d'une procédure de
saisie immobiliére dont |

) es! propriétaire des biens et droits
a NEUILLY SUR MARNE (93), 8 esplanade de Chantilly, cadastres lieudit 460 avenue
du 8 mai 1945 section AD n®368 pour une contenance de 1 ha 79 ca 35 ca, consistant
en un APPARTEMENT, UNE CAVE et un EMPLACEMENT POUR VOITURE :

- LOT DE COPROPRIETE N34 ; dans le batiment AUBEPINE, escalier A3, au
Stme gtage en sortant de l'escalier a droite, un APPARTEMENT de quatre
piéces principales, comprenant entrée, salle de séjour, trois chambres,
cuising, salle de bains, WC, dégagement, loggia, et les 350/100.000émes des
parbies communes générales de l'immeuble.

- LOT DE COPROPRIETE N°328 : dans le batiment AUBEPINE, escalier A3,
UNE CAVE portant le numéro 328 et les 5/100.000émes des parties
communes générales de Iimmeuble.

- LOT DE COPROPRIETE N°651 : dans le parking EG 4 au niveau bas, UN
EMPLACEMENT POUR VOITURE AUTOMOBILE portant le numéro 651 et les
33/100.000émes des parties communes générales de limmeuble
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Agissant en vertu d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY en date
du 21 juillet 2021, définitif a ce jour.

Qu'elle me requiert & cette fin de description en application des articles R322-1, R322-2
et R322-3 du code des procédures civiles d'exécution avec l'assistance d'un géométre
chargé des diagnostics prévus par la loi.

Ce pourquoi, déférant a celte réquisition,

Je, Grégory HAMON, Commissaire de Justice associé a PROVINS (77160), 9, rue
Abeilard, me suis rendu ce jour, me suis rendu ce jour 8 NEUILLY SUR MARNE (93), 8
esplanade de Chantilly

Ou étant en présence de M. César TESSEREAU, diagnostiqueur de |a société
DIAGAMTER, sise 16 rue du Buisson Saint Louis 75010 PARIS

&t de Madame locataire de | ,
suivant bail d'habitation non meublé en date du 20 aoiit 2021 conclu
pour une durée de 3 années a compter de son effet au 1* septembre 2021.

Celle demiére acceple mes opéralions de description et miinvite & pénélrer 3
son domicile. En sa présence je procéde aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS :

Le bien immobilier est situé sur la commune de NEUILLY SUR MARNE (93330},
commune de 34763 habitanis sefon le recensement de 2015 publié par I''NSEE.
Cette commune est située dans le departement de la Seine Saint Denis a
environ 18 kilométres de |'Est du centre-ville de PARIS.

L'esplanade de Chantilly est située a environ 3 kilométres de la gare RER de
NEUILLY PLAISANCE (ligne A).

L'immeuble fait partie d'un ensemble d'immeubles conslituant une résidence donl I'entrée
esl accessible a uniquement a pied. L'immeuble est proche de 'accés a la résidence par
I'avenue du 8 mai 1945 qui se fait par un portillon muni d'un interphone.

L'immeuble est régi par un gardien se trouvant dans limmeuble voisin.

Il existe deux entrées de l''mmeuble. L'une au rez de chaussée, l'autre au rez de dalle,
toutes deux sécurisées par une porte avec interphone. Les boites a lettres se trouvent au
rez de dalle, dans le sas. Un ascenseur dessert les &tages.

L'emplacement de stationnement n“651 au sous-sol n'est pas boxé, sans porie
(photographies n®49 a 51).

La cave n"328 dispose d'une porte en bois et d'une serrure (pholographies n°46 & 48).

Madame , locataire de

occupe les lieux avec ses deux enfants agés de 17 et 18 ans el acquitle selon ses
déclarations un loyer mensuel de 1100 euros/mais charges comprises. Elle ajoute qu'elle a
versé 10000 euros par chéque lors de son entrée en avance sur les loyers a son
propriétaire ef que ce demier pergoit directement les allocations logement.
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Entrée :
(photographies n®1 & 5 puis 19)

La porte paliére est une porte paliére en bois avec un verrou haul, une seffure cenlrale, un
judas.

Au sol, des dalles PVC, les murs sont revéius de peinture ainsi qu'au plafond.

Dans lentrée, deux placards & portes accordéon avec penderies et élagéres.

Sur la gauche en entrant se rouvent un disjoncteur, un tableau éectrique et la sonnelte.

Cuisine :
(pholographies n"6 & 13)

En entrant sur la gauche.

Le sol est identique & celui de l'entrée, des dalles en PVC, les murs revétus de peinture,
au plafond de la peinture.

I existe dans cette piéce un évier en inox & deux bacs avec egouttoir et mitigeur.
Une fenétre & deux battants PVC double vilrage.

Un plan de travail et un radiateur relié au réseau collechf,

Une crédence carrelée autour de Névier, une bouche d'aération sans grille.

Une porte donnant sur Fentrée revétue de peinture sur les deux faces,

Le séjour :
(nhofographies n®14 a 18)

Accessible par une porte avec pelits carmeauy vitrés en bois & deux battanis.

Au sol, identique & l'entrée en PVC avec une partie cenfrale, des dalles en PVC qui sont
différentes.

Les murs revétus de peinture ainsi qu'au platond.

Existence d'une porte-fenélre & deux battants double vitrage avec deux dormants laléraux
en PVC donnant sur un balcon,

Dans catte piéce, un radiateur refé au réseau,

Absence de volet devant celle porte-fenétre,
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Chambre 1:
(photographies n"20 & 25)

La chambre n*1 est sifuée dans le dégagement a droite.

Le sol est idantique, en PVC, les murs sont revétus de peinture, au plafond de la peinture
imitation poutres en peinture. Un bloc néon fixeé au mur.

Fendire PVC double vitrage & deux batiants el une fenétre & simple battant. Absence de
wiolet,

Un radialeur relié au réseau.

Je note lexistence d'une partie qui est cité mur, cote séjour, d'un passage de porta qui a
été bouché vers le s&jour.

Une porte donnant sur le dégagement avec une sermure a décondamnation exiérisure,
revilue de peinture sur les deux faces.

La salle de bain :
{photographies n®26 8 31)

Du camelage au sol, les murs revéitus de camelage sur toute fa hauteur, au plafond de la
peinfure écailloe.

La baignoire avec un mitigeur, un lavabo sur colonne avec son melangewr, amvee de
machine & laver el vidange.

Une porte donnant sur le dégagement, revétue de peinture et d'une serure a
décondamnalion exténeure,

Je note le défaut de plinthe dans le dégagement ainsi que dans l'eniree.

Le cabinet de tollette a coté de la salle de bain :
(phafographies n"32 a 35)

Avec du carelage identique & celui de Ia salle de bain, les murs revétus de camelage sur
toute la hauteur, au plafond de ka peinture.

Une cuvelte  'anglaise avec un réservoir en céramique, une douchetie et une fuite d'eau
de la chasse d'eau.

Un compieur d'eau & chié de [a cuvetle.
Une trappe de visite donnant sur les colonnes.

Une porte donnant sur e couloir de dégagement avec une serrure a décondamnation
extérieure.
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La deuxiéme chambre :

(photographies n°36 & 38)

Au sol, du carrelage grande dimension, les murs sont revétus de peinture, au plafond 2
lidentiqus.

Une fenétre & deux battants, double vitrage PVC avec une fenétre a simple battant en PVC
egalement double vilraga.

Un radiateur sous la fenétre, absence de volel.
Il existe un bloc néon fixd au mur face & la porte d'entrée.
Plinthes carrelées.

Pour la porte, de la peinture sur les deux faces avec une serure centralg.

La derniére chambre :
{pholographies n®39 & 42)

Avec du carelage de grande dimension identique & celui de la piéce précedente.
Les murs revélus de peinture ainsi qu'au plafond,

Une fenétre 4 deux battants, double vitrage PVC e une fenélre a simple battant, absence
de volet,

Il existe un bloc néon au-dessus de la porte d'acces.
Une porte donnant sur le couloir de dégagement avec une sefrure sans gache,

Les plinthes sont carrelées, les murs sont peints Agalement comme au plafond.

Débarras :
(photographies n°43 & 43)

Les murs sont revétus de papier peint, au plafond de fa peinture, au sol du camelage
identique aux deux précédentes chambres, de la peinture sur les deux cotés de la porte.
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