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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE TREIZE AVRIL
A14H40

Durée 1h45

A LA REQUETE DE :

La BRED BANQUE POPULAIRE, inscrite au RCS de PARIS sous le numéro
552 091 795, dont le siege social est situé 18, quai de la Rapée 75012 PARIS,

Agissant poursuites .et.diligences de ses représentants légaux domicilies en cette qualité
audit siége.

LEQUEL WEXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires.a la vente des biens et droits immobiliers

saisis appartenant 2 Monsieur | I B <t 2 Vadame .

il me requiert al'effet.deprocéder a la description de la maison d'habitation située sur
un terrain a batir, lui-méme situé 153, rue d'Artois 93290 TREMBLAY-EN-France
(Seine-Saint-Denis) et cadastré section AO n°1211 pour une contenance de 159 m2.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UNACTE NOTARIE REGU PAR MAITRE SERRANO EN DATE DU 27 JUILLET 2018.
UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 14 MARS 2023.

o DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle a ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour au 153, rue d'Artois TREMBLAY-EN-FRANCE,

Et l1a étant, en présence de Monsieur Hervé GLOECKLER, serrurier de la société ATH, de
Monsieur Justino ANTONIO, expert de la société AJ DIAGNOSTICS et de deux témoins, j'ai
procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

A mon arrivée, Monsieur |l est présent. Je libére alors le serrurier et les témoins.

Monsieur |} m’indique qu'’il vit seul dans les lieux.

VUES EXTERIEURES
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Composition :

Le pavillon est composé de deux niveaux.

Au rez-de-chaussée, se.trouvent une piece principale avec cuisine ouverte, une buanderie et
des toilettes.

A l'étage, auquel on accéde par un escalier en bois, se trouvent trois chambres et une salle
de bains.

DESCRIPTION DU REZ-DE-CHAUSSEE

La porte d'entrée dessert un hall d'entrée qui dessert, en enfilade et sans séparation, la
piece principale et la cuisine ouverte.

Ce hall dessert, en face, les toilettes et, a coté de la cuisine, la buanderie.

HALL D'ENTREE ET PIECE PRINCIPALE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

La piece prend jour, c6té salon, par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants
en bois, de double vitrage et de volets en bois. Cette porte-fenétre donne vue sur la rue
d'Artois.
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La piece prend également jour par une deuxieme porte-fenétre, équipée de montants en
bois, de double vitrage et de volets en bois. Ladite porte-fenétre donne sur le jardin situé a

l'arriére.

Elément d’équipement :
- Un bloc de climatisation réversible.
- Le tableau électrique
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CUISINE OUVERTE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de
double vitrage et de volets en bois.

La piece n’est pas meublée.
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BUANDERIE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont dénués de revétement.

Le plafond est dénué de revétement.

Je peux voir les plagues de bois a I'état brut.

Elément d’équipement :
- Un ballon thermodynamique.
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TOILETTES
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancé. Il est situé en partie sous la
pente de I'escalier.

La piece est aveugle.

Eléments d’équipement :

- Une cuvette a l'anglaise.
- Un lavabo.
- Un radiateur de type séche-serviettes.
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CAGE D'ESCALIER MENANT AU PREMIER ETAGE
L'escalier est en bois, en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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DESCRIPTION DU PREMIER ETAGE

Le palier dessert trois chambres et une salle de bains.

PALIER

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage et d'un garde-corps. Cette fenétre donne sur la rue d'Artois.
Eléments d’équipement :
- Une baignoire.
- Un lavabo.
- Un radiateur de type séche-serviettes.
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CHAMBRE A DROITE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage, de volets en bois et d'un garde-corps. Cette fenétre donne sur la rue d'Artois.

Elément d’équipement :
- Un radiateur électrique.
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DEUXIEME CHAMBRE A GAUCHE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage, de volets en bois et de barreaux métalliques.

Elément d’équipement :
- Un radiateur électrique.
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PREMIERE CHAMBRE A GAUCHE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage, de volets en bois et d'un garde-corps. Ladite fenétre donne sur le jardin situé a
l'arriere.
Elément d’équipement :

- Un radiateur électrique.
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Je quitte les lieux a 15h20 et cléture mes opérations a 16h25,

J'annexe au présent procés-verbal le rapport de l'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 87.64m? surface habitable
- Le diagnostic de performance énergétique
- L’état des risques et pollutions.

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus jai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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Tableau de surface

Situation de 'immeuble visité par : Justino ANTONIO

153 rue d'Artois

93290 TREMBLAY EN FRANCE

A

Diagnostics
Immobiliers

Désignation des locaux Surfacc(an?za;bltable Surface non(p;:zs)e en compte
Entrée 4.02 1.63
Toilettes 4.76 0.59
Séjour 27.08
Cuisine 7.18
Buanderie 1.97
Dégagement 3.78
Chambre 1 8.33
Chambre 2 9.57
Chambre 3 14.56
Salle de Bains 6.39
Totaux 87.64 m2 2.22 m?
Propriétaire
Nom et prénom : M. T
Adresse : 153 rue d'Artois

Code Postal — Ville : 93290 - TREMBLAY EN FRANCE

2023-04-013 - [ 93290 - TREMBLAY EN FRANCE
Siege social: 3, Rue Jean Mermoz
94510 La Queue en Brie
SARL capital 7500 € APE : 7120 B
R.C.S. CRETEIL 502 416 977
Assurance : ALLIANZ 808 109 098

1
Tél: 06 60 66 93 80
Mail : ajdiagnostics@gmail.com
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Etabli le: 15/04/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2393E1254688X
énergétiq ue (ogement) Valable jusqu’au : 14/04/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 153 rue d'Artois
93290 TREMBLAY EN FRANCE

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2019
Surface habitable : 87.64 m?

Propriétaire : M. | I

Adresse : 153 rue d'Artois 93290 TREMBLAY EN FRANCE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie primaire)  émissions

133| 47

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

57 KWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

passoire
energetique

1 nent émet 390 kg de CO; par an,
logement extremement peu performant soit 'équivalent de 2 022 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 730€ et 1050€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

AJDIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Justino ANTONIO

3, rue Jean Mermoz Email : ajdiagnostics@gmail.com 3
94510 La Queue en Brie N° de certification : 195 -
tel: 06 60 66 93 80 Organisme de certification : Ginger Cated

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

AJDIAGNOSTICS | Tél : 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013 Page 1/10
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

2 3 toiture ou
ventilation plafond

29% 5 %
N

TRES BONNE

portes
et fenétres murs
28% »30% - =—
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A apres 2012

0% 8%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

pompe a chaleur

confort d’été :

e-eau thermodynamique

=

@ D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
fenétres équipées de “®-  panneauxsolaires @  panneaux solaires
logement traversant volets extérieurs F+5  photovoltaiques IR thermiques
. . réseau de chaleur
géothermie ;
ou de froid vertueux
@ @(? chauffage au bois

toiture isolée

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013 Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*®) Répartition des dépenses
ﬁ chauffage # Electrique 9827 (4273éf)  entre630€et870€ _ 84 %
I%o eau chaude # Electrique 1088 (4736.f) entre 70 € et 100 € . 9 %
* refroidissement 4 Electrique 78 (34é.f) entre0Eet10 € | 1%
Q éclairage # Electrique 381 (1666.1) entre 20 €et 40 € I 3%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 302 (131éf) entre 10 Eet 30 € I 3%
énergie totale Pour les 11 677 kWh entre 730 Eet 1050 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (5077 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauftage, a [a climatisation,

e s . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o 0, ’
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 105¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

ssseniis Slogemen L S L

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

” » . Ast
Température recommandée en hiver ~» 19°C stuces

- Diminuez le c

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -22% vous n’étes p

sur votre facture seit«207 ¢ 2 — AT

Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C c’est en journée quand il fait chaud.

Aé tre | tl it.
moyenne -65% sur votre facture 7 PEIEERHTE R T

Consommation recommandée - 1058/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, ] . débit sur la douche.
449 consommeés en moins par jour,

c’est -29% sur votre facture

OOOOJ}I E E)

- Réduisez la durée des douches.

7 : a , N .
.\ Er_:mce_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

p.4

Vue d’ensemble du logement

description

Mur N e , .
| | Murs intérieure (réalisee entre 2013 et 2021) donnant sur l'extérieur

e Plancher bas (réalisée entre 2013 et 2021)

N\ 1.
RREE EE B ventilé avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021)
Portes-fenétres battantes bois, double vitrage

vy Portesetfenétres Porte(s) pvc opaque pleine

Mur en pan de bois sans remplissage tout venant d'épaisseur < 8 cm avec isolation

Plancher inconnu donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape flottante

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble faiblement

Vue d’ensemble des équipements

description
ﬂ Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systeéme individuel)
'_:1] Eau chaude sanitaire Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait installé a partir de 2015, contenance ballon 200 L
* Climatisation Electrique=Pompe a chaleur air/air
“.‘ Ventilation VMC SF Hygro A aprés 2012
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
—— ] - T .

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau e
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

. Privilégier les brasseurs d'air.
Refroidissement g

JII]]:[I. Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

-y Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot

Les travaux a envisager

Lot
1y Portesetfenétres
i‘? Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
A Travaux pouvant nécessiter.une autorisation d'urbanisme

Mettre en place un systéme Solaire

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013

Montant estimé : 13900 a 20900€

Performance recommandée

Performance recommandée

Uw.=1,3 W/m2K, Sw = 0,42
Uw =1,3 W/m2.K
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 104 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel

consommation: 133 kwh/m?an
émissions: 4 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

PEU U SiHNDD) e

avec travaux (  +
3 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
4 kg CO2/m?/an

iliiiw BI

émissions de CO, trés importantes

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013

p.6

PR
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a Purgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Ginger Cated 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 2023-04-013

Date de visite du bien : 13/04/2023

Invariant fiscal du logement : ?

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AO, Parcelle(s) n° 1211
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

i N 1 7N i

Généralités
u ] - - | |
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O 0Observé / mesUré 93 Seine Saint Denis
Altitude K DBhnée en ligne 64m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = EBstimé 2019
Surface habitable du logement SO Observé / mesuré 87.64 m?
Nombre de niveaux du logement SO Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 36,9 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pan de bois sans remplissage tout venant
Mur 1 Nord
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <8cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2013 - 2021
Surface du mur O Observé / mesuré 36,9 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pan de bois sans remplissage tout venant
Mur 2 Sud
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <8cm
Isolation O Observé / mesuré oui
Année isolation €]  Document fourni 2013 - 2021
Surface du mur £ Observé / mesuré 23 m?
Mur 3 Est Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pan de bois sans remplissage tout venant

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013
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Epaisseur mur Observé / mesuré <8cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2013 - 2021
Surface du mur Observé / mesuré 23,55 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pan de bois sans remplissage tout venant

Mur 4 Ouest
Epaisseur mur Observé / mesuré <8cm
Isolation Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 2013 - 2021
Surface de plancher bas Observé / mesuré 48 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
P{arimé?r.e plancher batiment Observé / mesuré 28m
Plancher déperditif _
Surface plancher batiment . .
déperditif Observé / mesuré 48 m?
Type de pb Observé / mesuré Plancher inconnu
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 2013 - 2021
Surface de plancher haut Observé / mesuré 48 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 48 m?
Surface Aue Observé / mesuré 55 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Qbservé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Qbseryé / mesuré oui
Année isolation Decumentfourni 2013 - 2021
Surface de baies Qbservé / masuré 3.8 m?
Placement Qbservé / mesure Mur 4 Quest
Orientation des baies QBservé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage QBservé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Porte-fenstre 1 Ouest Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

joJhelhclnclhelhclholhelholRolhelRelRolheclRelRelRelholhelhelRolhclhelRclhelhelliiRolhelholhelhelRolholvinclhol ReR RN RelRolholisiRolholhelRolhol il eRhe)

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°

Surface de baies Observé / mesuré 3.8 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Est

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Porte-fenétre 2 Est

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

AJDIAGNOSTICS | Tél :

06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013
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Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°

Surface de baies Observé / mesuré 5.2 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Est

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Porte-fenétre 3 Est Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largef" d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°) Qbservé / mesuré 15 - 30°

Surface de baies Qbservé / mesuré 2.6 m?

Placement QBbservéimesuré Mur 4 Quest

Orientation des baies Qbservé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Qbservé / mesuré vertical

Type ouverture QBservé / mesuré Portes-fenétres battantes

Type menuiserie QBservé / mesuré Bois

Type de vitrage QBservé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Porte-fenétre 4 Ouest Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

L""gef" d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°
Surface de porte Observé / mesuré 2.05 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en PVC

|||/ D|ID|D|D|D|D|ID|D | D |D|ID|D|(D|D|D|D|D|C|D|D|ID|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|ID D

AJDIAGNOSTICS | Tél :

Porte
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Positionnement de la . . s

- Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
)Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Ventilation Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro A aprés 2012

06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013
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Année installation

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Chauffage

Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Facades exposées Observé / mesuré plusieurs

Logement Traversant Observé / mesuré oui

ngﬁf;l:gestallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple

Type générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation générateur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait installé a
partir de 2015

Année installation générateur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Observé / mesuré

200L

Refroidissement

Systéme

Observé / mesuré

Electrique - Pompe a chaleur air/air

Année installation équipement

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n®2011-807 du 5 juillet 2011 sarrétés/du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et'du17juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de lamaitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pourl'élaboration‘des diagnostics de performance énergetique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1414, 2008-1175% Ordonnance.2005-655 art271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1a5; décret 2006-1147antRed:34=d9a:5 du CCH et loi grenelle’2 n°2010-7386 dugjuitlet20710.

DIV ||| D|D|D|D| D |D|D|D|D|D|C|D|D|C|D|ID|D|D

Qbservé / mesuré

I\

Electrique

4 -

Informations société : AJDIAGNOSTICS 3, rue Jean Mermoz 94510 La Queue en Brie
Tél.: 06 60 66 93 80 - N°SIREN : 502 416 977 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 808 109 098

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont :

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

N°ADEME

2393E1254688X

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du . C
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse = - : j
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). [=]

AJDIAGNOSTICS | Tél: 06 60 66 93 80 | Dossier : 2023-04-013
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

153 RUE D'ARTOIS 93290 TREMBLAY-EN-FRANCE

Adresse: 153 Rue d'Artois 93290 TREMBLAY EN
FRANCE

Coordonnées GPS: 48.93999, 2.593135
Cadastre: AO 1211

Commune: TREMBLAY EN FRANCE
Code Insee: 93073

Reference d'édition: 2211211
Date d'édition: 15/04/2023

Vendeur:
I
Acquéreur:
The Geolnformation Group | InterAtlas
PEB : NON Radon : NIVEAU 1 8 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentieliradon de niveau 1
RADON
Ihformatif Niveau de risque : Moyen
) oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux )
Article 68)
Mouvement de terrain Approuveé i 21/03/1986
PPR Naturels Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 23/07/2001
Mouvement de oul Département | | 1 . il | |
terrain Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Prescrit 23/07/2001
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé 18/04/1995
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

1/8



‘;‘,’IH ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

o it e otatia Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2020-DRIEE-IF/152 du 11/08/2020 Mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
153 Rue d'Artois 93290 TREMBLAY EN FRANCE
Références cadastrales : AO 1211
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Oui X Non
prescrit X anticipé approuvé date 23/07/2001
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain X sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non X

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalises Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'unsPRRslprescrit et non encore'approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en €onsidération dans I'arrétéide prescriptien sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regasd des risques'pris en campte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
I 15/04/2023 / TREMBLAY EN FRANCE

Modéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

VEMENTS DE TERRAINS (ARG
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

route MEAUX de ; 183 rue du BEARN VAUJOURS

SSP3891089

Indéterminé

Sté METALLURGIQUE de VAUJOURS

168 rue SAVOIE de TREMBLAY EN FRANCE

SSP3893060

Indéterminé

323 route MEAUX de VAUJOURS

SSP3893079

Indéterminé

GARAGE MARTIN ; STVR

GARAGE AUX DEUX COMMUNES - PEUGEOT TALBOT

31 avenue Varlin (Eugéne) VILLEPARISIS

SSP3872189

En arrét

37 rue Lavoisier VILLEPARISIS

SSP3874705

En arrét

288 rue MEAUX de VAUJOURS

SSP3891088

Indéterminé

316 rue MEAUX de VAUJOURS

SSP3891090

Indéterminé

route Meaux (de) VILLEPARISIS

SSP3872769

En arrét

Meret et Cie (Transports Roger)

Garage

Compagnie Métallurgique et Miniére

Fonderie

PLACOPLATRE

Coussegal (Ets)

Station-service

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 meétres

233 metres

245 métres

334 metres

350 metres

448 metres

458 metres

461 metres

487 metres
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%“ Ministére du Développement Durable

Préfecture : Seine-Saint-Denis

Commune : TREMBLAY EN FRANCE

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

153 Rue d'Artois
93290 TREMBLAY EN FRANCE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état

de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D Ooul
01/01/2006 31/03/2006 11/06/2008 14/06/2008 D Oul
12/07/2021 13/07/2021 13/09/2021 28/09/2021 D Oul
23/08/1995 23/08/1995 24/10/1995 31/10/1995 D Ooul
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D Ooul
25/05/2018 26/05/2018 16/09/2019 23/10/2019 D Oul
01/01/1991 30/09/1993 03/03/1995 17/03/1995 D Oul
23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 D Ooul
26/06/2001 27/06/2001 03/12/2001 19/12/2001 D Ooul
01/06/1989 31/12/1989 04/12/1990 15/12/1990 D Qoul
01/04/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021 D Oul
18/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 20/07/2021 D oul
26/07/1983 28/07/1983 05/10/1983 08/10/1983 D oul
01/01/1990 31/12/1990 04/12/1991 27/12/1991 D Oul
01/10/1993 30/11/1997 26/05/1998 11/06/1998 D Oul
01/07/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019 D Oul
26/06/1990 27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990 D oul
13/05/2006 13/05/2006 23/03/2007 01/04/2007 D Qoul
24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983 D Oul

[ non
O non
O non
[ non
[ non
I non
O non
[ non
[ non
[ non
[ non
[CInon
[ non
[ non
[ non
O non
[ non
[ non
I non

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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