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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE DEUX SEPTEMBRE

A LA DEMANDE DE -

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE «LE
ROUSSILLON », SISE 47, AVENUE PAUL-VALERY A SARCELLES
(95200), représentée par son Syndic en exercice, la N N I
dont le siége social est 6, Rue du Mans a ALENCON (61000), agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité
audit siege,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Gaélle LE DEUN, Avocat, 16,
Rue Saint-Flaive a ERMONT (95120), ainsi qu’en mon Etude.

EN VERTU DE :

Une Ordonnance rendue le 26 Aofit 2025 par Madame la Premiére Vice-
Présidente du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, sur requéte 4 elle présentée le
25 Aot 2025, signifiées préalablement aux opérations de constat de ce jour
aux personnes preésentes.
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Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Rue Docteur Paul
Bruel a LOUVRES (95380), soussigné,

Me suis rendu ce jour, 47, Avenue Paul Valéry a SARCELLES (95200), a
l'effet de procéder aux constatations suivantes, I’ordonnance dont s'agit ayant
ordonné dans son dispositif :

« Autorisons la SCP PLOUCHART-SIA-GAUTRON, Commissaires de
Justice a LOUVRES (VAL-D’OISE), a pénétrer dans les lieux susdésignés,
a leffet d’y recueillir tous renseignements nécessaires a I’établissement
d’un procés-verbal de description de I'immeuble dont s’agit, et
notamment :

- Décrire la composition des lieux et leur superficie.

- Indiquer les conditions actuelles d’occupation et P’identité des
occupants, ainsi que la mention des droits dont ils se prévalent.

- Signaler tous autres renseignements utiles sur ’'immeuble, fournis
notamment par les occupants.

- Procéder aux opérations de métrage, avec I’assistance éventuelle de
tel expert de son choix.

Disons que le commissaire de justice commis pourra se faire assister au
besoin d’un serrurier et du commissaire de police ou de son représentant
et du commandant de la brigade de gendarmerie compétente ou a défaut
de deux témoins majeurs, conformément a I'article L. 142-1 du Code des
procédures civiles d'exécution. »

Déférant a cette réquisition, j’ai procédé ce jour aux constatations suivantes, en
présence de deux témoins majeurs, Monsieur Yann CLEMENT et Madame
Dorothée BALLOIS, de Monsieur Cédric CORSEAUX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Messieurs Jean ARSLANIAN et Guillaume
SUBE, Diagnostiqueurs du Cabinet AB DIAG 95. dont le siége social est 34,
Avenue Marcel Perrin 8 MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence d’un
occupant des lieux, Monsieur SN [ ordonnance a lui
préalablement signifiée, soit :



DEPARTEMENT DU VAL-D'OISE
ARRONDISSEMENT, CANTON ET
COMMUNE DE SARCELLES (95200)
47, AVENUE PAUL VALERY
« COTE EST » - 17EME ETAGE

I) PORTE DROITE - UN APPARTEMENT DE TROIS
PIECES PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR UN
UNIQUE NIVEAU, DIVISE EN :

Cuisine au droit de laquelle on pénétre directement dans I’appartement

Salle de bains avec baignoire, lavabo et W.C.

Piece de séjour, donnant par porte-fenétre coulissante sur une loggia de
facade

Deux chambres, dont une équipée d'un placard a portes coulissantes, et
I"autre, d'une porte-fenétre coulissante donnant sur la loggia de fagade




II) PORTE FACE DROITE - UN APPARTEMENT D’UNE
PIECE PRINCIPALE, SE DEVELOPPANT SUR UN
UNIQUE NIVEAU, DIVISE EN :

- Piéce principale,

Petit couloir de distribution

Cuisine

Salle d’eau, avec douche, lavabo, et W.C.

II) A GAUCHE - UN COULOIR PRIVATIF, FERMANT
PAR PORTE, DESSERVANT DEUX _LOGEMENTS
DISTINCTS, FERMANT EUX-MEME PAR DES PORTES
DISTINCTES.




IV) APPARTEMENT DE DROITE DANS CE COULOIR,
DIVISE EN :

- Une piéce principale a usage de chambre, équipée d’une porte-fenétre
coulissante donnant sur une loggia de fagade

- Une ancienne piéce de cuisine, sans équipement, utilisée en piéce de
rangement

- Une petite salle d’eau, avec lavabo, W.C. et douche cassée

IV) APPARTEMENT DE GAUCHE DANS CE COULOIR,
DIVISE EN :

- Une piece de séjour, avec porte-fenétre coulissante donnant sur une
loggia de fagade

- Cuisine en surélévation d’une marche, avec porte-fenétre sur loggia

- Une chambre

- Salle de bains avec baignoire, lavabo, et W.C.




L’ensemble paraissant former, d’un seul tenant et sans individualisation
possible, la réunion des Lots n°® 105199 et 105200, pour respectivement 139 et
107/10.000°™ des Parties Communes Générales.

SYNDIC DE COPROPRIETE

Cabinet LACROIX MALO
6, Rue du Mans
61000 ALENCON

Montant des charges de copropriété : 2.160,00 euros/trimestre environ
(information Syndic)

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés par plusieurs personnes, dont les identités sont
totalement inconnues, hormis la présence de Monsieur NN I ui
déclare étre locataire en titre, mais qui n’est pas en capacité de produire son
contrat de location, ni d’expliciter les clauses et conditions de celui-ci.

ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT :

I - APPARTEMENT DE DROITE

Cuisine Peinture au plafond
Faience murale
Carrelage au sol

Salle de bains Papier peint au plafond
Faience murale
Carrelage au sol



Piece de séjour Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Chambres Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

II) APPARTEMENT FACE DROITE :

Piece principale et couloir Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Cuisine Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Salle d’eau Peinture au plafond
Faience murale
Carrelage au sol

III - APPARTEMENT DE DROITE DANS LE COULOIR PRIVATIF :

Piéce principale Peinture sur plafond et murs
Moquette au sol

Petit rangement Papier peint au plafond
Faience murale
Moquette au sol

Salle d’eau Peinture au plafond
Murs bruts
Carrelage au sol

Le bac receveur de douche est
casse.



IV) APPARTEMENT DE GAUCHE DANS LE COULOIR PRIVATIF :

Salon, chambre Peinture sur plafond et murs
Moquette au sol

Cuisine, salle d’eau Peinture au plafond
Faience murale
Carrelage au sol

De fagon générale, les appartements présentent des intérieurs usagés, avec des

revétements de plafonds, murs et sols anciens et défraichis.

Pour I’ensemble des appartements, eau, électricité, et chauffage collectif.

A P’issue de ces constatations, Messieurs Jean ARSLANIAN et Guillaume
SUBE, Diagnostiqueurs, ont procédé au mesurage de la superficie des piéces
de ces biens.



APPARTEMENT DE DROITE :
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APPARTEMENT FACE DROITE
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APPARTEMENT DE DROITE DANS LE COULOIR PRIVATIF :
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APPARTEMENT DE GAUCHE DANS LE COULOIR PRIVATIF :
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HALL D’ENTREE DE L’IMMEUBLE :
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Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Proces-Verbal de Description
avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouve annexée
I'Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet AB DIAG
95, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes soins lors des
présentes constatations.

COUT : sept cent vingt deux euros et quatre vingt dix centimes.

Nombre de pages : 17 (+ annexes)

Cout

Sct 9,40

Emol 44272 Maitre Thierry PLOUCHART
Art444-29 150,30 Commissaire de Justice Associé

Tva 120,48

Total 722,90




AB DIAG 95
/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE .
AGENDA Tél: 0134 24 97 65 Dossier N° 25-07-1489 #SC
DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr s )

Désignation de 'immeuble

a k.
Adresse : 47 Avenue Paul Valéry
Résidence Roussillon - Escalier 1
95200 SARCELLES
Référence cadastrale : AY / 366 - 368 - 369 - 371 - 384
Lot(s) de copropriété : 105199 - 105200 N° étage : 17éme
Nature de 'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Non communiquée
¥ J

Désignation du propriétaire

Propriétaire : ' & ' 1 J P ! 1 J |
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25-07-1489 #5C
Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr s u

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128

=
SIDIANE



A

AGENDA

DIAGNOSTICS

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’'un meétre ruban et d'un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 134,29 m?
(cent trente quatre métres carrés vingt neuf décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 7,25 m?

Constatations diverses

Attention, au jour de la visite le bien était NON INDIVIDUALISABLE.

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.

Il appartient aux propriétaires de contrdler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser métre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

s & , Commentaires Surfaces privatives  Surfaces NPC (¥
Appartement
17éme étage

Entrde coiwaung su.2 Emprise sur partie commune 7,25 m?
appartements
Piece 1 10,98 m?
Cuisine 4,62 m?
Salle d'eau avec wc 2,89 m?
Cuisine n°2 5,59 m?
Salle d'eau avec wc n°2 3,51 m?
Piéce 2 18,02 m?
Piece 3 14,29 m?
Piéce 4 10,95 m?
Entrée 4,20 m?

2
Chambre 1 10,46 m
Cuisine 3 3,63 m?
wcC 2,00 m?
Séjour 19,14 m?

2
Salle de bains avec wc 3,27m

2
Chambre 2 13,98 m1
Cuisine 4 6,76 m

Sous-totaux 134,29 m? 7,25 m?
Sous-totaux 134,29 m* 7,25 m?
I 2/5

Dossier N° 25-07-1489 #5C



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

e Commentaires Surfaces privatives  Surfaces NPC ()
{1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 134,29 m* 7,25 m*

Dates de visite et d’établissement de |’attestation

Visite effectuée le 21/08/2025 Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 03/09/2025

= E il N

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise

= AB DIAG 95
/S 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA RCECELFIES

IPXCIORN &) SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 7112B

N o N J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement - 17éme étage

Légende

ISurface privative l Surface non prise en compte

Dossier N° 25-07-1489 #5C I 35



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 47 flkvenue Paul \f‘alery .
Résidence Roussillon - Escalier 1

N° dossier: 25-07-1489 95200 SARCELLES

N° planche:  1/1 | version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan: ~ Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau: Appartement - 17éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Lale deau
prvec wen”®
s Pibce 2 Préce 3
351 m’ =
=)
Cuisine n*2
Entrée commune
au 1 appartements Pitce 4
SUR PARTIES COMMUNEY
10,95 m*
I /
wce s
2,00 m’
| =—
Entrée
- Chambre 2
1398 m*
Chambre 1
Séjour
10,46 m*
Culsine 3 1914 m*
Salle de bains avec wo
-3"3 m' i Cuisine 4

Dossier N* 25-07-1489 #SC L1 | 4/5



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

( * RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE \

=
=
<
=
v
ad
AXA France IARD, atteste que Al DIAG 95 ':
Madame Sophie TRANCA et Monssewr Flavien ROUILLARD <
1 bés boulevard Cotte
GLAR0 ENGHIEN LES BAINS
Benefice du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant hes (onsequences pecuniares de la Responsabilive Crale pouvant lun meomber
du Tt de lewercice des achvités garanties pas ce coNrat
Ce wontrat a pour objet de .
. aux oblig sdictoes p A" 2005 - 655 du § juin 2005 ot son décret d'app n " 2006 - 1114 du 5 sep! 2006,
codifié Jux artickes R271-1 3R 212-4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de La construction ot de I insd G 505 tentes .
Garantir |'Assuré contre les de la belize crvile profs qu'il peut encourir & I'égard & sutrui du fait
activinis, tefles gue aun Particuli & savolr -
Sont les activités 0Us réverve que ley de Passure, , ou que les comp s de ses diagr
salariés aient #1¢ certiliées par un org; dite, lorsque 1a rég) Texige. et ¢ pour I des dhag rdalisgs
Repérage bites A et B. comstitubion e DAPP et de DTA evaluation pencdigue de MN'etal de conservation des matenaus et produts contenant de Mamante,
repérage bte C repérage svant travaus immaubies DATE, examen visusl Aprds Iravauy 0@ retrat dé maténaux ¢f produds contenant de Famiante, dans
tout type de bitment et plus géndralement dans tout type &'cuvrage ou o O pénie chal AVEC mention)
Repérage Amiante avant tavaun autres immeubles [ouvrages et infrantructures de transport)
Constat de raque d exposition au plomb [CREP), parties prrvatives et parties communes
Repitage de plomb avant tavaus
Mesures de conceniration en plomb dand ks poussiines
Etatde i L L . pares ot Daries CoMmmunes
Erat de [installation ntéceurs de gar
Diagnostc termites avant vente, arties privatives et Darties communes
Repérage de termites svant avaun
Ftaz parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergetgue | DPE) tous types de bitiments
Diagnontac de performance énergétique (DPE) projeté
Realivation des de prise e de la regh Que pour les Maisons % Ou acCoiées
Consed et Etude en 1énovalion energétigue wans mos en oeuvre des préeconsations
Audit #nenge de ou parties de 3 usage dhab un seul loge et e situds @ans un bitiment
colectif en 11 suditilog
Mesurage sutface provative (Carres)
Mesurages surfaces haditable, utie, de plancher - Releves de surfaces
Plans et croguis & Mexchusion de toute activité de conception
Retewd de cotes pour  réalisation de plans d'évacuation of constat visued de présence ou Non de portes coupe fru dams les mmeubies dNabitation
Frchie de rensegnement imimeuble PERVAL / Bien
Etat des bous locatd!
Conitat logement dicent
Prét conventionne - Prét 4 Laus 2610 - Normes ' habriabilte
de la on plomD aan F'eau des canalsationt
imstallation de detecteun de fumée
Diagnastic Tekdtranal
Diagnostic de perfermance numérgue
dexp des format: [ T de de terram diff
Frat des nuitances sonores adriennes (ENSA)
Erat des risgues et polluboms (ERP)
Constan sécurind piscine
it mes oe o 5 de charges
Deagnostc Technigue Global [DTG] / Projet de Plan Plurannue! de Travaus (PPPT)
Garantie RC Professionnelle ; 3 000 000 € par sinistre et par année o’ ausurance et par Cabsinet.
L3 présente attestation ne peut engager FAssuteur Ju-ocld des imites ot Conditions du contrat auquel ofie se réfere
S valldité Cesse pOUT les sgues situls & FElranger dés lors que Fassurance de ces dermers doit Bre souscrite canformement 3 1 Ligilation Locale auprés
d'Assureurs agrées dams la nation comidérée
L3 présente attestation ¢4t valable pour la piriode du 1 mal 2028 au 1% janvier 2026, soust réserve du palemont de L prime of des poscibelitts de suspendion
ou e rénhation en cours & annde d'assurance pour les Cat prévus par e Code det Asturances ou le contrat
Etablie b PARIS LA DEFENSE, e & mai 2025, pour la Sockété AXA
Wikl Towers Watsan Frarcy
[ T -
T X1 b
T 010\ L o
P L o o
s s ORAT e gt
AXA France IARD SA
00418 AN0MYT du GR!0 214 799 0)0 Lures n
St Mo0l 310, TRrTasees 80 FARIMG 91721 Nantarre Codan 722 0% 48O N C 8 Nanteie
Entrearine régie par le Code des < TvA taiee " PR 14 722057 480
\ Opérations & burandes suondrbes 0 TVA - art 201 € CO1 Wt paur leh ga Porlbee pat AXA /
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