CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de PONTQISE siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,
Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier sis

COMMUNE D’ARGENTEUIL (VAL D'OISE) 4 rue Marinette Revillon et 3 rue
Alfred Labriére cadastré

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha a P
BI 114 5 RUE ALFRED LABRIERE . 0L |78
Bl 115 | 7 RUE ALFRED LABRIERE 02 |19
Bl 484 3 RUE ALFRED LABRIERE 08 | 60
Bl 485 RUE ALFRED LABRIERE 00 | 02

Portant sur les lots, au 2 rue Marnette Revillon, numércs (34): un
APPARTEMENT et (94) une AIRE de STATIONNEMENT

Plus amplement désigné d-aprés.

Aux requéte, poursuites et diligences du :

I N N . o au capital ce 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé
au RCS de PARIS sous le numérn 542.029.848, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocet Maitre Paul BUISSON, BUISSON ALAIMO ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue
Pierre BUTIN - Tél : 01 34 20 1562 - Fax 01 34 20 15 60

Lequel est constitué & l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immoblliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’un acte recu par
Maitre Jean-Marie GUIBERT, Notaire & PARIS 16&éme, en date du 3 octobre
2012, contenant un prét par jo NN NN W S S
D s N D ct N SR S Copres
nommés d'un montant de 82.840,00 €, prét & TAUX ZERO n® 3128821,
productif d'intéréts, enregistre.

La poursuivante sus dénommée et domidliée, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice a LOUVRES, en date
du 7 octobre 2025 fait signifier commandement valant saisie immoblliére

a:

s D e BN BN coouse de I
P B e netionalité Frangaise, née e T N mm 1
N N ccomeurant B N D - .
I - D N R ——

I N S cpoux de Madame I DEQUIN, de
nationalité marocaine, né le 1N NN S | DEENENN N

B coneurant W N — — - - S
.

D'avolr Immédiatement & payer au requérant & l'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié la somme totale de
57.338,82 € arrétée au 25 aoiit 2025, suivant decompte joint, se
décomposant comme suit :

Prét a TAUX ZERO PLUS n® 3128821

. Capital restant dil au 5 LV | P SR M R 54.521,68 €
, Echéances impayées au 5 février 2024 .......ccoivneiininen 1.862,78 €
o ASSUTRIICR 1oh 46400 reassontod 650540 0 500540 pokn sna s A aouaonded 44 SRABIISSISRIPEIVE oS 054,36 €
Total au 25 aoat 2025' SR AL AR R R R R R R AL R R L A AL LAl L) 57.338’82 €

Outre les intéréts postérieurs au 25 aolt 2025 au taux de 0,00 % Ian
jusqu'a parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 0,00 % [an.

Dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrBté de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du palement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu‘a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la



Publicité Fonciére du VAL D'OISE pour valolr, a partir de cefte publication,
saisie des biens et droits immaobiliers ci-aprés désignés,

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par I'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exscution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celul-d a &ké
publié au Service de la Publicité Fondére du VAL D'OISE en date 25
novembre 2025 sous les références 9504P02 volume 20255 n® 296.

L'assignation @ comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a ébé
délivrée pour 'audience d'orientation du Mardi 24 mars 2026 a 15 heures
par acte de la SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice &
LOUVRES
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DESIGMATION

Telle quelle résulte des enonciations du commandement valant salsie
immaobilidre sus énoncé et dun procés-verbal de description et d'occupation
établi par la SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice a
LOUVRES (95} en date du 23 octobre 2025 ci-aprés annexd,

COMMUNE D'ARGENTEUIL (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis 4
rue Marinette Revillon et 3 rue Alfred Labriére cadastré

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha P ca
BI  [114 5 RUE ALFRED LABRIERE o |78
BI 115 7 RUE ALFRED LABRIERE 02 |19
BI 484 3 RUE ALFRED LABRIERE 08 | 60
| Bl 485 RUE ALFRED LAERIERE o0 | 02

Ledit ensemble immobilier ayant falt 'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété publié e @ Aot 2012 sous les références
O504P04 volume 2012P n® 3575 et rectificatif du 10 septembre 2014 publié
le 12 septembre 2014 sous les références 9504P04 volume 2014P n® 3461,

Et portant sur les lots au 2 rue Marinette Revillon ;

LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34) : dans le batiment unigue, escaller
A au 4™ étage, APPARTEMENT au fond a droite dans la partie de
dégagement a gauche en venant de l'ascenseur A n® 244 et comprenant !
entrée aver placard, séjour, cuisine ouverte, deux chambres, salle de bains
gt W.C. balcon privatif ainsi que les 157/10.000emes des parties communes
génarales,

Dune superficie loi Carrez de 60,57 m?

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94): dans le batimenl
unique, escalier C-D, au 25 sous-sol, AIRE DE STATIONMNEMENT portant
le n® 505 ainsi que les 10/10.000&mes des parties communes générales,

Ainsi au surplus que lesdits biens et drofts immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent at comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve,



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 2, Rue Marinette Révillon
4'™° étage
95100 ARGENTEUIL

Type de bien : UN APPARTEMENT de 3 piéces principales,
avec balcon et place de parking

SCP PLOUCHART - SJA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

ctude@plouchartassocies.com

Page |



sCp
DR —
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel

95380 LOUVRES
Tel 0134 726060

Fax:01347268 I8
CUP PARES N* 616251 N
Email ; ctude @ plouchanassociss com

0

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

N® 50250721
C.FF.
/
I —

PYDM
ACTESDO Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE VINGT-TROIS OCTOBRE

A LA DEMANDE DE

LE I D B B Socicté Anonyme, dont le siége social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, I M (ommissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle N W Auvrore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel
a LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 2, Rue Marinette Révillon 4 ARGENTEUIL (95100), a
I"effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

>

‘f

Y

Y

Que selon acte regu le 3 Octobre 2012 par Maitre Jean-Marie
GUIBERT, Notaire 4 PARIS (16e arrondissement), prét fut consenti par
lc N O B N o profit de Monsicur ¢f Madame

I N ——

Qu'd la garantic de ce prét, affectation hypothécaire ou privilége du
préteur de deniers fut consenti sur le bien appartenant aux époux
I cont la désignation est la suivante, soit

COMMUNE D’ARGENTEUIL (VAL D’OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
4, rue Marinette Révillon et 3, rue Alfred Labriére, cadastré section Bl
n° 114, 115,484 et485.................... , ¢t portant sur les lots au 2, rue
Marinette Révillon :

LOT TRENTE-QUATRE (34) : dans le batiment unique, escalier A
au quatrieme étage, APPARTEMENT au fond a droite dans la partie

de dégagement & gauche en venant de D'ascenseur A n° 244 et
comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine ouverte, deux
chambres, salle de bains et W.C. balcon privatif; ainsi que les
157/10.000™ des parties communes générales.

LOT QUATRE-VINGT-QUATORZE (94) : dans le bitiment unique,
escalier C-D, au deuxiéme sous-sol, AIRE DE STATIONNEMENT
portant le numéro 505, ainsi que les 10/10.000°™ des partics communes
générales,

Qu’en raison du non-paiement des échéances nonobstant la signification
d'un Commandement de Payer valant Saisie Immobiliére en date du 7
Octobre 205, la requérante entend poursuivre la saisie-immobiliére de
ces biens,

Qu'elle a donc le plus grand intérét 4 ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d'y procéder.

Page 3



Déférant & cette réquisition, j'ai, en vertu des articles R 322-1 et L. 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Christophe LE HAZIFF et
Yann CLEMENT, de Monsieur Willys CORSEAUX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsicur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur du
Cabinet AB DIAGS 95, dont le si¢ge social est 34, Avenue Marcel Perrin &
MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de M M
I iopriétaire, soit :

DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT, CANTON
ET COMMUNE D’ARGENTEUIL (95100)
2, RUE MARINETTE REVILLON
QUATRIEME ETAGE
APPARTEMENT N° 244

I)  UN__APPARTEMENT _DE TROIS _PIECES

PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR_UN_UNIQUE
NIVEAU DIVISE EN :

- Entrée et couloir de distribution avec placards

- Piéce de séjour donnant par une porte-fenétre sur un balcon privatif

- A larriére de la piece de séjour, un coin cuisine & 1'américaine, non
fermé sur la piéce de séjour

Page 4



- Deux chambres

Salle de bains avec baignoire et lavabo

Eau, électricité, chauffage collectif.

Ascenseur, visiophone,

L'ensemble paraissant former le Lot n® 34 pour 157/10.000°% des Parties
Communes Générales.

II) UNE PLACE DE STATIONNEMENT POUR

VEHICULE, SITUEE DANS UN PARKING COLLECTIF
SOUTERRAIN :

Paraissant former le Lot n® 94 pour 10/ 10.000°" des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont oceupés par Monsieur et Madame NN <t [N
I ) opriétaires, et trois enfants.

Page §



IC DE COPROPRIETE

T —_—
2, Rue Maryse SKLODOWSKA-CURIE
95150 TAVERNY

Montant des charges de copropriéié : 640,00 euros par Trimestre environ

TAXE FONCIERE

Daprés les déclarations du propriétaire, le montant de la Taxe Fonciére
annuelle afférente & ce bien est de : 1.200,00 euros environ.

ETAT D’ENTRETIEN ET D'AMENAGEMENT
Entrée, séjour Peinture sur plafonds et murs
Parquet au sol
Coin cuisine Peinture sur plafond et murs

Carrelage au sol

Chambres Peinture sur plafonds et murs
Revétement plastique au sol

Salle de bains, WC Peinture sur plafonds et murs
Carrelage au sol

De fagon générale, 'appartement présente un intérieur en tété d'usage, avec
des matériaux en état d'usage t correctement entretenus.

A I'issue de ces constatations, Monsieur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des piéces de ce bien.
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De tout ce qui précéde, jai dressé le je me suis retiré a 'effet de dresser le
présent Procés-Verbal de Constat de Description avec Métrage pour servir ce
que de droit, auquel se trouve annexée |'Attestation de Surface Privative
dressée sur 5 pages par le Cabinet AB DIAG 95, et incluant un jeu de clichés
photographiques prés par mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante sept euros et neuf centimes.

Nombee de pages © 12 {+ annexe)

Cout

Set 940

Emol 21,8
Arndd4.29 7515

I'va olLIs
Tolal 367,09
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant & T I = 0 .
I D B < vant acte en date du 3 Octobre 2012 publié
le 17 octobre 2012 sous les références 9504P04 volume 2012P n® 4413
pour l'avoir acquis de :

La Socété dénommée I I DENNNEE SR
Sockté Cvile de Construction-Venle au capilal de 1.000,00 EUR, dont le siége est a
ROUBAIX (59100), 5, Avenue Louis Pluguet, identifiége au SIREN sous & aumeéro
Mt immalriculée au Registre du Commerce at des Socistés de ROUBAIX-
TOURCOING,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Telle qu'elle résulte de |acte du 3 octobre 2012 sus mentionné :

La SCI ARGENTEUIL CARENME PRENANT FEREAL est propriélaire de
I'mmeuble objel des grésentas, savoir

- LES CONSTRUCTIONS pour les faire édifier sans avoir conféaré de privitége
darchilacle, d'emreprenaur ou d'cuvrier,

- LE TERRAIN d'ASSIETTE de l'opération de construction, pour lavoir
acquis, Savoir de :

1°) En ce qui concerne {5 parcells cad [ tion Bl numére 114 :

Monsieur Michel SOLIGNAC, retraite, et Madame Assunta Renatz ARTUSO,
retraltée, son épouse, demeurant ensemtle & ARGENTEUIL (95100), 5, Rue Alfred
Labridre,

N&s savair ;
Monsieur SOLIGNAC a SAINT-GENIEZ-D'OLT (12130) le 1eor juillet

1860,

Madame ARTUSO 2 CRESPANO DEL GRAPPA (ITALIE) le 28 aot

1952,

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite auy
acquéts 3 défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a fa

mairie de LE PLESSIS-ROBINSON (92350), le 2 mal 1987.

Ce régime n'a subi sucune modification conventionnelle ou jidiciare
daepuis.

Tous deux de nationalité Irangaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.



Suivant acle regu par Maitre Jean-Marie GUIBERT, Notalee & PARIS (KV1&me:
arondissement) b2 10 avril 2012,

Cetle acquisibon & aw ey mopesnanl un pris pincpal payé complani ol
crittencd auds ache,

Lequel acte contient toules ks déderations dusage et nolammenl s'agissant
e ta pleing el enlidre capacilé juridiques des parliss.

Une copie authentique de cet acte @ &t pubkée au QUATRIEME bursau des
hypolhéques de CERGY-FONTOISE le 17 awil 2012, Volume 2012P numéro 1831,

L'&stat défived sur cele fomalid par Moogiewer ke Comsendales  au
CUATRIEME bureau des hypothggues de CERGY-PONTOISE Sait régalif en touf

pain.

Monsieur Stbasiisn Dominigue Pol MENET, direcieur de publicits, ab
iMedame Sophie Stéphanie Palricia MALARD, seerdlaire, son épouse, demedrant
ensamble & ARGENTEUIL (85100), 7, Rue Alfred Labrigre,

Niis savair ;

Wlonsieur MENET au CHESNAY (T8150) la & juin 1972,

Madame MALARD a EVREUX (27000} le & janvier 1974,

Wigrids sous le régime de B communade de bens reduile aux

& défaul de confrat de marlage préefable & leur union célébrée & la
maina da LIGNERCOLLES [27200), le 28 mai 1099,
Ce régirne n'a subi aucune modification convenfionrelle ou judiciains

depuis

Tous deux da nationalité rangaize.
Residants au sens de b réglementalion Tscale,

Sulvani scle requ par Maitre Jean-Maria GUIBERT, Motaire & PARIS (X\Vl&me
arrondissament) le 10 awril 2012,

Cells acquisition a eu heu moyennant un prix principal payé complant ef
quiltancd audil acls.

Lequel Bcle contienl loules ks déclarations d'usage el nolarmment s'agisaam
de la pleine al entére capacité juridiqus des padies,

Line caple authenfique de cef acle o abé publiée au GUATRIEME bureau des
hypolhégues de CERGY-PONTOISE ke 17 avril 2012, Volume 2012F numéro 18249,

L'atat défiveé sur celie formalité par Maonsleur le Consarvateur au
QUATRIEME bureau des hypothégues de CERGY-PONTOISE élail népakil en tow

point.



3°) En ce qui concerne |la parcella anciennement cadastrée section Bl
numéro 466 de D § issues les parcelles asirées st s Br0S
484 ot 485 :

L'Etablissement Public 4 caraclére industriel et commercial dénommé :
AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE LA REGION PARISIENNE, identifié au
SIREN sous le numéro 642036941 et immalriculé au Reglistre du Commerce et des
Sociétés de PARIS, dont le sibge est & PARIS CEDEX 12 (75582)195 Rue de Bercy.

Aux termes d'un acte regu par Mailre Jean-Marie GUIBERT, Notalre a PARIS
(XVIéme arrondissement) avec a participation de Maitre Marc CAGNIART, Notaire a
PARIS (ler arrondissement), le 2 Julliet 2012,

Juene S0

Moyennant un prix principal payé, savoir .
- partie complant ainsi que I'acte en contient bonne et valable quiltance ;
- e} pour le sclde a terme au plus tard le 4 janvier 2013 ;

Aux termes dudit acle le vendeur a renoncé a l'aclion résolutoire et au
bénéfice du privildge de vendeur par suite de la production par le VENDEUR (SCI
ARGENTEUIL. CAREME PRENANT FEREAL) & FAFTRP d'une garantie financiére a
premiére demande garantissant le palement de la partie de prix payable & terme.

L'AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE LA REGION PARISIENNE a
dispensé le notaire soussigné dinscrire le privilege de vendeur en centreparte de la
déliviance par la 1N NN DR D BN e Garantie A
Premi¢re Demande émanant de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DE PARIS ET D'ILE DE FRANCE correspondant au solde du prix de vente
et garantissant au lieu et place du privilége en question I'exécution des engagements
de |a NN I SRR S ——

Une copie authentique dudit acte a été publiee au QUATRIEME Bureau des
Hypothéques de CERGY-PONTOISE le 4 juillet 2012, Volume 2012P numéro 2818,



Chapitre I*' : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sapplique a la vente de bicns
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatils # la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie mmmobiliére tend & la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter & 'andience d'orientation I'autorisation de vendre a
l'amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
gu'il fixe et & un montant en degd duguel immeuble ne peut &re vendu,

A défaut de pouvoir constater la venie amiable conformément aux
comditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état of ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le powsuivant, la partie saisie ou Ses créanciers
pour dégradations, réparations, défaunts d'entretien, vices cachés, viees de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtitme, ni A
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparanl lesdits
biens des propriétés voisines. alors méme gue ces droils seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol on du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu &ire faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu 8re faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devea en faire son affaive personnelle, & ses risques et périls
SIS FUCLIN Fecours conlre gul gue ce soit,

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil, "acquérenr ne
béndhiciera d'nucune garantic des vices cachds.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui resiera & courir,
des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer wvalant saisie sont mopposables au eréancier
poursuivant comme & 'acquérenr, La preuve de I"antériorité du bail peut éire
faite par tout moyven,



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a
lieu les convenlions qui auraienl pu ére conclues en fraude des droits de
CELR -1,

[l tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auralent payés davance on de tous dépits de
sarantic versés @ la partic saisie et sera subrogé purement ef simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions el obligations de la
partie saigie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeronl & ['acquéreur
conformeément & la loi.

Si Macquéreur est évineé du fait de I'un de ces droits. il n'aura aucun recours
contre le poursuivant 4 raison de l'immobilisation des sommes par [
versées on i raizon du préjudice gqui pourrail lui étre occasionng.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'apguéreur fera son affaire personnelle de tous contrals ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou gui auraent di ['étre,
EANS Aucun recours contre le poursuivant ef I"avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas &lre engagde en cns
d'absence d'assurance.

L'acguéreur sera tenu de faire assurér limmeuble dés [a venle contre tous les
risgues, ¢l nolamment 'incendie, § une compagnie notoirement solvable et
ce porir une somme dgale an moins au prix de la vente forcée.

En cas de simstre avanl le paiement intégral du prix. Findemmité
appartiendra de plein dmil 2 la partie saisie ou aux créanciers visés 4 'anticle
L.331-1 du Code des proeédures civiles d'exécution 4 concurrence du solde
di sur ledit prix en principal et intérdts,

En cas de sinistre non gavanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquérewr jonira des servitudes actives e souffrim outes les serviludes
passives, oceultes ou apparentes. déelarées ou non, gqu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient lewr origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clavses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes ¢ 4
s¢ défendre des autres, & ses nsques, périls, [mis el fortune, sans recours
contre qui que ce soil,

Chapitre Il : Enchéres



ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sonl porides. conformément & la loi, que par le minisiére
d'un avocsl postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vienbe est ]I!Hl'!iLli"r'!.l.'.

Pour porter des enchéres. 'avocal devea se faire remetive lous éléments
relatifs & 'état-civil ou @ la dénomination de ses clients ainsi que s"enguérir
auprés du elient et sur déclamtion de eelui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridigue, el 871l s agit d"une personne morale, de la réalité de son
existence, de "élendue de son objet social el des pouvolrs de son

reprcsentant.
ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, P'avocal se fail remettre par son mandant of
contre réeépissé une caution bancaire inévocable ou un chéque de bangque
rédigé & lordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros,

La caution ou le chégue lui est restitud, faute d'éire déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquérenr est défaillant, ln somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs el & leurs créanciers avants droit 4 la distribution et, le
cas échéant, pour leur &tre distribuée ave le prix de l'imimeable.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avoeat postulant prés le
tribusal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prx principal de venate. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut &ire effectuée par "avocal du créancier poursinvant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le eréancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des fraiz de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére denchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est porieée, le
surenchérisseur est déclard acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES



A défaur pour Macquéreur de payer dans les délais preserits le prix ou les
frais tods, le bien est remis en vente 4 la demande du erfancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premigre
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente foreée est inférieur & celui de la premiére,
lenchérisseur défaillant sem contraiml au paiement de la différence par
outes les voies de droait, selon les dispositions de l'aricle 1.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérissenr défaillant conserve & sa charge les frais taxds lors de la
premidre audience de vente. 11 sera tenu des imérdis au taux légal sur son
enchére passé un délai de deus mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle venie, Le tmux d'intérdl sera majord de cing points a l'expimation
d'un délai de quatre mois 4 compter de la dae de In premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de article L, 313-3 du Code
monétaire et financicr,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
SOITITIES VErSees.

Si le prix de la secondle venie est supérieur & la premicre, la différence
gppartiendra aux créanciers et & la parhie saisie,

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais alférents & celle-ci.

Chapitre Il : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effer de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément 4 la loi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exceplion de la constitution
d'une hypothégue aceessoire & un conteat de peét destiné a Anancer
Facquisilion de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
hais, ni commettre aucune détérioration dans les hiens, & peine d'étre
contrainl 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution seront
séquesirés entre les maing du Batonnier de "ordre des avocats du barreau de
I"avocal postulant pour étre distribués entre les créanciers visés 4 ["article
[..331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra dgalement lensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisic.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépdts el consignations au profil du debiteur et des créanciers,
a-compier de leur encaissement ¢ jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3
'épard de quiconque des obligations de lacquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séguestrée el les intéréts praduits,

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdle par lui,

Le prix de vente de imumeuble, ses intéréis, ainsi que toule somme
acquittée par I"acquéreur en sus du prix de vente a quelgque titre gue ce soil,
soni versés entre les mains de la Caisse des dépdis el consignations
conformément 4 article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d"exécution. Tls sont acquis an débiteur ef aux créanciers participant 4 la
distnbution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caloulés
selon le tarif en vigueur sont versdés directement par Pacquéreur,
conformément & Narticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, &
I'avocat poursuivanl, & charge de restitution en cas de jugement relusant de
constater gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
foreée, ou aux fins dencaissement en cas de jugemen! constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que P'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées. que le prix a été consigng, et gue les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont €té versés, el ne constale la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forede.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & lexpivation du délal de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et A peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les maing du séquestre
désigné, gqui en délivrera recu.

Si le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I"acquérenr ne sera redevahle d'aucun intérét,

Passé ce délal de deux mois. le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononee du
jugement d'adjudication,

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de
quatre meis du prononcé du jugement d'adjudication, conformément 4
"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.



L acquéreur qui n'aurm pas réglé Finiégralité du prix de la vente dans le délai
de deus mois supportera le coil de linseription du privilége du vendeur. si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des erfanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facullé, par
déclaration au séguestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légalte totale on partielle du prix, 4 ses risques el peérils, dans
les conditions des articles 1347 et suivanis du Code eivil,

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du Code civil, I'acquéreur palera entre les
mains ¢l sur les quittances de I"avoeat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, la somme a laquelle muront
¢té taxés les frais de poursuites et le montant des édmoluments fixés selon le
taril en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frms de venle avant
I"expiration du délai de deux mois & compier de fa date de Padjudication
définitive, Le litre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de
IM"exéeution gu'apids la remise qui aura été faite de la quiltance des frais de
vente, laguelle quittance demeurera annexée an titre de vente,

Siola mdme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sonl répartis proporfionnellement & la mise a prix de
chague lot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitier, en sus de son prix, el par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forede donnera lieu. 11 en
fournira justificatif su grefTe avant expiration du délai de deux mois a
compter de la date de Mndjudication définitive;

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, acquérenr devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compie du vendear (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droils découlant du régime de la TVA dont ce dermier
pourra ére redevable & mison de la vente forcée, compte teny de ses dioits &
déduction, sauf & "acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits gui pourront €tre dus ou perpus & |'eccasion de locations ne seront
d ln charge de I'scquéreur que pour le lemps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, 8711 ¥ a liew, contre son locataire.,

L acquéreur fera son aftaire personnelle, sans pecours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a |"administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS



Les coacquérewrs ef leurs ayanis droil seront obliges solidairement au
paiement du prix el & 'exéeution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

I acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente ¢, dans le mons de
sa remise par le grefie :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est
site€ |"immeuble mis en vente :

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constilg
avocal, accomplissement de cette formalite |

le 1ot & ses frais.

Lors de ectie publication, Navecat de 'acquéreur sollicitera la déliviance
o “Eats sur fommalité, Ces &as sont obligatoirement communigués a I avocal
poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des Tormalités prévues aux paragraphes
précédents. dans le délai imparti, Uavocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le toul aux
frais de |"acquérenr.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I"accomplissement et
leur eodt & Pavocal de Pacquéreur par acte d’avocat 4 avoeat, lesdits fis
devront #tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquércur, bien que propri¢taire par le seul fait de la vente, entrera en
Jouissance -

a) Si 'immeuble ¢st libre de location et d’occupation ou occupé, en toul ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & expiration du
délai de surenchére on en cas de surenchére, le jour de la venle sur
surenclidre :

b} Si Mimmenble est loud, par la perception des loyers ou fermages a pactir
du premier jour du terme qui suit la vente foreée ou en cas de surenchire, 4
partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si I"'immeuble est louéd partiellement, "entrée en jowissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties loudes selon le paragraphe b) du présent article,

L’ acquéreur fera son allaive personnelle, sans reconrs envers qui que ¢e soil,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiern des indemnités d'eccupation
qui seraient dues.



L acquérenr peut metire 3 exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4
I'encontre du saish, et de tout cccupant de son chel n'avant ancun droil qui
lui soit opposable. & compier de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si "immeuble vendu se trouve en copropriéte, |'adjudicataire devra régler
les charpes de copropriété duees. 4 compler de la date du prononcé du
Jugement poriant sur ka vente foreée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4
premiére demande du précédent propri¢taire el sur présentation du rile
acaquitie,

ARTICLE 22 —- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier
des conditions de vente revéiue de la formule exéoutoire, 8 la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjodication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayanl ascun en sa possession,
Pacquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 4 se Faire délivrer 4
ses frais. par tous dépositaires, des expéditions on exiraits de ious acles
concemant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dang lacte nolarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit "'immeunble de toule hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, "acquércur sera lenu & avancer lous frais de quittance ou de
radiation des inscriplions grevant "immeuble dont il pourma demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix aw titre des
dispositions de article 2375, 1% du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du fitre de vente et an vo d'un étal hypothécaire, le
créancier de premier rang pourrn. pan Pmtermédiaire de son avocat,



demander au juge de "exécution. dans la limite des fonds séquestrés, le
patement & titre provisionnel de sa créance ¢n principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la crdance soml payés une fois le projet
de distribution devent dé finitif.

Le paicment effectué en vertu de la présente clause est provisionnel el ne
confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
i charge de faire admetire sa crdance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dians le cas ol un créancier serait lenu i restitution de tout ou partie de la
soinine regue 4 titre provisionne!, celle-ci serait productive d'un inlérél au
taux légal & compter du jour du réglement opéné par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeunhble. en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaive, sera poursuivie par I'avocat du crémcier
saisissant ow, 4 défaut, par l'avocal du créancier le plus diligent ou du
débitewr, conformément aux articles R331-1 a4 R.334-3 du Code des
procédures civiles dexéeution.

Les frais de la distribution et la rétribution de "avocal chargé de la
distribution, caleulés conformément au tarif en vigueur, seront préleves sur
les fonds & répartir,

ARTICLE 268 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursaivant ¢lit domicile au cabinel de 1"avocal constilud,

L acquéreur élil domicile au cabinel de son avoeatl par le seul fmit de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gque soient les
changements qui pourratent survenir dans les qualilés ou Pétat des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1'avis de
mutation prévu par Particle 20 de la loi du 10 juillet 1963 (modifide par L.
n® Qd-f62d 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le
paiement des sommes restant dues par Uancien propriétaire, est & sipnifier
au demicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de 1" acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas on 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropridté, en
conformité avec "arficle & du déeret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandds



avec demande davis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquereur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocal du  poursuivant  devea  notifier au  ceprésentant  Iégal  de
I' Association syndicale libre ou de 1" Association syndicale autorisée ["avis
de mutation dans les conditions de 'aricle 20 de la lor n® 63-357 du 10
juillet 1965 conformément & I"ordonnance n® 2004-632 du Ter juiliet 2004.

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que P'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaire, est a signifier
s domiecile de "avoeal poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges, ci-dessus, les enchéres seront reques sur la
mize & prix fixée par le poursuivant soif ;

QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (90.000,00 €)
Fait et redigé,
Le



Vente ;| NG
Audience d'Orientation : Mardi 24 mars 2026

CIRE D'ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS
L'AN DEUX MIL VINGT SIX,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a comparu
Maitre Paul BUISSON, BUISSON ALAIMO ASSOCIES, avocat au Barreau du
Val d'Oise, demeurant @ PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01
34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, poursuivant 'a vente dont s'agit lequel a
dit :

Conformément aux dispositions de lartide R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de I'assignation délivrée aux débiteurs afin de comparaitre a
l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON, Commissaire de Justice 3 LOUVRES en date du 22 janvier 2026

dont acte,

Et FAvocat comparant a signé avec Nous Greffler aprés lecture.



Vente : EEG_—
Audience d'Orlentation : Mardi 24 mars 2026

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT SIX,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a comparu
Maitre Paul BUISSON, BUISSON ALAIMO ASSOCIES, avocat au Barreau du
Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01
34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, poursuivant fa vente dont s'agit lequel a
dit :

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de |'état hypothécaire levé sur publication du commandement
valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture,
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