Résumé de I'expertise n° PHT-2602-3935

Cette page de synthese ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bdtiments :
Adresse f..ooovieeviiieeieeeeiiene 2/4 Rue Leonard Euler (504/304/50)
COMMUNE oo 94000 CRETEIL
Section cadastrale BC, Parcelle(s) n° 182-186-187-188-263-264-265-267-268-309
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
batiment : A ;Etage : 10 ;, Lot numéro 504/304/50

Périmetre de repérage :...... appartement
Cave :304
Parking : 50
Prestations Conclusion

. Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Amiante . . -
susceptibles de contenir de I'amiante.

6? Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

) L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'Etat des Risques délivré par ZEPHYR - DIAGMEN en date du 06/03/2026 fait
appardaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°2019/03163 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le Mouvement de terrain et par le PPRn Mouvement de terrain prescrit le

™~ Etat des Risques et 01/08/2001 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence
U Pollutions ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.- Le risque Mouvement de
terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la
réglementation du PPRn Mouvement de terrain approuvé le 21/11/2018
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le Inondation Par
ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le
09/07/2001 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence
ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait
- gonflement des sols argileux.
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DPE

Mesurage

117

kWh/m?/an

kg CO,/m*an @ >

Superficie Loi Carrez totale : 50,94 m?
Surface hors Carrez totale : 0,00 m?

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Estimation des colts annuels : entre 500 € et 720 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2694E0644445E
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Etabli le : 06/03/2026
Valable jusqu’au : 05/03/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

. ! Adresse : 2/4 Rue Leonard Euler, 94000 CRETEIL
Apercu non disponible batiment : A ;Etage : 10 ;, N° de lot: 504/304/50
Type de bien : Appartement
Année de construction : 1983 - 1988
Surface de référence : 50,94 m?

Propriétaire : I
Adresse - I

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

ccnsommation m
(énergie primaire) émissions
\ W

117| 8

kWhimz/an |kgCo,imeran | N

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

8 kg CO,/m?/an

106 kWh/m*/an
d'énergie finale

2
4

logement extrémement peu performant

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 900 € & 720 € paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Informations diagnostiqueur

ZEPHYR SARL Diagnostiqueur : THIBAULT Philippe

16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS Email : bienvenue@diagmen.com E[E@EEUJ

75010 PARIS N© de certification : CPDI4320 BeTSIAG %W
tel: 0972477740 Organisme de certification : I.Cert

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I’adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Performance de Uisolation

Schéma des déperditions de chaleur

B g toiture ou
ventilation plafond

39% 0%
N

Sao € > 150
“ Y

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

16% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@ réseau de chaleur ou de froid
vertueux

&)

' . ' . . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d’été : .
pompe a chaleur

@ = thermodynamique
, panneaux solaires . panneaux solaires
@ @ EE5\ photovoltaiques A, thermiques

bonne inertie du géothermie %‘- chauffage au bois

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie

Usage , R N . . .
8 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
chauffage  aa Reseaude 3273 (327361)  entre 240€et340€ 48 %
chaleur
Réseau de . o
eauchaude a4 o0 1582 (150261)  entre110€et160€ B 22 %

refroidissement 0%

. 5%

éclairage # Electrique 183 (96é.f) entre20€et40€

auxiliaires # Electrique 974 (512¢é.f.) entre 130 Eet 180 €

entre 500 Eet 720 €
paran

énergie totale pour les
usages recensés :

5972 kWh
(5424 kwWh é.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A seuyles les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 2 la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau ) A o - o
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 99¢ par jour.
A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -23%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 998/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

402 consommeés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture

i ; . . i P ;
.\ ;r_ance’ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935

vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/10
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur 23 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 1989
et 2000) donnant sur l'extérieur
Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes bois, double vitrage
Fenétres battantes bois, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Réseau de chaleur vertueux isolé avec équipement d'intermittence central collectif, réseau isolé. Emetteur(s):
radiateur bitube sans robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations reléevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935 Page 4/10
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre

logement (voir packs de travaux

+

ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 400 a 600€

Lot Description

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Performance recommandée

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager montant estimé : 6300 4 9400€

Lot Description

Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des

R > 4,5 m2K/W

Mur - .
baies quand cela est possible.
Travaux a réaliser par la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
" isolation renforcée.
Portes et fenétres

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Uw=1,3 W/m2K, Sw = 0,42

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Néant

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935 Page 5/10
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

6“ France
Rénov’
logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 78 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 117 kwh/m?/an
émissions: 8 kg CO2/m?an

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

état actuel

consommation: 117 kwh/m?an
émissions: 8 kg CO2/m?an

E
F__ 4
G

logement extrémement peu performant

https://france-renov.gouv.fr/aides

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
5 kg CO2/m?an

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

avec travaux

8 kg CO2/m?/an _ l ?nsemble des logemen'ts a u? .haut
niveau de performance énergétique.
état actuel _ A court terme, la priorité est donnée a la

8 kg CO2/m?/an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires

émissions de CO, trés importantes

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935 Page 6/10
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : PHT-2602-3935 Diag Carrez/Boutin

Date de visite du bien : 19/02/2026 Relevé de propriété

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale BC, Parcelle(s) n°® 182-186-

187-188-263-264-265-267-268-309

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Descriptifs des équipements collectifs - Syndic

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département Observé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude Donnée en ligne inférieur 2 400 m
Type de bien Observé / mesuré Appartement
Année de construction Estimé 1983 - 1988
Surface de référence du logement Observé / mesuré 50,94 m?
Surface de référence de l'immeuble Observé / mesuré 5000 m?
Nombre de niveaux du logement Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur Observé / mesuré 25,24 m?

Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Mur 1 Ouest

Epaisseur mur Observé / mesuré 23cm

Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Valeur par défaut 1989 - 2000
Mur 2 Est Surface du mur Observé / mesuré 5,81 m?

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935 Page 7/10
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Type d'adjacence

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 0m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton pleins

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 50,94 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local chauffé

Plancher
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré non
Surface de plancher haut Observé / mesuré 50,94 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré non
Surface de baies Observé / mesuré 2,56 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Quest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Ouest

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
8 Lo Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,9

Surface de baies Observé / mesuré 1m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
g Lo Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

ZEPHYR SARL | Tél
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Porte-fenétre 1 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,85 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
g L Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,8

Surface de baies Observé / mesuré 1,85 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . a
g Lo Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,8
Surface de porte Observé / mesuré 1,69 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Est

Type d'adjacence

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

Largeyr d.u TN Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Ouest / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

13 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 OQuest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

ZEPHYR SARL | Tél

Observé / mesuré

13 m
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Systémes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
Année installation Observé / mesuré 1983 - 1988
Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Facades exposées Observé / mesuré une
Logement Traversant Observé / mesuré oui
U2 B EEe Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Nombre de niveaux desservis Observé / mesuré 9
Type générateur Observé / mesuré Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur Observé / mesuré 1983 - 1988
Energie utilisée Observé / mesuré Réseau de chaleur
Raccordement réseau urbain Observé / mesuré Réseaux de Créteil - Scuc
Sous-station du réseau urbain ) , .
Y Observé / mesuré oui
isolés
Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust, T° Observé / mesuré non

Fonctionnement

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

inférieure a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement d'intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale collectif

Présence comptage

Observé / mesuré

0

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

9

Type générateur

Observé / mesuré

Réseau de chaleur isolé

Année installation générateur

Observé / mesuré

1983 - 1988

Energie utilisée

Observé / mesuré

Réseau de chaleur

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une
régulation/Ajust, T° Observé / mesuré non

Fonctionnement

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif isolé non bouclé

Bouclage pour ECS

Observé / mesuré

non

Type de production

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Observé / mesuré

instantanée

Informations société : ZEPHYR SARL 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS
Tél.: 0972477740 - N°SIREN : 534 678 073 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

N°ADEME
2694E0644445E

ZEPHYR SARL | Tél: 0972477740 | Dossier : PHT-2602-3935
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  PHT-2602-3935
Date du repérage : 19/02/2026
Heure d'arrivée : 16 h 30

Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractéere de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Val-de-Marne Nom et prénom : .
Adresse : ........... 2/4 Rue L,eonard Euler (504/304/50) Adresse : ............
Commune : ........ 94000 CRETEIL

Section cadastrale BC, Parcelle(s) n°
182-186-187-188-263-264-265-267-
268-309

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
batiment : A ;Etage : 10 ;, Lot numéro

504/304/50
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SELARL LEXEC - Maitre Hamon Gregory Périmeétre de repérage : appartement
Adresse : ........... 9 Rue Abelard Cave : 304
77481 Provins Cedex Parking : 50

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t PrénOM  ..iviiviieieiiiiienee e e e e THIBAULT Philippe

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... ZEPHYR SARL

AdreSSE & iuviiiiiiii i 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS
75010 PARIS

NUMEro SIRET :.iviiiiiiiiiiiiiieieeeveeeaneneneanen 534 678 073

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 628666324-01/11/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 50,94 m2 (cinquante métres carrés quatre-vingt-quatorze)
Surface hors Carrez totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés)

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 1/3
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Certificat de superficie ne PHT-2602-3935

Résultat du repérage

Date du repérage : 19/02/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
En présence du donneur d'ordre

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I_'i[n!neuble batis Lots privsa:ilzleergzlzens Surface hors Commentaires
visitées Carrez Carrez
ENTREE 504 4,1 0
DEGAGEMENT 504 1,27 0
wC 504 1,05 0
SALLE DE BAINS 504 4,5 0
CHAMBRE 504 9,37 0
CUISINE 504 6,65 0
SEJOUR 504 24 0

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 50,94 m2 (cinquante métres carrés quatre-vingt-quatorze)
Surface hors Carrez totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés)

Fait 8 CRETEIL, le 19/02/2026

Par : THIBAULT Philippe

N/ S

Aucun document n'a été mis en annexe
Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une gaine) et de son habillage est décomptée.
Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des surfaces sous escalier d’une hauteur supérieure a 1,80 m en
communication avec une surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout local souterrain généralement au
niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d’ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  PHT-2602-3935
Date du repérage : 19/02/2026

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RUE © i 2/4 Rue Leonard Euler (504/304/50)

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

batiment : A ;Etage : 10 ;, Lot numéro 504/304/50

Code postal, ville :..94000 CRETEIL

Section cadastrale BC, Parcelle(s) n° 182-186-187-188-263-

264-265-267-268-309

Périmétre de repérage : e appartement
Cave : 304
Parking : 50
Type de logement : s Appartement
Fonction principale du batiment : ..., Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : L Avant Janvier 1949

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mme PECQUERIAUX Michéle
Adresse i....coviiinins 89 Rue Romain Rolland
93260 Les Lilas
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SELARL LEXEC - Maitre Hamon Gregory
Adresse i....coveiinins 9 Rue Abelard

77481 Provins Cedex

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis -
al—i_’:e_[_?_e_r_a_?_e _____________ THIBAULT Phlllppe Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires
Personne(s) repérage - Espace Performance
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE

la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : ZEPHYR SARL (Numéro SIRET : 534 678 073 00022)
Adresse : 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS, 75010 PARIS

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 628666324 - 01/11/2024

Le rapport de repérage

Détail de la certification

Obtention
Echéance

1 18/06/2022
1 17/06/2029

N° de certification : CPDI4320

Date d’émission du rapport de repérage : 06/03/2026, remis au propriétaire le 06/03/2026

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 9 pages
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935
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contenant pas apres analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant
de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant
démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc
pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou lI'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdresSSe & .....oiiiiiiiiii -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage
complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.
Descriptif des piéces visitées
ENTREE, CHAMBRE,
DEGAGEMENT, Cl’JISINE,
WC, SEJOUR,
SALLE DE BAINS, CAVE,
PARKING
Localisation Description
Sol : Parquet
. Mur : Platre et Peinture
ENTREE Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
. Mur : Platre et Peinture
DEGAGEMENT Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
CHAMBRE Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
Mur : Platre et Peinture
. Plafond : Platre et Peinture
SEJOUR Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
Mur : Platre et Peinture
CUISINE Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
WC Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
Mur : Platre et Peinture
SALLE DE BAINS Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Béton
Mur : Béton
CAVE Plafond : béton
Porte : Bois
PARKING Sol : Béton
4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties
de l'immeuble bati en toute sécurité
Observations :
ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 9/1 1
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935

Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 18/02/2026

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/02/2026

Heure d’arrivée : 16 h 30

Durée du repérage : 03 h 00

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : En présence du donneur d'ordre

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(t 2017.

. . Sans

Observations Oui Non Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio Etat de conservation** et préconisations*
n)
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Cachet de I'entreprise
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935

Fait & CRETEIL, le 19/02/2026 )

Yoo WeDIAG |

Par : THIBAULT Philippe 16 rue du buisson Saint-Louis
75010 PARIS

T09724777 40

bienvenue@diagmen.com
Zéphyr au capital de 8000€

\ / RCS Pans 5346780720002
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Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3935

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° PHT-2602-3935

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Sinoe.org.
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

CUISINE

DEGAGEMENT
SALLE DE BAINS

SEJOUR

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage

N
Brides \ Colle de revétement
N

MNP X[]o ©

Nom du propriétaire :
Mme PECQUERIAUX Michéle
Adresse du bien :

2/4 Rue Leonard Euler

(504/304/50)
Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond 94000
contenant de I'amiante CRETEIL
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
. L= Toiture en matériaux
Présence d'amiante composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Parties du
composant

Identifiant et

prélévement Localisation Composant de la construction

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et I'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,
fenétres. ou directement le faux plafond contenant de | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | I'amiante, 2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systeme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

2° 1| existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

la reprise d'air est
contenant de I'amia

éloignée du faux plafond
nte.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ou I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations

sera considérée

comme faible dans les

situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages

mécaniques, n'est

pas susceptible d'étre

dégradé par les occupants ou se trouve dans

un local
passives.

utilisé a des activités tertiaires

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de

dégradation ou

d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de

I’'amiante présente u
entrainer rapidemen

n risque important pouvant
t, une dégradation ou une

extension de la dégradation du matériau.

Légende :

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du rapport
établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu
du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les données
issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DAPP, ainsi complété, selon les
modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant
travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code de la
santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contréle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du service
de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme
professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de I'amiante prévue a larticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinqg fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel de
I’état des surfaces traitées. I fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’'empoussiérement
dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété mentionné a l'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure
d’empoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I’étendue des
dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
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b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |’état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I’'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début
de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I’'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I’'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
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. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégeres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I’'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I’'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’'environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

D) de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracgabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 9/11
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324 Rapport du :
06/03/2026

Rapport DDT : page 26 / 70



Yes We DIAG !

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : PHT-2602-3935

Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 19/02/2026

Heure d'arrivée : 16 h 30

Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue
d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de
I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de
I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble .......ccccovveevinenns Appartement

Adresse :................ ....2/4 Rue Leonard Euler (504/304/50)

Commune :........ ....94000 CRETEIL

Département : ... ....Val-de-Marne

Référence cadastrale :................... Section cadastrale BC, Parcelle(s) n° 182-186-187-188-263-264-265-267-268-309, idenfifiant fiscal :

N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
batiment : A ;Etage : 10 ;, Lot numéro 504/304/50

Périmetre de repérage : ................. appartement
Cave :304
Parking : 50

Année de construction :................. Avant Janvier 1949

Année de l'installation : .................. Avant Janvier 1949

Distributeur d'électricité :................ Engie

Parties du bien non visitées :........... Néant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :.......cccecveeeeevevennenn SELARL LEXEC - Maitre Hamon Gregory
Adresse @ ooiiieiiiieiie e 9 Rue Abelard
77481 Provins Cedex
Téléphone et adresse internet :...... Non communiqués
Quallité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .. ....Mme PECQUERIAUX Michéle

Adresse ©ooiiiiiiiieiieeeee e 89 Rue Romain Rolland
93240 Les Lilas

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM ...ooviieiieeeeeeceee e THIBAULT Philippe

Raison sociale et nom de l'entreprise : ...... ...LEPHYR SARL

...16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS
............................................................................. 75010 PARIS

NUMETO SIRET vttt 534 678 073 00022
Désignation de la compagnie d'assurance :...ALLIANZ
Numéro de police et date de validité :............ 628666324 - 01/11/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 18/06/2022 jusqu’'au 17/06/2029.
(Certification de compétence CPDI4320)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° PHT-2602-3935

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux &
usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés a l'installation électrique fixe,
ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau
public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de
téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime
permanent sous une tension inférieure ou égale 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le démontage des capots
des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

»

les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O
O

4

O

OOo0Oo0O0OoROOOO0O o

m
w
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L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de
mise a la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La licison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des
appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° PHT-2602-3935

F. - Anomalies identifiées

o Akt T . .
N° Article (1) Libellé et localisation (*) des anomalies N I?;i)lcle Libellé des mesures compen:::slrrees (3) correctement mises en
Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de
l'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al), a2 et a3), la
AU moins un socle de prise de courant ne mesure compensatoire suivante est correctement mise en
B3.3.6 al B3.3.6 1 ceuvre :
comporte pas de broche de terre. - protection du (des) CIRCUIT (s) concemé (s) ou de lI'ensemble
de linstallation électrique par au moins un dispositif différentiel
A haute sensibilité < 30 mA.
Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de
. . . - linstallation ne sont pas reliés & la terre (B.3.3.6 al), a2 et a3), la
Au moins un circuit (n'alimentant pas des mesure compensatoire suivante est correctement mise en
B3.3.6 a3 |socles de prises de courant) n'est pas relié a B3.3.6 1 ceuvre :
la terre - protection du (des) CIRCUIT (s) concemé (s) ou de I'ensemble
’ de linstallation électrique par au moins un dispositif différentiel
A haute sensibilité < 30 mA.
Local contenant une baignoire ou une
douche : linstallation électrique ne répond
pas aux prescriptions particulieres appliquées
B63.1q a ce local (adéquation entre 'emplacement
- ou est installé le matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier —respect des
régles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit €économiques, soit fechniques, soit administratives. Le numéro
d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement

des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 al L‘en§e.r.nl?l.e de |'ir]s’rollq’rion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel d haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b2 AU moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
B11c2 AU moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

N® Article (1) selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° PHT-2602-3935

H. — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis
- Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 19/02/2026
Etat rédigé & CRETEIL, le 19/02/2026

Par : THIBAULT Philippe

Cachet de l'entreprise

/W/ Yoo We DHAG |
16 rue du buisson Saint-Louis

75010 PARIS

T09724777 40

bienvenue@diagmen.com
Zéphyr au capital de 8000€
RCS Paris 53467807300022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° PHT-2602-3935

l. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en

B.1 cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
° Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation électrique.
Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc
B.2 électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut éfre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique,
de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & I'origine de chaque
circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou
courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le
corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation
électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée
d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n'assurent pas une
protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils
ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces
matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque I'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel
électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la
piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concermné, dés
I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle
que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la
terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : 'objectif est d'éviter
l'intfroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant
entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque
d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de I'infroduction des fiche males non isolées d'un cordon d’'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° PHT-2602-3935

Annexe - Croquis de repérage

CHAMBRE CUISINE
SEJOUR
DEGAGEMENT
SALLE DE BAINS

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant quant
aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre
installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
¢ Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
¢ Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
¢ Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
¢ Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : PHT-2602-3935
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 19/02/2026
Heure d’arrivée : 16 h 30
Temps passé sur site : 03 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......coveuvnnns Val-de-Marne
Adresse @ ...ocvvviiiiiiiiiiieinnns 2/4 Rue Leonard Euler (504/304/50)
Commune @..oviiiiiieeane 94000 CRETEIL

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... batiment : A ;Etage : 10 ;, Lot numéro 504/304/50

Section cadastrale BC, Parcelle(s) n° 182-186-187-188-263-264-265-267-268-309
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

] Présence de traitements antérieurs contre les termites

[] Présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... appartement
Cave : 304
Parking : 50
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .............. Mme PECQUERIAUX Michéele
Adresse @ ..cviviiiiiiiiiininann, 89 Rue Romain Rolland 93260 Les Lilas
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. SELARL LEXEC - Maitre Hamon Gregory
Adresse @ ...coviviiiiiiiiniaann, 9 Rue Abelard
77481 Provins Cedex

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & ..ovieiiiiiiiiiie e e THIBAULT Philippe

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... ZEPHYR SARL

AdrESSE & ittt 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS
75010 PARIS

NUMEro SIRET & ..iviiiiiiiiiiiieie e eeeneaeae e 534 678 073 00022

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 628666324 - 01/11/2024

Certification de compétence CPDI4320 délivrée par : I.Cert, le 18/06/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

ENTREE,
DEGAGEMENT,
wc,

SALLE DE BAINS,

CHAMBRE,
CUISINE,
SEJOUR,
CAVE,
PARKING

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

ENTREE

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

DEGAGEMENT

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

WC

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE DE BAINS

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

CHAMBRE

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

CUISINE

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

SEJOUR

Sol - Parquet

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

CAVE

Sol - Béton
Mur - Béton
Plafond - béton
Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

PARKING

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
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Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

- Les termites souterrains, regroupant cing espeéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

, Motif
d’ouvrages

Localisation

Néant _

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

P Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.
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Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
En présence du donneur d'ordre

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles R.126-2 et L.126-4 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Visite effectuée le 19/02/2026.
Fait 8 CRETEIL, le 19/02/2026 Cachet de I'entreprise

Par : THIBAULT Philippe

Bee W DIAG!

16 rue du buisson Saint-Louis
75010 PARIS
/ T0972477740

bienvenue@diagmen.com
Zéphyr au capital de 8000€
RCS Paris 53467807300022

Annexe — Croquis de repérage

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 4/7
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324 Rapport du :
06/03/2026

Rapport DDT : page 36/ 70



Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

CHAMBRE CUISINE
SEJOUR

DEGAGEMENT
SALLE DE BAINS

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’"honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

Allianz ()
ATTESTATION D'ASSURANCE

CBT ASSURANCES INFINITY
Votre Courtier
332 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES

91026 EVRY CEDEX

Tél :01.60.77.19.09

Fax :01.60.77.93.47 ZEPHYR

N° ORIAS : 08042671 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS

75010 PARIS

Références a rappeler:

CODE : 4F1064

N? client Cie : 048582207

EVRY CEDEX, le 02 novembre 2025

Allianz Actif Pro

La Compagnie Allianz, dont le Sieége Social est sis 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX
atteste que :ZEPHYR est titulaire d'un contrat Allianz Actif Pro souscrit auprés d'elle sous le n° 652866324.
Ce contrat a pour cobjet de :

- satisfaire aux cobligations d'assurance édictées aux articles L.271-6 et R.271-1
du Code de la construction et de l'habitation,

- garantir l1l'Assuré a hauteur de 500.000 EUR par année d'assurance et 300.000 EUR par sinistre
contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir

a l'égard d'autrui du fait des activités déclarées aux Dispositions Particulieéeres, a savoir

exercant les activités suivantes de :
L] DPE - AUDIT ENERGETIQUE

. DIAGNOSTIQUES AMIANTE AVEC MENTION (VENTE, LOCATION, DTA, AVANT ET APRES TRAVAUX, AVANT DEMOLITION
P

. CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AUX PLOMB ( VENTE, LOCATION, AVANT ET APRES TRAVAUX, CONTROLE... )
. ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS D'ELECTRICITES

. ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS DE GAZ

. ERPS - ENSA

. ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATI

. ETAT PARASITAIRE - MERULE

. ETAT DES LIEUX

. PLOMB DANS L'EAU

. ASSAINISSEMENT

. SURFACE CAREEZ, HABITABLE, DE REFERENCE, UTILE . ;

La présente attestation est valable, socus réserves du paiement des cotisations, du 02/11/2025 au
01/11/202s6.

Elle ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au
contrat auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a l'article

L.112-3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non

écrite.

Votre Courtier
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Etat relatif a la présence de termites n° PHT-2602-3935

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 4320 Version 007

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Monsieur THIBAULT Philippe

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Amiante sans mention Amiante Sans Mention

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique

Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 10/12/2022 - Date d'expiration : 09/12/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Edité a Saint-Grégoire, le 07/12/2022.
f

penitun
cpenateun

cofrac

ACCREDITANION
N 40522
PORTEE
CIRTIICATION  [1SPOMIELE SUR
& Institut de Certification DE PERSONNES Www.COFRAC 0
Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revi8
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DIASmEN
Yos We DIAG !

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : PHT-2602-3935 Date de réalisation : 6 mars 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Philippe THIBAULT Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de ZEPHYR - DIAGMEN N° 2019/03163 du 8 octobre 2019

Références du bien

Adresse du bien
4 Rue Leonhard Euler
94000 Créteil

Référence(s) cadastrale(s):
BCO186, BCO188, BC0263, BCO264, BC0265, BCO268,
BC0309

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mme PECQUERIAUX Michele

Acquéreur E Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

o AT, ©Mapiler.© Openstreetiiap contributars

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Mouvement de terrain prescrit 01/08/2001 oui non p.6

PPRn Mouvement de ferrain approuvé 21/11/2018 oui non p.6

Sécheresse et réhydratation -...

Inondation

PPRn X | prescrit 09/07/2001 oui non p.7
Par ruissellement et coulée de boue
PPRn Inondation approuvé 12/11/2007 oui oui M p.7
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.8
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible @ non = =

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris
Tél. : 09 72 47 77 40 -Mail.: bienvenue@diagmen.com

SARL au capital de 8 000 euros - RCS 534 678 073
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6 mars 2026
r 4 Rue Leonhard Euler
| 94000 Créteil

d% N"blA(.c:Jinmande Mme PECQUERIAUX Michele
Réf. PHT-2602-3935 - Page 2/13

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible ® non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d’Exposition au Bruit (9 Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 11 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux”.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I’Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I’Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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6 mars 2026
r 4 Rue Leonhard Euler
| 94000 Créteil

d% Nbbl‘k&)inmande Mme PECQUERIAUX Michele
Réf. PHT-2602-3935 - Page 3/13

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risgue oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Pexposition du bien.
AZI: Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.
¥

PAPI : Programmes d'actions . i .
Inondation de Prévention des Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur

Inondations lexposition du bien.

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

Remontées de nappes Oui "
FORTE (dans un rayon de 500 métres).

B \ Oui Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une
installation (une autre nature que centrale nucléaire)
Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

. R Non -
potentiellement pollués
@ BASIAS : Sites industriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d’un ou plusieurs
Pollution des sols, = dctivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
I'air ‘ICPE : ].Znsfulquions oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
[ 1~ Données

indisponibles

Cavités souterraines

@ Oui Le bien se situe dans une zone fampon de 1000 métres autour
d’une canalisation.
Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'é It de la p de vente, du contrat préliminaire, de Pacte henti ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 06/03/2026

Situation du bien immobilier (bati ou non béti)
Parcelle(s) : BCO186, BC0188, BC0263, BC0264, BC0265, BC0268, BC0309
4 Rue Leonhard Euler 94000 Créteil

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn prescrit oui E non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non |Z|
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui IZI non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation IZI Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain El Mvt terrain-Sécheresse lZl Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn @ufi v non
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui non
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non IZI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compte sont liésa: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non |Z|
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRt prescrit oui non E
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet foxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non IZI
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information @ compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L’immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 El zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 E zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui I:, non |:|

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E

Aucun SIS ne concerne cette commune & ce jour

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non El
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, & horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Situation de 'immeuble au regard de ale de débroussaillement (OLD)
L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui non E
L’immeuble est concerné par une obligation Iégale de débroussailler oui non
Vendeur Mme PECQUERIAUX Michele a | | le | |
Acquéreur - a | | le | |

' cf. section 'Réglementation et prescriptions de travaux'.

1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Mouvement de terrain, prescrit le 01/08/2001 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a
risques

S (S a?*

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

I

™ '

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a
différentiels, approuvé le 21/11/2018 risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu’a titre indicatif.

IS S
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Inondation Concerné*

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le
09/07/2001

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, I'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Inondation Concerné*

* L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a

PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par ’arrété ministériel

du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n’est donné qu'a titre indicatif.
Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

&
(5
2
=]
=

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il

remplit P'une ou Pautre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

L]
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

Il se situe aux abords :
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une

Il se situe dans :

commune soumise au RNU ;

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

L]
une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

o

L]
o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;

Il accueille
une installation classée pour la protection de ’environnement.

o
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d’'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

A 19/06/2021 | 20/06/2021 @ 02/07/2021
coulée de boue

[

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et

) 15/01/2018 | 05/02/2018 @ 15/02/2018
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et

28 201 6/2016 | 16/06/2016
coulée de boue /05/2015 05/06/20 /06/20

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 @ 30/09/2003 01/02/2005

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1997 31/12/1997 29/12/2000

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et

) 02/07/1995 02/07/1995 15/10/1995
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

) 15/01/1995 31/01/1995 03/08/1995
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1992 30/04/1997 30/12/1997

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1989 31/12/1991 18/11/1992

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

1 I O B O

23/07/1988 23/07/1988 03/11/1988

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/
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Préfecture : Créteil - Val-de-Marne Adresse de I'immeuble
Commune : Créteil 4 Rue Leonhard Euler
Parcelle(s) : BC0186, BC0188, BC0263, BC0264, BC0265, BC0268,
BCO0309
94000 Créteil
France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :

- Mme PECQUERIAUX Michele
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d’expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu’ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienx».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. |:| |:|

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 12/11/2007, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

e Quelle que soit la zone et sous la condition "Installation Classée pour la Protection de I'Environnement.” : référez-vous au réglement,
page(s) 59

e Quelle que soit la zone et sous la condition "aire extérieure de parking de véhicule ou engin au niveau du terrain naturel.” : référez-
vous au réglement, page(s) 59

e Quelle que soit la zone et sous la condition "commune.” : référez-vous au réglement, page(s) 57

e Quelle que soit la zone et sous la condition "concessionnaire ou gestionnaire de réseau de fluide.” : référez-vous au réglement,
page(s) 59

e Quelle que soit la zone et sous la condition "gestionnaire d'infrastructure de transport.” : référez-vous au réglement, page(s) 59

e Quelle que soit la zone et sous la condition "produit ou matériel entreposé a I'extérieur sous la céte des Plus Hautes Eaux Connues
(PHEC) et susceptible d'étre emporté par la crue.” : référez-vous au réglement, page(s) 59

Documents de référence

Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Sauf mention conftraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 06/03/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d’'un arrété préfectoral
n°2019/03163 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque Mouvement de terrain et par le PPRn Mouvement de terrain prescrit le 01/08/2001

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

e Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 21/11/2018

Aucune prescription de tfravaux n'existe pour I'immeuble.

e Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le 09/07/2001.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

e Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 12/11/2007

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n° 2019/03163 du 8 octobre 2019

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, prescrit le 01/08/2001

Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I’appui territorial I’environnement et de 1’énergie d’Ile-de-France
Bureau de I’environnement et des procédures Pole interdépartemental de prévention
d’utilité publique des risques naturels

Arrété n° 2019/ 03163 du 8 octobre 2019

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Créteil

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
563-4 et D. 563-8-1 ;

VU le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;
VU [arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;

VU Tl'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

VU Tlarrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de Prévention
du Risque inondation et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain ;

VU Tlarrété préfectoral n°2001/2822 du 1er ao(t 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrain » ;

VU Tlarrété préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne ;

VU Tlarrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation
des sols ;

VU larrété préfectoral n°2015/2375 du 31 juillet 2015 relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Créteil ;

VU larrété préfectoral n°2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne modifiant I'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT ['obligation d’information prévue & l'article R. 125-23 du code de I'environnement

SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1 : L'arrété n°2015/2375 est abrogé.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01.49.56.60.00
www.val-de-marne.pref.gouv.fr
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ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de I'environnement
s’appligue a la commune de Créteil, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles
suivants :

— inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,

— mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain,

— inondation de la plaine sur les vallées de la Marne et de la Seine,

— mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont :
I'arrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

— larrété préfectoral n°2001/2822 du 1° aolt 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrain »,

— le plan de prévention du risque inondation de la Marne et de la Seine approuvé par arrété
préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007,

— larrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d’'information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :

— une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,

— une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la
commune.

Lorsqu’un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre a considérer pour l'information des acquéreurs et des locataires est, jusqu’a
'approbation du plan, le périmétre délimité dans I'arrété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de I'entrée en vigueur,
pour la commune de Créteil, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines
dispositions d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention
des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou approuvant la
révision d’'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier 'appréciation de
la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie de la
commune faisant I'objet d’'un de ces plans.

ARTICLE 6 : Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information et les documents de
référence qui s’y rattachent seront adressés au Maire de Créteil, aux fins d’affichage en mairie ainsi qu'a
la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande, en mairie, en
préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marne et de I'Hay-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Marne :

http://www.val-de-marne.pref.gouv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge et remplace I'arrété préfectoral n°2015/2375 du 31 juillet 2015,
relatif a 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Créteil.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Marne et de I'Hay-les-Roses, le Maire de Créteil, le Président de la Chambre interdépartementale des
notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur régional et interdépartemental
de I'environnement et de I'énergie fle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur regional et interdépartemental
de I'environnement et de I'énergie d’'lle-de-France

SIGNE

Jérome GOELLNER
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Ex

Ly Loy T Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

DES TERRITOIRES
P Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

E N Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
o en vigueur depuis le 1er mai 2011 o o ; X
{art. D.:563-8-1 du code de Fenvironnement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
3 sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
1 z un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-

teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
< { tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
;{L R e sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

= 3 | — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Z°"19(str‘;§ 7::;:;“‘5 4 sitant un séjour de longue durée
2 {falbie) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
s 3 (modérée)
:g :2;‘5""9) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
T logements sociaux
IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
A - crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 ) 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-ECB de I'E de s ti , P les | t .g t
. exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 son |mpos<?es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Au.:une Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Alicune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA e RNSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur &4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
SR caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . , .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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EX
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberts
Egalité
Fraternité

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lI'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 meétres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation reléve de Ila responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— =

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n’‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

e les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonere cependant pas

e et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas :

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modele de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent lI'accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L] Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A

{7} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

"1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en oceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

¢ l’entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Au printemps, on entretient
et on nettole

* le nettoyage aprés une opération d’'entretien, comprenant I’élimination des résidus végétaux et |'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?
Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les

déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.

Rapport DDT : page 64/ 70



Gy, Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Viersion : janvier 2025 st st isssssss s s s ts s s ssss.

QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer lI'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en

danger et compliquer lI'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1..134-5 a L.134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté
Epalité
Fraternité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® PHT-2602-3935 relatif a I'immeuble bati
visité situé au : 2/4 Rue Leonard Euler (504/304/50) 94000 CRETEIL.

Je soussigné, , technicien diagnostiqueur pour la société ZEPHYR SARL atteste sur I’honneur étre en situation
réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

e - N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

17/06/2029 (Date
Amiante THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Amiante TVX THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
DPE THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Gaz THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Loi Carrez THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Plomb THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Termites THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Electricité THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 628666324 valable jusqu’au 01/11/2024) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 CRETEIL, le 19/02/2026

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 1/2
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324
Rapport du :
06/03/2026
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« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 2/2
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324
Rapport du :
06/03/2026
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Allianz @)
ATTESTATION D'ASSURANCE

CBT ASSURANCES INFINITY
Votre Courtier

332 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES
91026 EVRY CEDEX

Tél :01.60.77.19.09

Fax :01.60.77.93.47 ZEPHYR
N° ORIAS : 08042671 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS
75010 PARIS

Références a rappeler:

CODE : 4F1064

N° client Cie : 048582207

EVRY CEDEX, le 02 novembre 2025

Allianz Actif Pro

La Compagnie Allianz, dont le Sieége Social est sis 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX
atteste que :ZEPHYR est titulaire d'un contrat Allianz Actif Pro souscrit auprés d'elle sous le n° 62866324.
Ce contrat a pour objet de

- satisfaire aux obligations d'assurance édictées aux articles L.271-6 et R.271-1
du Code de la construction et de l'habitation,

- garantir 1'Assuré a hauteur de 500.000 EUR par année d'assurance et 300.000 EUR par sinistre
contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir
a l'égard d'autrui du fait des activités déclarées aux Dispositions Particulieéres, a savoir

exergant les activités suivantes de
] DPE - AUDIT ENERGETIQUE

L DIAGNOSTIQUES AMIANTE AVEC MENTION (VENTE, LOCATION, DTA, AVANT ET APRES TRAVAUX, AVANT DEMOLITION
-)

L CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AUX PLOMB ( VENTE, LOCATION, AVANT ET APRES TRAVAUX, CONTROLE... )
] ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS D'ELECTRICITES

] ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS DE GAZ

] ERPS - ENSA

] ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATI

] ETAT PARASITAIRE - MERULE

] ETAT DES LIEUX

] PLOMB DANS L'EAU

L ASSAINISSEMENT

L SURFACE CAREEZ, HABITABLE, DE REFERENCE, UTILE ..;

La présente attestation est valable, sous réserves du paiement des cotisations, du 02/11/2025 au
01/11/2026.

Elle ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au
contrat auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a l'article

L.112-3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non

écrite.

Votre Courtier
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4320 Version 008

_— Jesoussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d’l.Cert, atteste que :

Monsieur THIBAULT Philippe

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 10/12/2022 - Date d'expiration : 09/12/2029

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration :17/06/2029

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 01/07/2024.

(1) Aété du 24 décembre 2021 définissant les aitéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes deformation et d’accréditation des organismes decertification
(2) Amrété du 20 juillet 2023 définissantles critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant |'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres decertification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'acaréditation des organismes de certifiation

cofrac

ACCREDITATION
N°4-0522
PORTEE
; ; 4 CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
[ ) Institut de Certification DEPERSONNES WWW.COFRACFR

Certification de personnes

Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr |

I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 revig
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